Zalgcznik Nr 5

do Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni i lokalami
stanowigcymi mienie innych oséb (odrebna
wiasno$¢ lokali) oraz ustalania oplat za
uzytkowanie lokali SMLW ,.Popowice”

Tekst jednolity

Regulamin

Tworzenia i wykorzystania Funduszu Remontowego
w SMLW ,,Popowice” we Wroclawiu

Regulamin opracowano w oparciu o:

1. Ustawe z dnia 16.09.1982r. Prawo spoéldzielcze (Dz. U. Nr 30, poz. 210 z 1982r. ze zm.)

2. Ustawe z dnia 15.12.2000r. o spdtdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. Nr 4, poz. 27 z 2001r.
ze Zm.)

3. Statut Spotdzielni

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Spoéldzielnia tworzy:

— Fundusz Remontowy nieruchomosci (w Spoldzielni ,,Popowice™ nieruchomoscei
okreslajg Uchwaly Zarzadu podjete z art. 42 i 43 Ustawy z dnia 15 grudnia 2000r.
o spotdzielniach mieszkaniowych),

— Fundusz Remontowy na utrzymanie mienia wspdlnego Spoétdzielni stuzacego do
uzytku wspolnego (mienie to stanowig wszystkie nieruchomosci, budowle i inne
urzadzenia bedace wlasnoscia Spoéldzielni, tzn. chodniki, ciggi pieszo — jezdne,
parkingi, tereny zielone, hydrofornie, itp., ktore stuza prawidlowemu funkcjonowaniu
wszystkich nieruchomosci zarzadzanych przez Spotdzielnig),

— Fundusz Remontowy dzwigdéw znajdujgcych sie w budynkach mieszkalnych.

2. Obowiazek $wiadczenia na fundusz dotyczy czlonkoéw Spoldzielni, wiascicieli lokali
nie bedgcymi czlonkami Spotdzielni oraz oséb nie bedacych cztonkami Spdétdzielni,
ktorym przystuguja spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali.

3. W SMLW ,Popowice” ewidencje wplywow i wydatkéw Funduszu Remontowego
prowadzi sie wg zasady memoriatu okreslonego w Ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994r.
o rachunkowosci. _

4. Fundusz Remontowy przeznaczony jest na pokrycie kosztow prac remontowych, do
ktorych zobowigzana jest Spotdzielnia w celu utrzymania zasobow mieszkaniowych
w nalezytym stanie technicznym zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa oraz
nalezytym stanie estetycznym.

Definicje zasobow mieszkaniowych przyjmuje si¢ zgodnie z interpretacja Ministra
Finanséw, na podstawie przepisow Ustawy z dnia 15 lutego 1992r. o podatku
dochodowym od 0s6b prawnych (Dz. U. z 2000r., Nr 54, poz. 654 ze zm.).

5. Fundusz Remontowy moze byé przeznaczony na splate odsetek od kredytow
zaciggnigtych na realizacje prac remontowych danej nieruchomosci.




Zakres realizacji prac remontowych w danym okresie rozliczeniowym

(rok kalendarzowy) wyznacza plan rzeczowy remontow sporzadzony na podstawie

przegladow biezgcych stanu technicznego budynkow i budowli zatwierdzony przez

Rade Nadzorcza w formie uchwaty.

Wybdr wykonawcow zewnetrznych planowanych prac remontowych odbywa sie

zgodnie z obowigzujagcym w Spoldzielni Regulaminem przetargow.

W przypadku wystgpienia awarii lub naglego pogorszenia stanu technicznego budynku

zagrazajgcego bezpieczefistwu uzytkownikom Zarzad moze zleci¢ usunigcie tych

zagrozen w pierwszej kolejnosci z pominigciem drogi przetargowe;.

W przypadku, gdy wigkszos¢ wlascicieli lokali w budynku lub budynkach

polozonych w obr¢bie danej nieruchomosci, obliczana wedlug wielkosci udzialow

w nieruchomosci podejmie uchwalg, ze w zakresie ich praw i obowigzkow oraz

zarzadu nieruchomo$cia wspélng beda mialy zastosowanie przepisy ustawy

o wlasnoéci lokali. Do podjecia uchwaly stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej

ustawy.

10. Spoldzielnia wylacznie w przypadku:

a) podjecia przez wladcicieli na podstawie art. 24 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych uchwaly, ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu
nieruchomos$cia wspoélng beda mialy zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci
lokali, a takze

b) wyodrebnienia wlasno$ci wszystkich lokali w okreSlonym budynku lub
budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci, rozlicza si¢
niezwlocznie ze wszystkimi wlascicielami lokali tej nieruchomosci
zaewidencjonowane wplywy i wydatki z Funduszu Remontowego oraz pozostale
naklady na remonty nieruchomosci.

11. Przez niezwloczne rozliczenie rozumie si¢ rozliczenie dokonane w terminie 14 dni

od zatwierdzenia Sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie za rok,

w ktérym zaistnialy okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 10.

12. Rozliczenie jest dokonywane na podstawie prowadzonej przez Spoéldzielnie

ewidencji Funduszu Remontowego.

13. Rozliczenie Funduszu Remontowego polega na zwrocie wlascicielom nadwyzki

Funduszu Remontowego nie wykorzystanego lub zadaniu od wlascicieli zwrotu

niedoboru Funduszu Remontowego w nieruchomosci, o ktérej mowa w ust. 10.

14. Wlasciciele lokali nie sa uprawnieni do innych roszczen z tytulu Funduszu

Remontowego dla poszczegdlnych nieruchomosci.

II. Fundusz Remontowy nieruchomosci

Fundusz Remontowy nieruchomosci tworzy si¢ z:

— odpiséw w cigzar kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi od m® powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w danej nieruchomosci w wysokosci
ustalonej w zatwierdzonym przez Rade¢ Nadzorcza rocznym planie finansowo —
rzeczowym Spéldzielni,

— innych zrédet.




2. Wielkos¢ odpiséw. O ktérych mowa w pkt. II.1. ustala si¢ w oparciu o zatwierdzony

przez Rade¢ Nadzorczg plan finansowo — rzeczowy remontéw dotyczacy danej
nieruchomosci.

Stawki odpisow w cigzar kosztow moga by¢ zroéznicowane dla poszczegdlnych
nieruchomosci w zaleznosci od ich stanu technicznego (coroczny przeglad stanu
technicznego zasobéw Spotdzielni).

Oplata, o ktorej mowa w pkt. 1.2. jest réwna stawce odpiséw w ciezar kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi (pkt. II.1.).

III. Fundusz Remontowy na utrzymanie mienia Spoldzielni sluzacego do wuzytku
wspolnego

il

Fundusz Remontowy na utrzymanie mienia Spotdzielni stuzgcego do uzytku wspdlnego
tworzy si¢ z:

— odpiséw w ciezar kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi od m? powierzchni

uzytkowej lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w danej nieruchomosci w wysokosci
ustalonej w zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg rocznym planie finansowo —
rzeczowym Spotdzielni,

— innych zrodel.

2. Stawka odpisu na Fundusz Remontowy na utrzymanie mienia Spétdzielni stuzacego do

uzytku wspolnego jest elementem kalkulacyjnym oplaty eksploatacyjnej uiszczanej
przez uzytkownikdw wymienionych w pkt. 1.2.

IV. Fundusz Remontowy dzwigow znajdujacych si¢ w budynkach mieszkalnych

I

Fundusz Remontowy dzwigdw znajdujacych si¢ w budynkach mieszkalnych tworzy si¢
na nieruchomosci (w Spotdzielni ,,Popowice” nieruchomosci okreslajg Uchwaty
Zarzadu podjete zgodnie z art, 42 143 Ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spo6tdzielniach
mieszkaniowych).

Fundusz Remontowy dZzwigoéw jest elementem kalkulacyjnym optaty wnoszonej przez
uzytkownikow mieszkan (pkt. 1.2.) na utrzymanie dzwigéw. Oplaty wnoszg tylko
uzytkownicy mieszkan, ktore usytuowane sg w budynkach wyposazonych w dzwigi.

1. Tekst jednolity niniejszego Regulaminu zostal uchwalony przez Rade¢ Nadzorczy
Uchwalg Nr 41/06/VI11/2022 z dnia 24.06.2022r. i wchodzi w zycie z dniem podjecia.

2. Jednoczesnie traci moc Regulamin tworzenia i wykorzystywania Funduszu Remontowego
Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko - Wlasnosciowej ,,Popowice” we Wroclawiu z dnia
28.10.2008r. z p6Zniejszymi zmianami.
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