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Gazeta Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtltasnosciowej

naktad 5600 szt.
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POPOWICE

"Popowice"

SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI ZARZADU
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO-WEASNOSCIOWE
"POPOWICE” ZA ROK 2017

I. ZATRUDNIENIE | ORGANIZACJA
SPOLDZIELNI

W okresie sprawozdawczym, tj. od
01.01.2017 r. do 31.12.2017 r. zatrud-
nienie w Spoétdzielni wyniosto 67,62
etatu (w poréwnaniu z 2016 r. nastgpit
spadek o 0,41 etatu).

Strukture organizacyjng Spotdziel-
ni tworzyty dwie jednostki organiza-
cyjne, w ktérych zatrudnienie $rednio-
roczne w etatach przedstawiato sie
nastepujgco:

1. Zarzad Spotdzielni
- 23,08 etatéw na stanowiskach
nierobotniczych, w tym:
- 3 Cztonkéw Zarzadu.
2. Dziat Administracyjno-Techniczny:
- 8,50 etatow na stanowiskach
nierobotniczych,
- 13,82 etatéw konserwatoréw,
- 22,22 etaty gospodarzy domow.

Od 2002 r. przy Spotdzielni dzia-
ta Zwigzek Zawodowy Pracownikow
SMLW ,Popowice” zrzeszajgcy obec-
nie 21 pracownikow.

. GOSPODARKA ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI

1. Struktura zasobow.

Wediug stanu na dzien 31 grudnia
2017 roku zasoby mieszkalno - ustugowe
Spotdzielni obejmujg teren o powierzchni
gruntu 314 767 m? podzielony na:

- Zespot Nieruchomosci Nr 1,
- Zespot Nieruchomosci Nr 2.

Powierzchnie zasobdéw budynkowych spoétdzielni przedstawia tabela nr 1,

natomiast gruntéw tabela nr 2.

Tabelanr 1

Zestawienie zasobéw budynkowych Spétdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko - Wtasnosciowej ,Popowice” we Wroctawiu na dzien 31.12.2017 r.

Zespot

Zespot

niyEzEZEpElniErE i, Nieruchomosci Nr1 Nieruchomosci Nr 2 REHS
llos¢ budynkow szt. 25 27 52
mieszkalnych
IIc_)sc budynkow szt 7 7 14
uzytkowych
llo$¢ mieszkan szt. 2625 2902 5527
llos¢ dzwigéw szt. 51 74 125
llo$¢ weztéw
cieplnych szt. 45 49 94
- bud. mieszk.
IE=SIAELES szt. 129 131 260
w bud. mieszk.
Powierzchnia m?2 117 091,90 136 847,18 253 939,08
uzytkowa
razem z tego:
a) lokale m? 73 571,59 92 967,71 166 539,30
mieszkalne
b) lokale m? 43 520,31 43 879,47 87 399,78
mieszkalne
(odrebna
wiasnosc¢)
HOTICe e e m2 6 563,30 6 782,20 13 345,50

lokali uzytkowych

2. Optaty dotyczace gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Zgodnie z ustawg z dnia 15 grudnia
2000 roku o spotdzielniach mieszka-
niowych (tekst jedn. Dz. U. z 2013 r,,
poz. 1222 ze zm.) Zarzad Spotdzielni
od 2007 roku kontynuuje ewidencje

Gazeta Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej “POPOWICE®

i rozliczenie przychodéw i kosztow
oraz ewidencje wptywéw i wydatkow
funduszu remontowego odrebnie dla
kazdej z 37 nieruchomosci.
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Spotdzielnia Mieszkaniowa
Lokatorsko-Wlasnosciowa
,POPOWICE”
ul. Popowicka 28
54-237 Wroctaw

Administracja czynna:
pon., wt., ér.: 7.00 - 15.00
czw.: 7.00 - 17.00

pt.: 7.00 - 13.00

Przyjmowanie interesantow
przez Zarzad:
czwartki: 14.00 - 17.00

Przyjmowanie interesantow
przez przedstawicieli

Rady Nadzorczej:

pierwszy i trzeci

czwartek miesigca: 16.00 - 17.00

WAZNIEJSZE TELEFONY

Zarzad Spotdzielni:
tel. 71 350 66 30
tel. 71 355 63 73
tel. 71 355 76 99

Dziat Techniczno-Administracyjny
tel. 71 355 40 05
tel. 71 350 10 92

Dziat Czynszow:
tel. 71 350 66 30 wew. 223 i 225

Lokale uzytkowe:
tel. 71 350 66 30 wew. 227

Pogotowie Elektryczne, Wod.-Kan. i C.O.:
(po godzinach pracy administracji)

tel. 71 307 13 68

tel. 793 563 659

Pogotowie Dzwigowe:
tel. 71 351 39 66
tel. 606 971 768

Policja: tel. 997

Straz Pozarna: tel. 998

Pogotowie Ratunkowe: tel. 999

Pogotowie Gazowe: tel. 992

Straz Miejska: tel. 986

Straz Miejska (SMS dla niestyszacych): 608 302 302
Pogotowie Energetyczne: tel. 991

Pogotowie Fortum (d. MPEC): tel. 993

Pogotowie MPWIK: tel. 994

POPOWICE

Nasze Popowice - kwartalnik

Wydawca: Spétdzielnia Mieszkaniowa
Lokatorsko - Wiasnosciowa ,,POPOWICE”

ul. Popowicka 28, 54-237 Wroctaw
tel. 71 350 66 30, fax 71 355 76 99

Redakcja: MULTIFORMAT Sp. z 0.0.
ul. Wejherowska 47, 54-239 Wroctaw
tel. 505 299 062

Skifad, tamanie, fotoedycja:
MULTIFORMAT Sp. z o0.0.
biuro@multiformat.pl

Druk: DOBRADRUKARNIA.com.pl
tel. 505 299 062

Tabela nr 2

Zestawienie gruntéw w Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowej
~Popowice” we Wroctawiu na dzieh 31.12.2017 r.

Zespot Zespot . .
. . . . . . . Powierzchnia
Wyszczegllnienie  Nieruchomosci Nieruchomosci ,
ogotem
Nr 1 Nr 2
m2
Powierzchnia grun- 446 457 09 168 310,00 314 767,00
téw razem w tym:
- Wspotwiasnose 56 969,96 68 638,48 125 608,44
Spotdzielni
- odrebna wtasnos$é 33 889,04 32 502,52 66 391,56
- uzytkowanie 55 598,00 67 169,00 122 767,00
wieczyste
w tym tereny
w uzytkowaniu
IS S0k 4 745,05 12 124,44 16 869,49

dzielni wydzierza-
wione na podstawie
umow dzierzawy

Na podstawie Uchwaty Nr 58/09/
V1/2016 Rady Nadzorczej z dnia
22.09.2016 r., opracowany przez Za-
rzad Plan Finansowy na 2017 rok, usta-
lone zostaty dla kazdej nieruchomosci
zréznicowane stawki optat z tytutu eks-
ploatacji i utrzymania nieruchomosci
w oparciu o ewidencje ponoszonych
kosztow i przychodow na ich pokrycie
zgodnie z art. 4-6 ustawy o spotdziel-
niach mieszkaniowych, ktére wprowa-
dzono z dniem 01.01.2017 .

Dla lokali mieszkalnych odpfatnos$¢
na Fundusz Remontowy utrzymana jest
od kilku lat na tym samym poziomie:

- Zespot Nieruchomosci Nr 1 1,22 zt/m?,
- Zespot Nieruchomosci Nr 2 1,38 zt/m?.

W 8 budynkach Zespotu Nierucho-
mosci Nr 1, w ktérych zamontowa-
ne sg gazomierze zbiorcze, zgodnie
z Uchwatg Nr 56/09/VI/2016 Rady
Nadzorczej z dnia 22.09.2016 r. obni-
zone zostaty optaty zaliczkowe na po-
krycie kosztow gazu $rednio od 1,50 z/
osobe/m-c do 2,50 zt/osobe/m-c, ktére
zaczety obowigzywaé¢ od 01.01.2017 .

Wysokos¢ zaliczek na pokrycie kosz-
téw zuzycia energii elektrycznej ogdine-
go uzytku na 2017 r. wyliczone zostaty
w oparciu o faktyczne zuzycie, w wyniku
ktérego podwyzszono zaliczke w 2 nie-
ruchomosciach, w pozostatych nieru-
chomosciach zaliczki zostaty obnizone.
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W styczniu 2017 r. wprowadzone
zostaty zmiany taryfy dla ciepta przez
sprzedawce energii cieplnej Fortum
Power and Heat oraz przez wytwérce
ciepta Zespot Elektrocieptowni Wro-
ctawskich Kogeneracja S.A., ktore
wptynety na zmiane zaliczkowych opfat
na centralne ogrzewanie w Zespole
Nieruchomosci Nr 1 od maja 2017 r.,
natomiast w Zespole Nieruchomosci
Nr 2 od sierpnia 2017 r.

Ponadto urealniona zostata optata
za podgrzew m® wody do wysokosci
16,80 zi/m3.

Z dniem 1 lipca 2013 r. obowigzki
w zakresie gospodarowania odpadami
komunalnymi przejeta Gmina Wroctaw.
Zarzagd SMLW ,Popowice” na podstawie
uchwaty Rady Miasta Wroctawia, zgodnie
ze znowelizowang ustawg o utrzymaniu
czystosci i porzagdku w gminach, kontynu-
uje regulowanie naleznosci za gospoda-
rowanie odpadami, naliczajgc optaty za
wywoz nieczystosci od ilosci zamieszka-
tych 0séb oraz zajmowanej powierzchni
uzytkowej w danej nieruchomosci.

W zwigzku ze zmianami organiza-
cyjnymi w lipcu 2017 r. utworzony zo-
stat Wydziat Naleznosci Srodowisko-
wych Urzedu Miejskiego Wroctawia,
ktory przejat od spotki Ekosystem obo-
wigzki w zakresie optaty za gospodaro-
wanie odpadami komunalnymi.




Tabele nr 3, 3a i 3b przedstawiajg wysokosé miesiecznych optat pobieranych od mieszkancéw na pokrycie kosztéw utrzy-

mania zasobow oraz opfat za ustugi komunalne i energie cieplna.

Tabelanr 3
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Opfata eksploataciji i utrzymania nieruchomosci oraz odpis na fundusz remontowy za lokale mieszkalne

Zespot Nieruchomosci Nr 1

Zespot Nieruchomosci Nr 2

Zmiana opfaty

zt/im?

optata fundusz razem optata optata fundusz razem optata
eksploatacyjna remontowy ekspl. remont. | eksploatacyjna remontowy ekspl. remont.
01.02.2009 r. 1,33 1,22 2,55 1,33 1,38
zréznicowana zréznicowana
31'32'28117 " na 1,22 na 1,38
e r. nieruchomosci nieruchomosci
Tabela nr 3a

Wysokos$¢ miesiecznych optat za ustugi komunalne i dzwigi

Wyszczegdlnienie Zmiana stawki Zespot Nieruchomosci Nr 1 | Zespot Nieruchomosci Nr 2
g&zt:‘l :ij’ojc';’;’ri? Ztlpow. 01.07.2013 7. | 2900nie z uchwata XXXVIII/866/13 Rady Miejskiej Wroctawia
pe zt/osoba R ) z 14.02.2013 r. 0,85 zt/m?, 19 zt/osobe

komunalnymi

Woda i $cieki 01.03.2013 . 9,03 9,03

(taryfe dla wody 01.03.2014r. 9,30 9,30

i Sciekow zatwierdza zt/m?®

Rada Miejska 01.03.2016 r. 10.79 10.79

Lo od 01.01.2011 .

Dzwigi zt/osoba 40 31.12.2017 1. 10,70 10,70
Tabela nr 3b

Wysoko$¢ optat za energie cieplng

Wyszczegdlnienie Zmiana stawki Zespot Nieruchomosci Nr 1 | Zespét Nieruchomosci Nr 2
01.05.2014 . 2,36*

centralne ogrzewanie | ., 2015r., 2016 r. bez zmian 2,29*

(zaliczka) 01.05.2017 . 2,47*
01.08.2017 r. 2,41*

podgrzanie Wody Z/m? 01.01.2016 . 16,00 16,00

(c.w.u.) zaliczka 01.01.2017 r. 16,80 16,80

* podano usrednione zaliczkowe stawki na centralne ogrzewanie ustalone w oparciu o rzeczywiste koszty dla kazdego

budynku wynikajgce z ostatniego okresu rozliczeniowego.

Od 2004 r. stawki zaliczkowe na pokrycie kosztéw centralnego ogrzewania ksztattujg sie w Spétdzielni od 2,00 z/m? do

2,70 zt/m?.

ll. DZIALALNOSC ADMINISTRACYJNO-TECHNICZNA

Dziatalnos¢ eksploatacyjna obejmo-

wata wykonanie prac w zakresie:

1. utrzymania czystosci na terenach
zewnetrznych i wewnetrznych po-
przez wykonywanie codziennych
obowigzkéw w zakresie sprzatania,

grabienia lisci, trawy, wywozu nie-
czystosci wielogabarytowych, usu-
wania oblodzenia, posypywania pia-
skiem i od$niezania chodnikow, itp.,

. likwidaciji gryzoni, insektéw poprzez

wykonywanie zabiegdéw deratyzacji,
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dezynsekgji i dezynfekcji. Roboty te
na zlecenie Spotdzielni wykonywata
firma ,,Dezmark”,

. utrzymania w sprawnosci tech-

nicznej, droznosci i czyszczeniu
cisnieniowego lei zsypowych
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wraz z szufladami i komorami
zsypowymi - roboty na podstawie
umowy wykonata firma ,,Open”,

4. wykonania przeglagdow sprawno-
sci technicznej urzadzen zaba-
wowych, urzgdzen sanitarnych
do gromadzenia odpadéw (kosze
typu ,foka”, kontenery zlokalizowa-
ne w komorach zsypowych i smiet-
nikach wolnostojgcych),

5. utrzymania sprawnosci technicz-
nej obiektéw pod wzgledem przy-
gotowania do okresu zimowego
(stan przeszklen okien piwnicznych,
klatek schodowych, uzupetnienie
piasku do ,akcji zima”),

6. usuwania na biezagco zauwazo-
nych usterek przez pracownikéw
Dziatu Administracyjno - Techniczne-
go lub stuzby i firmy odpowiedzialne
za stan techniczny urzadzen,

7. rozpatrywania, wg aktualnych po-
trzeb wraz z przedstawicielami Rad
Zespotow Nieruchomosci, wszel-
kiego rodzaju podan czionkéw
Spotdzielni w szczegolnosci doty-
czagcych konfliktow lokatorskich,
pomieszczen ogolnego uzytku,
jak réwniez poprawienia estetyki
otoczenia wokoét budynkow,

8. dokonania rozliczenia zuzycia
wody na podstawie odczytow
wodomierzy mieszkaniowych,

9. dokonania rozliczenia zuzycie
ciepta w mieszkaniach w Zespo-
tach Nieruchomosci Nr 1 i Nr 2.

Realizacja powyzszych zgtoszen
polegata na usuwaniu wszelkiego ro-
dzaju zgtaszanych usterek i awarii,
aktow wandalizmu oraz awarii tech-
nicznych. Usuwanie ich odbywato sie
zgodnie z obowigzujgcymi w Spotdziel-
ni procedurami. Wykonywali je pracow-
nicy zatrudnieni w Spétdzielni, jak row-
niez wyspecjalizowane firmy dziatajgce
na podstawie obowigzujgcych umow,
takie jak:

1. ,KON-REM” Sp. z 0.0. odpowie-
dzialna za utrzymanie w sprawnosci
technicznej dzwigow osobowych,

2. ,ELF” Sp. z 0.0. odpowiedzialna za
sprawnos¢ instalacji domofonowej
i szlabanow parkingowych na osie-
dlach ZN Nr 1i ZN Nr 2,

3. ,Energosystem” Sp. z 0.0. rozlicza-
jaca w Spotdzielni zuzycie ciepta
w ZN Nr 1,

4. Apator-Powogaz S.A. rozliczajgca

W ramach obstugi technicznej Zespotéw Nieruchomosci przyjeto
i zrealizowano ponizej wymienione awarie:

Rodzaj zgtoszenia/awarii
budowlane, Slusarskie
ciecie zywoptotow
dekarskie

domofony

dzwigi

elektryczne

zgtoszenia do MPWIK
hydrauliczne

inne

konserwacja zieleni
oczyszcz. osiedla, porzadk.
oswietlenie ulic

prace porzgdkowe
zgtoszenia do Fortum

zsypy
OGOLEM

ilos¢ w roku 2017
1416
4
52
1076
2992
1747

2883

47

14

107

274
10 626

w Spoétdzielni zuzycie ciepta w ZN
Nr 2,

5. PW. ZIEBUD Leszek Zieba odpowie-
dzialna za usuwanie awarii na przytg-
czach wodno - kanalizacyjnych.

Po godzinach pracy Spotdzielni
oraz w dni wolne od pracy, dziata na
naszych osiedlach pogotowie wod-
no - kanalizacyjne i elektryczne -
Zespot Zarzadcéw Nieruchomosci
Sp. z 0.0. - realizujgc wszelkie zgto-
szenia w trybie awaryjnym.

Ponadto dla rozwigzywania bieza-
cych spraw zgtaszanych przez miesz-
kancéw, Spoétdzielnia podejmowata
krotkotrwatg, badz jednorazowg wspdt-
prace z réznymi firmami takimi jak:

- ustugi budowlane, jak np. montaz pochwy-
téw na balustradach - firma ROTTAR,

- ustugi transportowo-sprzetowe do
pielegnacji drzew - firma INWEST PL
Sp.zo.0.lub,,ABC-Service” Sp.z 0.0.,

- drobne naprawy dekarskie - KOR-
NIKPOL.

Roboty na terenach zewnetrznych
i wywoz nieczystosci
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Za wywo6z wszelkich nieczystosci
z naszej Spotdzielni odpowiada firma
CHEMECO-SYSTEM. Dodatkowo fir-
ma STENA, z ktorg jest zawarta umo-
wa, opowiada za wywo6z makulatury
zbieranej w dwoch  wolnostojgcych
kontenerach ustawionych przy loka-
lach uzytkowych.

Za utrzymanie w czystosci osiedli,
pielegnacie drzew i krzewdw, wycinke
drzew, utrzymanie w sprawnosci tech-
nicznej placéw zabaw, cie¢ pielegna-
cyjnych trawnikéw odpowiadajg pra-
cownicy Spotdzielni. W tym temacie
wspotpracujemy z firmami INWEST PL
Sp.zo.0.i,ABC-Service” Sp. z o.0.
oraz z dendrologiem Panig Agnieszkg
Pisulg. W roku sprawozdawczym wy-
konano n/w zakres robot:

- dokonano usuniecia uschnietych i po-
tamanych konaréw oraz gatezi,

-raz w tygodniu wywozono z terenu
osiedli wystawiane przez mieszkan-
cow tzw. ,gabaryty”,

- dokonano dwukrotnego ciecia trawy z te-
renow zielonych oraz dwukrotnego cie-
cia zywoptotow w skali Spétdzielni oraz
,Wybiorczo” w ramach potrzeb trzeciego
i czwartego ciecia trawnikdw (jesienia).




Przeglady

Zgodnie z obowigzujgcymi przepi-
sami prawa budowlanego dokonano
przegladow:

- rocznego budowlanego (pracownicy
Spotdzielni),

- rocznego gazowo - wentylacyjnych
(firma ,Altex-Service”),

- rocznego sprawnosci dzwigéw
osobowych (zgodnie z ustawg przez
Urzad Dozoru Technicznego).

Powyzsze przeglady wykazaty, ze
nasze zasoby utrzymywane sg w na-
lezytej sprawnosci technicznej. Spet-
niane sg wymogi stawiane zarzgdcom
budynkéw przez Prawo budowlane.
Budynki sg bezpieczne dla mieszkan-
cow, a z kontroli gazowej wynika, ze
nie ma zagrozen.

Fundusz remontowy Zespotu Nieru-
chomosci Nr1iNr2

W ramach zatwierdzonego pla-
nu kosztéw funduszu remontowego
konserwatorzy Spoétdzielni wykonali
prace wykazane w zatgczniku nr 1,
pozostate prace zawarte w Planie re-
montowym na rok 2017 wykonaty fir-
my zewnetrzne.

Roboty realizowane z mienia wspoél-
nego spotdzielni w Zespole Nieru-
chomosci Nr1iNr2

Zgodnie z wykazem w Planu Funduszu
Remontowego na 2017 r.

1. Fundusz Remontowy Zespotu
Nieruchomosci Nr 1.

W ramach Planu Funduszu Remonto-
wego wykonano zadania:

1. Wymiana drzwiczek szachtéw elek-
trycznych w nieruchomosciach:
-Nr 101 - ul. Biatowieska 5-11
(4 klatki)

-Nr 103 - ul. Biatowieska 29-37,
39-43 (7 klatek)

- Nr 106 - ul. Niedzwiedzia 6-12
(3 klatki)

- Nr 109 - ul. Niedzwiedzia 30-36,
38-44 (8 klatek)

-Nr 110 - ul. Niedzwiedzia 35-39,
41-45 (4 klatki)

- Nr 114 - ul. Popowicka 49-61
(7 klatek)

. Malowanie klatek schodowych

w nieruchomosciach:

-Nr 106 - ul. Niedzwiedzia 6-12
(2 klatki)

- Nr 109 - ul. Niedzwiedzia 30-36,
38-44 (2 klatki)

-Nr 110 - ul. Niedzwiedzia 35-39,
41-45 (4 klatki)

- Nr 114 - ul. Popowicka 49-61
(2 klatki)

. Wymiana pochwytéw PCV

na balustradach schodowych

w nieruchomosciach:

- Nr 110 - ul. Niedzwiedzia 35-39,
41-45 (6 sztuk)

- Nr 111 - ul. Niedzwiedzia 47-51,
53-61 (5 sztuk)

- Nr 112 - ul. Popowicka 10-16,
18-24 (7 sztuk)

- Nr 118 - ul. Zubrza 13-17 (3 sztuki)

. Wykonanie odwodnieni

w komorach wodomierzowych

w nieruchomosciach:

- Nr 103 - ul. Biatowieska 29-35,
37-43 (1 sztuka)

- Nr 106 - ul. Niedzwiedzia 6-12
(1 sztuka)

- Nr 108 - ul. Niedzwiedzia 21-21b,
23-27, 29-33 (3 sztuki)

. Remont przytaczy kanalizacji
deszczowej w nieruchomosciach:

-Nr 101 - ul. Biatowieska 5-11
(1 sztuka)

-Nr 102 - ul. Biatowieska 13-23
(9 sztuk)

-Nr 104 - ul. Jelenia 4-26
(14 sztuk)

-Nr 105 - ul. Jelenia 28-56
(20 sztuk)

- Nr 107 - ul. Niedzwiedzia 14-24
(6 sztuk)

-Nr 108 - ul. Niedzwiedzia 21-21b,
23-27, 29-33 (5 sztuk)

- Nr 111 - ul. Niedzwiedzia 47-51,
53-61 (2 sztuki)

- Nr 113 - ul. Popowicka 30-58
(7 sztuk)

- Nr 114 - ul. Popowicka 49-61
(2 sztuki)

. Wymiana drzwi do piwnic na

drzwi przeciwpozarowe (47 szt.)
w nieruchomosciach:
- Nr 101 - ul. Biatowieska 5-11
(4 sztuki)
- Nr 103 - ul. Biatowieska 29-35,
37-43 (8 sztuk)
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-Nr 106 - ul. Niedzwiedzia 6-12
(4 sztuki)

- Nr 108 - ul. Niedzwiedzia 21-21b,
23-27, 29-33 (9 sztuk)

-Nr 109 - ul. Niedzwiedzia 30-36,
38-44 (8 sztuk)

-Nr 110 - ul. Niedzwiedzia 35-39,
41-45 (6 sztuk)

- Nr 111 - ul. Niedzwiedzia 47-51,
53-61 (8 sztuk)

- Nr 113 - ul. Popowicka 30-58
(15 sztuk)

- Nr 114 - ul. Popowicka 49-61
(7 sztuk)

7. Siatki w oknach piwnicznych
w nieruchomosciach:
- Nr 103 - ul. Biatowieska 29-35,
37-43
-Nr 116 - ul. Zubrza 1-5
-Nr 118 - ul. Zubrza 13-17

8. Dostosowanie budynku do wymo-
gow p. poz. w nieruchomosci:
- Nr 115 - ul. Popowicka 62-68

9. Remonty czastkowe nawierzchni
asfaltowych w nieruchomosciach:
-Nr 104 - ul. Jelenia 4-26
-Nr 105 - ul. Jelenia 28-56
- Nr 108 - ul. Niedzwiedzia 21-21b,

23-27, 29-33

- Nr 111 - ul. Niedzwiedzia 47-51,
53-61

- Nr 112 - ul. Popowicka 10-16,
18-24

10. Wykonanie poreczy wzdtuz schodow
do piwnicy w nieruchomosciach:
- Nr 116 - ul. Zubrza 1-5 (3 sztuki)
-Nr 118 - ul. Zubrza 13-17
(3 sztuki)

11.Wymiana podpionowych
zaworéw gazu na kotnierzowe
w nieruchomosciach:
-Nr 101 - ul. Biatowieska 5-11
-Nr 104 - ul. Jelenia 4-26 (36 sztuk)
- Nr 105 - ul. Jelenia 28-56
(45 sztuk)

12.Remont przylgczy kanalizacji
sanitarnej wraz z poziomami
w nieruchomosciach:
- Nr 102 - ul. Biatowieska 13-23
(3 sztuki)
- Nr 104 - ul. Jelenia 4-26 (2 sztuki)
- Nr 105 - ul. Jelenia 28-56 (3 sztuki)
- Nr 107 - ul. Niedzwiedzia 14-24
(2 sztuki)




6 —  CZERWIEC

- Nr 111 - ul. Niedzwiedzia 47-51,
53-61 (2 sztuki)

- Nr 112 - ul. Popowicka 10-16,
18-24 (2 sztuki)

- Nr 113 - ul. Popowicka 30-58
(3 sztuki)

13.Montaz rejestratoréw awaryjne-
go otwierania szlabanéw sygna-
tem alarmowym karatek pogoto-
wia, Strazy Pozarnej i Policji
w nieruchomosci:
-Nr 101 - ul. Biatowieska 5-11
-Nr 102 - ul. Biatowieska 13-23
-Nr 106 - ul. Niedzwiedzia 6-12
- Nr 107 - ul. Niedzwiedzia 14-24

14.Zagospodarowanie i zabezpie-
czenie terendw zielonych
w nieruchomosciach:
-Nr 101 - ul. Biatowieska 5-11
- Nr 102 - ul. Biatowieska 13-23
-Nr 104 - ul. Jelenia 4-26
- Nr 106 - ul. Niedzwiedzia 6-12
- Nr 107 - ul. Niedzwiedzia 14-24
- Nr 108 - ul. Niedzwiedzia 21-21b,

23-27, 29-33

- Nr 110 - ul. Niedzwiedzia 35-39,
41-45

- Nr 111 - ul. Niedzwiedzia 47-51,
53-61

-Nr 116 - ul. Zubrza 1-5
-Nr 117 - ul. Zubrza 7-11
-Nr 118 - ul. Zubrza 13-17

15.Zakup i montaz stojakow na

rowery w nieruchomosciach:

- Nr 104 - ul. Jelenia 4-26

- Nr 105 - ul. Jelenia 28-56

- Nr 107 - ul. Niedzwiedzia 14-24

- Nr 108 - ul. Niedzwiedzia 21-21b,
23-27, 29-33

- Nr 112 - ul. Popowicka 10-16,
18-24

16.Montaz systemu chipowego
otwierania bram do budynku
w nieruchomosci:
-Nr 105 - ul. Jelenia 28-56

2. Fundusz Remontowy Mienia

Wspdlnego w Zespole Nieruchomo-

W ramach planu funduszu wykona-
no zadania:

1. Wymiana nawierzchni ciggu pie-
szo-jezdnego pomiedzy budynkami
ul. Popowicka 44-46 i ul. Jelenia
42-44 (300 m?).

2. Remonty czgstkowe nawierzchni
asfaltowych.

3. Wykonanie wiaty $mietnikowej na
7 stanowisk przy budynku
ul. Jelenia 42-44.

4. Likwidacja czesci trawnika i uto-
zenie nawierzchni polbruku przy
zbiegu ul. Starogranicznej
i ul. Niedzwiedziej (30 m?).

5. Przesuniecie kraweznika i zywo-
ptotu wzdtuz budynku ul. Starogra-
niczna 28, wykonanie nawierzchni
z polbruku, wyznaczenie nowych
miejsc postojowych (70 m?).

6. Wymiana nawierzchni chodnika
asfaltowego na polbruk przy bu-
dynku ul. Niedzwiedzia 61 (110 m?).

7. Zagospodarowanie i zabezpieczenie
terendw zielonych Mienia Wspdlnego.

8. Przestawienie stupa
oswietleniowego w rejonie
budynku ul. Niedzwiedzia 31.

9. Wykonanie nawierzchni wokot
sitowni zewnetrznych.

10.Remont $mietnika przy
ul. Starogranicznej 28A.

11. Utwardzenie nawierzchni pod
selektywng zbiorke odpadow.

12.Zakup i montaz pojemnikow
na psie odchody.

13.Projekt remontu i wykonanie miejsc
postojowych wzdtuz ciggu pieszo-
jezdnego przy ul. Biatowieskiej 5-11
i ul. Niedzwiedziej 6-12.

14.Opinia dendrologiczna terenéw
zielonych.

3. Fundusz Remontowy Zespotu
Nieruchomosci Nr 2

W ramach Planu Funduszu Remonto-
wego wykonano zadania:

1. Wymiana drzwiczek szachtow
elektrycznych w nieruchomo-
$ciach:

- Nr 205 - ul. Biatowieska 68-70,

76-85 (5 sztuk)

- Nr 211 - ul. Popowicka 96-102
(4 sztuki)

-Nr 213 - ul. Popowicka 136-142
(4 sztuki)

-Nr 215 - ul. Wejherowska 3-9,
19-29 (4 sztuki)

2. Malowanie klatek schodowych
w nieruchomosciach:
- Nr 205 - ul. Biatowieska 68-70,
76-82 (3 klatki)
- Nr 211 - ul. Popowicka 96-102
(1 klatka)
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-Nr 212 - ul. Popowicka 104-132
(11 klatek)

-Nr 213 - ul. Popowicka 136-142
(2 klatki)

-Nr 214 - ul. Popowicka 144-150,
152-158 (1 klatka)

- Nr 215 - ul. Wejherowska 3-9,
19-29 (4 klatki)

. Wymiana pochwytéw PCV

na balustradach schodowych

w nieruchomosciach:

- Nr 203 - ul. Biatowieska 32-42
(5 sztuk)

- Nr 204 - ul. Biatowieska 44-54
(6 sztuk)

- Nr 208 - ul. Popowicka 70-76
(4 sztuki)

- Nr 215 - ul. Wejherowska 3-9,
19-29 (10 sztuk)

-Nr 216 - ul. Wejherowska 11-17,
31-43 (10 sztuk)

. Wykonanie odwodnieni

w komorach wodomierzowych

w nieruchomosciach:

- Nr 203 - ul. Biatowieska 32-42
(1 sztuka)

- Nr 204 - ul. Biatowieska 44-54
(2 sztuki)

- Nr 208 - ul. Popowicka 70-76
(1 sztuka)

- Nr 215 - ul. Wejherowska 3-9,
19-29 (4 sztuki)

. Remont dachow

w nieruchomosciach:

- Nr 202 - ul. Biatowieska 18-22,
24-30

- Nr 210 - ul. Popowicka 86-92;
ul. Biatowieska 72-74

-Nr 214 - ul. Popowicka 144-150,
152-158

-Nr 217 - ul. Wejherowska 55-59

-Nr 218 - ul. Wejherowska 61-65

. Remont czastkowe nawierzchni

asfaltowych w nieruchomosci:
-Nr 212 - ul. Popowicka 104-132

. Remont przytaczy kanalizacji

deszczowej w nieruchomosciach:
- Nr 206 - ul. Bobrza 2-26 (12 sztuk)
- Nr 207 - ul. Bobrza 28-44 (6 sztuk)
- Nr 209 - ul. Popowicka 78-84
(3 sztuki)
-Nr 212 - ul. Popowicka 104-132
(5 sztuk)
-Nr 216 - ul. Wejherowska 11-17,
31-41 (10 sztuk)




8. Biatkowanie piwnic
w nieruchomosciach:
- Nr 207 - ul. Bobrza 28-44
- Nr 208 - ul. Popowicka 70-76
- Nr 211 - ul. Popowicka 96-102
- Nr 214 - ul. Popowicka 144-150,
152-158

9. Siatki w oknach piwnicznych
w nieruchomosciach:
- Nr 208 - ul. Popowicka 70-76
- Nr 215 - ul. Wejherowska 3-9, 19-29
-Nr 216 - ul. Wejherowska 11-17,
31-41

10.Wykonanie poreczny wzdtuz

schodéw do piwnicy w nierucho-

mosci:

- Nr 201 - ul. Biatowieska 4-10,
12-16 ( 7 sztuk)

- Nr 202 - ul. Biatowieska 18-22,
24-30 (7 sztuk)

- Nr 203 - ul. Biatowieska 32-42
(6 sztuk)

- Nr 204 - ul. Biatowieska 44-54
(6 sztuk)

- Nr 205 - ul. Biatowieska 68-70,
76-82 (6 sztuk)

- Nr 208 - ul. Popowicka 70-76

(4 sztuki)

- Nr 211 - ul. Popowicka 96-102
(4 sztuki)

-Nr 214 - ul. Popowicka 144-158
(8 sztuk)

11.Remont przylgczy kanalizacji
sanitarnej wraz z poziomami
w nieruchomosciach:
- Nr 203 - ul. Biatowieska 32-42
(1 sztuka)
- Nr 204 - ul. Biatowieska 44-54
(2 sztuki)
- Nr 206 - ul. Bobrza 2-26 (3 sztuki)
- Nr 207 - ul. Bobrza 28-44 (3 sztuki)
- Nr 208 - ul. Popowicka 70-76
(1 sztuka)
- Nr 209 - ul. Popowicka 78-84
(1 sztuka)
-Nr 212 - ul. Popowicka 104-132
(1 sztuka)

12.Wymiana podpionowych zawo-
réw gazowych na kotnierzowe
w nieruchomosciach:
- Nr 206 - ul. Bobrza 2-26 (39 sztuk)
- Nr 207 - ul. Bobrza 28-44 (27 sztuk)
-Nr 212 - ul. Popowicka 104-132

13.Montaz rejestratoréw awaryjnego
otwierania szlabanéw sygnatem

alarmowym karetek pogotowia,

Strazy Pozarnej i Policji

w nieruchomosciach:

- Nr 201 - ul. Biatowieska 4-10, 12-16

- Nr 202 - ul. Biatowieska 18-22, 24-30

-Nr 213 - ul. Popowicka 136-142

- Nr 214 - ul. Popowicka 144-150,
152-158

14.Zagospodarowanie i zabezpie-

czenie terenéw zielonych w nie-

ruchomosciach:

- Nr 201 - ul. Biatowieska 4-10, 12-16

- Nr 202 - ul. Biatowieska 18-22,
24-30

- Nr 203 - ul. Biatowieska 32-42

- Nr 204 - ul. Biatowieska 44-54

- Nr 215 - ul. Wejherowska 3-9, 19-29

-Nr 216 - ul. Wejherowska 11-17,
31-41

15.Zakup i montaz stojakow na

rowery w nieruchomosciach:

- Nr 201 - ul. Biatowieska 4-10, 12-16

- Nr 202 - ul. Biatowieska 18-22, 24-30

- Nr 203 - ul. Biatowieska 32-42

- Nr 204 - ul. Biatowieska 44-54

- Nr 205 - ul. Biatowieska 68-70,
76-82

- Nr 206 - ul. Bobrza 2-26

- Nr 207 - ul. Bobrza 28-44

- Nr 208 - ul. Popowicka 70-76

-Nr 210 - ul. Popowicka 86-92;
ul. Biatowieska 72-74

- Nr 211 - ul. Popowicka 96-102

- Nr 212 - ul. Popowicka 104-132

- Nr 213 - ul. Popowicka 136-142

- Nr 214 - ul. Popowicka 144-150,
152-158

- Nr 215 - ul. Wejherowska 3-9, 19-29

- Nr 216 - ul. Wejherowska 11-17,
31-43

- Nr 217 - ul. Wejherowska 55-59

-Nr 218 - ul. Wejherowska 61-65

- Nr 219 - ul. Wejherowska 67-71,
73-77

16.Montaz stupkow przed budyn-
kiem w nieruchomosci:
- Nr 214 - ul. Popowicka 144-150,
152-158

17.Wykonanie remontu klatek
schodowych w technologii
tynku strukturalnego od
wejscia do poziomu windy
w nieruchomosci:
- Nr 216 - ul. Wejherowska 31-43

18.Wybrukowanie sciezki przy
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ul. Biatowieskiej 32 w nierucho-
mosci:
- Nr 203 - ul. Biatowieska 32-42

19.Montaz systemu chipowego
otwierania bram do budynku
w nieruchomosci:
- Nr 215 - ul. Wejherowska 19-29

4. Fundusz Remontowy Mienia

Wspélnego w Zespole Nieruchomo-

W ramach Planu Funduszu wykonano

zadania:

1. Remonty czgstkowe nawierzchni
asfaltowych, progi zwalniajgce.

2. Montaz rejestratorow awaryjnego
otwierania szlabanéw sygnatem
alarmowym karetek pogotowia,
Strazy Pozarnej i Policji: ul. Biato-
wieska 42 i ul. Wejherowska 55.

3. Zagospodarowanie i zabezpieczenie
terenow zielonych.

4. Wykonanie miejsc postojowych
przy ul. Wejherowskiej 31-41.

5. Oznaczenie punktu geograficznego
srodka Wroctawia.

6. Wykonanie nawierzchni wokot
sitowni zewnetrznych.

7. Utwardzenie nawierzchni pod
selektywng zbiorke odpadow.

8. Likwidacja zbiornika hydroforni
przy ul. Biatowieskiej 66.

9. Zakup i montaz pojemnikéw na
psie odchody.

10.Opinia dendrologiczna terenéw
zielonych.

5. Fundusz remontowy lokali uzyt-

kowych.
W ramach funduszu wykonano:

1. budynek administracyjno - biurowo
- ustugowy ul. Popowicka 28:

a. montaz monitoringu na | pietrze,

b. remont dwéch klatek schodo-
wych wejsciowych do budynku
wraz z wykonaniem tynkéw
mozaikowych;

2. budynek ul. Niedzwiedzia 29
(Agencja Pocztowa) — remont
schodéw wraz z ptytg przed wej-
Sciem do lokalu;

3. barak — roletownia ul. Wejherow-
ska 47 — wymiana drzwi wejscio-
wych metalowych i okna na nowe
PCV wraz z obrébkami tynkarskimi
i malarskimi;

4. naprawa przytgczy kanalizacji sa-
nitarnej i deszczowej lokali uzytko-
wych i terendéw przylegtych;
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5. budynek ul. Starograniczna 28
- monitoring,

6. budynek ul. Starograniczna 32
- remont dachu wiat.

IV. INFORMACJA CZLONKOWSKO-MIESZKANIOWA

Wg stanu na 31.12.2017 .

1. Cztonkowie Spotdzielni - 6 072 oséb.

2. Struktura zasobow mieszkaniowych:

A. Lokale mieszkalne ZN Nr 1 ZN Nr 2 Razem
Lokale mieszkalne ogotem: 2625 2902 5527
1) spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego 1601 1967 3 568
2) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego 26 12 38
3) lokale stanowigce odrebng nieruchomosé 966 916 1882
4) umowy najmu lokalu mieszkalnego 30 7 37
5) lokale mieszkalne zajmowane bez tytutu prawnego 2 0 2

V. DZIALALNOSC GOSPODARCZO-FINANSOWA SMLW ,,POPOWICE” W ROKU 2017

1. BILANS

W oparciu o Ustawe z dnia 29 wrze-
$nia o rachunkowosci (Dz. U. Nr 121
poz. 591 z pdézn. zm.) oraz Ustawe
z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdziel-
niach mieszkaniowych (Dz. U. Nr 4
poz. 27 z 2001 r. z p6ézn. zm.), Spot-
dzielnia dokonata zamkniecia ksigg
rachunkowych i sporzadzita sprawoz-
danie finansowe za rok 2017 sktadaja-
ce sie z Bilansu, Rachunku zyskow
i strat, Rachunku przeptywoéw pieniez-
nych oraz Zestawienia zmian w fundu-
Szu wiasnym.

Umowa o badanie sprawozdania fi-
nansowego za rok 2017 zostata podpi-
sana z Kancelarig Ustug Audytorskich
i Ksiegowych Sp. z 0.0. z siedzibg we

Wroctawiu, a badanie przeprowadzita
biegly rewident Janina Chmulak.

Sprawozdanie z badania spra-
wozdania finansowego i ocene sy-
tuacji finansowej Spoétdzielni biegty
rewident przedstawi na posiedzeniu
plenarnym Rady Nadzorczej w dniu
26.04.2017 r. Ponizej prezentujemy
fragment projektu sprawozdania bie-
gtego rewidenta przeprowadzajgcego
badanie:

.Naszym zdaniem, zbadane sprawoz-
danie finansowe:

a. przedstawia rzetelny i jasny obraz
sytuacji majgtkowej i finansowej
Spétdzielni na dzien 31.12.2017 .
oraz jej wyniku finansowego za

rok obrotowy od 01.01.2017 r.
do 31.12.2017 r., zgodnie przepi-
sami ustawy z dnia 29 wrzes$nia
1994 r. o rachunkowosci (Dz. U.
z 2016 r. poz. 1047 z p6zn. zm.)
(,ustawa o rachunkowosci”), wy-
danymi na jej podstawie przepi-
sami wykonawczymi oraz innymi
obowigzujgcymi przepisami prawa
i przyjetymi zasadami (polityka) ra-
chunkowosci,

b. zostato sporzgdzone, na podstawie
prawidtowo prowadzonych ksigg ra-
chunkowych, oraz

c. jest zgodne co do formy i tresci
z obowigzujgcymi jednostke przepi-
sami prawa i postanowieniami sta-
tutu Spotdzielni.”

Zatgcznik Nr 1 Bilans za rok 2017

Zatgcznik Nr 2 Rachunek zyskéw i strat za rok 2017

W ocenie ogolnej zawartej w projekcie Raportu z badania biegty rewident stwierdzit m. in., ze: ,Sytuacja majgtkowa
i finansowa SML-W ,Popowice” w roku 2017 jest dobra, potwierdzona wskaznikami ekonomicznymi, opartymi o realny stan

aktywow i pasywow bilansu oraz kosztéw i przychodéw rachunku zyskéw i strat.”

Gazeta Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej “POPOWICE®
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2. Ogodlne wyniki dziatalnosci gospodarki zasobami Spétdzielni za rok 2017 w ujeciu liczbowym ksztattuja sie

nastepujaco:

2.1. Wyniki finansowe SMLW ,POPOWICE”

1. Lokale mieszkalne

-712 120,65 zt

2. Pozytki z najmu pom.dodatk. w bud. mieszkalnych

373 450,96 zt

3. Media — lokale mieszkalne

1266 942,17 zt

4. Lokale uzytkowe + pozost. sprzed.

1997 158,61 zt

5. Pozostata dziatalnos¢ operacyjna

-135 203,24 zt

6. Dziatalnos$¢ finansowa

508 940,13 zt

Ogoétem wynik brutto za okres 01.01 - 31.12.2017 .

3299 167,98 zt

Wyniki ujete w poz. 1i2 z mocy Usta-
wy o spoétdzielniach mieszkaniowych
(art. 5 ust. 1 i art.6 ust. 1) zwieksza-
ja odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji i utrzymania danej nie-
ruchomosci w roku nastepnym. Dane
ujete w pozycji 3. ,Media” przedsta-

wiajg wyniki (wpfaty-koszty) dotycza-
ce uzytkowania mediéw (zimna woda,
ciepta woda, centralne ogrzewanie,
energia elektryczna, gaz), ktére sa
rozliczane z lokatorami poprzez roz-
liczanie odczytéw licznikow indywidu-
alnych (woda), odczytéw podzielnikow

w mieszkaniach (ciepto), bgdz poprzez
ustalanie wysokosci stawki optat na
poszczegolnych nieruchomosciach
w oparciu o liczniki zbiorowe poszcze-
golnych nieruchomosci (energia elek-
tryczna, gaz).

Wyniki ogétem oraz w podziale na wydzielone nieruchomosci w ramach poszczegélnych Zespotéw

przedstawiajg zataczniki:

Zatgcznik Nr 3 - Wyniki ogotem za rok 2017

Zatgcznik Nr 4 - Wyniki finansowe po rozliczeniu kosztéw eksploatacji w podziale na wydzielone nieruchomosci

w ramach Zespotu Nieruchomosci Nr 1 za rok 2017

Zatgcznik Nr 5 - Wyniki finansowe po rozliczeniu kosztéw eksploatacji w podziale na wydzielone nieruchomosci
w ramach Zespotu Nieruchomosci Nr 2 za rok 2017

Zatgcznik Nr 6 - przedstawia wykonanie planu kosztéw eksploatacji zasobéw mieszkaniowych catosciowo
w SMLW ,Popowice” za rok 2017

Zatgcznik Nr 7 - przedstawia wykonanie planu kosztéw zarzgdzania zasobami SMLW ,Popowice” za rok 2017

3. W okresie sprawozdawczym planowany fundusz ptac wraz z kosztami ZUS

wynosit

4 115 400,00 zt

natomiast realne wykonanie wynosito

co daje 94,60% wykonania planu rocznego.

3 893 157,39 zt

Srednioroczne zatrudnienie w przeliczeniu na etaty wynosito

67,62 etatow.

Fundusz ptac wraz z kosztami ZUS w rozbiciu na poszczegoélne grupy kosztéw ksztaltowat sie nastepujaco:

- koszty eksploatacji zasobow Spétdzielni

plan 2 205 400,00 zt

wykonanie 2 069 534,15 zt

- koszty zarzagdzania zasobami Spotdzielni

plan 1 839 800,00 zt

wykonanie 1 754 417,27 zt

- koszty lokali uzytkowych

plan 70 200,00 zt

wykonanie 69 205,97 zt

Koszty diet Rady Nadzorczej

294 412,50 zt

Koszty diet Rad Zespotéw Nieruchomosci

127 400,00 zt

Gazeta Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej “POPOWICE®
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4. Fundusz remontowy

Ewidencja ksiegowa zadan remontowych byta prowadzona w rozbiciu na:

Zespot Nieruchomosci Nr 1

Zespot Nieruchom

osci Nr 2

a) Fundusz remontowy

a) Fundusz remontowy

stan funduszu na dzien
31.12.2016 r.

stan funduszu na dzien

+4 421 547,34 zt 31.12.2016 1.

+ 3492 440,64 zt

zwiekszenia w ciggu roku

+1761606,76 zt

zwiekszenia w ciggu roku

+2048 974,48 zt

zmniejszenia w ciggu roku
(wykonane remonty)

-2 576 675,62 zt nane remonty)

zmniejszenia w ciggu roku (wyko-

- 2324 118,96 zt

stan funduszu na dzien
31.12.2017 r.

stan funduszu na dzien

+ 3 606 478,48 zt 31.12.2017 .

+ 3217 296,16 zt

b) Fundusz remontowy na utrzymanie
Spotdzielni

mienia wspolnego
Spoétdzielni

b) Fundusz remontowy na utrzymanie mienia wspolnego

stan funduszu na dzien
31.12.2016 r.

stan funduszu na dzien

+ 419 394,67 zt 31.12.2016 r.

+ 325 357,08 zt

zmniejszenia w ciggu roku
(wykonane remonty)

zwiekszenia w ciggu roku

+ 262 746,62 zt

-272 328,43 zt

zmniejszenia w ciggu roku

stan funduszu na dzien
31.12.2017 r.

(wykonane remo

- 359 758,35 zt
nty)

+ 147 066,24 zt

stan funduszu na dzien

c) Remont dzwigow

31.12.2017 .

+ 228 345,35 zt

stan funduszu na dzien
31.12.2016 .

¢) Remont dzwigow

+ 163 545,71 zt

stan funduszu na dzien 31.12.2016 .

+ 233 932,22 zt

zwiekszenia w ciggu roku

+ 144 258,54 zt

zwiekszenia w ciggu roku

+ 199 703,31 zt

zmniejszenia w ciggu roku

- 116 355,70 zt

stan funduszu na dzien
31.12.2017 r.

zmniejszenia w ciggu roku
(wykonane remonty)

- 126 456,77 zt

+ 191 448,55 zt

stan funduszu na dzien 31.12.2017 r.

+ 307 178,76 zi

Stan Funduszu Remontowego w podziale na wydzielone
Nieruchomos$ci zawiera Zatgcznik Nr 8.

Stan Funduszu Rem

ontowego w podziale na wydzielone

Nieruchomosci zawiera Zatgcznik Nr 9

Remonty lokali uzytkowych 70 757,08 zt
w tym
- remont klatek schodowych i monitoring - Popowicka 28 37 284,32 zt
- remont schoddw i ptyty przed wejsciem - Niedzwiedzia 29 8 526,00 zt
- remont przytgczy kanalizacji lokali ustugowych 12 075,95 zt
- wymiana drzwi wejsciowych i okien Wejherowska 47 5 724,01 zt
- monitoring budynku Starograniczna 28 3 490,00 z
- pozostate prace 3 656,80 zt
5. Stan zadluzenia w optatach na utrzymanie lokali mieszkalnych oraz najem lokali uzytkowych
(dziatalnosé windykacyjna)
Okres Lokale mieszkalne Lokale uzytkowe Razem
Stan na 31.12.2016 . 751 707,61 zt 74 564,75 zt 826 272,36 zt

Stan na 31.12.2017 r.

828 063,06 zt

141 583,78 zt

969 646,84 zt

W okresie sprawozdawczym wystano
1 754 wezwan do zaptaty do lokatorow
zalegajgcych z opfatami oraz 9 we-
zwan do najemcow lokali uzytkowych.

Dodatkowo wystano 284 wezwan
przedsgdowych z Kancelarii Prawnej
dotyczagcych zalegtosci. Kancelaria
prawna skierowata do sgdu 75 spraw,
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w okresie sprawozdawczym uzyskano
54 wyrokow sgdowych. Dziatalnosé
windykacyjna w Spotdzielni jest pro-
wadzona w sposéb zorganizowany




i zapewniajacy biezgcy monitoring dtuznikow, co przektada
sie na niski procentowy wskaznik zadtuzenia w skali roku.
Wskaznik zadluzenia z tytutu optat za lokale mieszkalne
oraz najem lokali uzytkowych za 2017 r. wynosi 3,07%.

Dla poréwnania wskaznik ten za 2016 r. wynosit 2,54%, za
2015 . 2,80%. Jak z tego wynika dziatalno$¢ windykacyjna
prowadzona w Spotdzielni daje efekty, o czym $swiadczg ni-
skie wskazniki zadtuzenia.

6. Podsumowanie stanu finansowego Spotdzielni

Spotdzielnia oprécz zarzadzania zasobami mieszkaniowymi
prowadzi réwniez dziatalno$¢ gospodarcza, tj. wynajem lo-
kali uzytkowych, dzierzawe gruntéw, udostepnienie terenow
pod reklame itp. W 2017 r. wynik na pozostatej dziatalno-
Sci gospodarczej Spotdzielni wynidst netto 1 911 260,50 zt
(podatek dochodowy za rok 2017 r. wyniost 459 635,00 zt).
Znaczacy udziat w wyniku finansowym Spétdzielni majg
srodki wypracowane na dziatalnosci finansowej. W 2017 r.
kwota uzyskanych odsetek wyniosta 513 849,59 zt.

7. Zadania do realizacji w 2018 roku i latach nastepnych

1. Kontynuowanie realizacji uchwat Zebrania Przedsta-
wicieli nr 2/ZP/02/07, 3/ZP/02/07 i 4/ZP/02/07 z dnia
10.03.2007 r. dotyczagca budowy kompleksu mieszkalno
-ustugowego poprzez powotang do tego celu spotke.

2. Kontynuowanie dziatan majagcych na celu uzyskanie
dofinansowania ze $rodkéw Programu Operacyjnego
Infrastruktura i Srodowisko na realizacje projektu pt. Ter-
momodernizacja $cian podtuznych 52 budynkéw miesz-
kalnych bedacych w zasobach Spétdzielni Mieszkanio-
wej Lokatorsko — WitasnoSciowej ,Popowice”, zgodnie
z Uchwatami Walnego Zgromadzenia Nr 10/WZ/2017
i Nr 11/WZz/2017.

3. Wdrazanie kompleksowego planu zwigzanego z tworze-
niem nowych miejsc postojowych w zasobach Spétdzielni.

4. Kontynuacja kompleksowego planu zwigzanego z po-
szukiwaniem mozliwosci zmniejszenia kosztow funkcjo-
nowania Spétdzielni.

VI. INFORMACJE DODATKOWE
1. Modernizacja wezitow cieplnych

Firma Fortum Wroctaw zgodnie z podpisang umowag kon-
tynuuje modernizacje 101 weztéw cieplnych przewidziana
na lata 2014-2023. W roku 2017 wymieniono 10 weztéw
cieplnych:

- ul. Biatowieska 15, 19, 70, 74,
- ul. Niedzwiedzia 24,

- ul. Popowicka 24, 64, 146, 150,
- ul. Wejherowska 21.

Wszystkie nowe wezty wyposazone sg w naczynia
w zbiorcze przeponowe, uktady automatycznego uzupetnia-
nia ztadéw grzewczych oraz uktady pomiarowe ilosci cie-
pta przed wymiennikami centralnego ogrzewania po stronie
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zasilania z sieci cieptowniczej. Koszty sporzgdzenia pro-
jektow wykonawczych oraz wybudowania nowych weztow
cieplnych poniost dostawca ciepta tzn. Fortum Wroctaw.
W 2018 r. bedzie wyremontowanych nastepnych 10 weztéw:
- ul. Biatowieska 46, 52,

- ul. Niedzwiedzia 16, 20,

- ul. Popowicka 138,

- ul. Wejherowska 25, 29,

-ul. Zubrza 3, 9, 15.

2. Spotka celowa

1. STRUKTURA UDZIALOWCOW, WARTOSC
POSIADANYCH UDZIALOW.

Kapitat zaktadowy i struktura udziatowcéw w roku
2017 ulegt zmianom, bowiem w dniu 07.06.2017 r.
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Wspdlnikow spot-
ki aktem notarialnym Repertorium A Nr 2539/2017 pod-
jeto decyzje o podniesieniu kapitatu zaktadowego spot-
ki do kwoty 26.170.400,00 zt. Kapitat zaktadowy zostat
podzielony na 130 852 udziaty po 200,00 zt kazdy.

Wszystkie (nowo utworzone i poprzednie) udzia-
ty w kapitale zaktadowym zostaty objete i podzielone
wsrod udziatowcdw w nastepujgcy sposob:

a) Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko — Wiasno-
Sciowa ,Popowice” 65 426 udziaty po 200,00 z
kazdy o tgcznej wartosci 13.085.200,00 z,

b) Citi Development Sp. z 0.0. 65 426 udziaty po
200,00 zt kazdy o fgcznej wartosci 13.085.200,00 zt.

Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko — Wiasno-
Sciowa ,Popowice” warto$¢ swoich udziatdéw pokryta
aportem niepienieznym w postaci udziatébw w prawie
wieczystego uzytkowania w nieruchomosci gruntowej
dziatki gruntowej nr 4/21 przy ul. Legnickiej 57 o po-
wierzchni 0,5052 ha, prawie wieczystego uzytkowania
dziatki nr 4/22 o powierzchni 0,0157 ha oraz prawie
wieczystego uzytkowania dziatki nr 4/23 o powierzchni
0,8334 ha. Natomiast Citi Development Sp. z 0.0. war-
tos¢ swoich udziatéw pokryta w postaci swiadczenia
pienieznego.

2. ZATRUDNIENIE | ORGANIZACJA SPOLKI.

W okresie sprawozdawczym tj. od 01.01.2017 r.
do 31.12.2017 r. srednioroczne zatrudnienie w Spot-
ce wyniosto 3 etaty. Spotka zatrudniata: asystentke
zarzadu, dwéch specjalistow ds. sprzedazy. W okre-
sie sprawozdawczym ustugi ksiegowe prowadzone
byty, przez zewnetrzng firme na zasadzie umowy
cywilnej.

Sktad ilosciowy i osobowy zarzagdu zostat zachowa-
ny, jako dwuosobowy i w okresie sprawozdawczym nie
ulegt zmianie. Skfad ilosciowy i osobowy Rady Nadzor-
czej pozostat trzy osobowy i nie ulegt zmianie.

Zarzad w osobach dwdch cztonkéw zarzadu, nie pobie-
rat zadnego wynagrodzenia w okresie sprawozdawczym.
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Trzech cztonkéw Rady Nadzorczej w okresie pet-
nienia funkcji nie pobierato wynagrodzenia. Wspdlnicy
podjeli w tych sprawach stosowne uchwaty Walnego
Zgromadzenia Wspolnikow w poprzednich okresach.

. DZIALALNOSC GOSPODARCZO — FINANSOWA

SPOLKI W ROKU 2017.

W oparciu o Ustawe o rachunkowosci z dnia
29.09.1994 r. z pdzniejszymi zmianami Spotka doko-
nata zamkniecia ksigg rachunkowych i sporzadzita
sprawozdanie finansowe za rok 2017 sktadajgce sie
z Bilansu, Rachunku Zyskéw i Strat oraz Informac;ji
Dodatkowe;.

Spotka na 31.12.2017 r. osiggnetfa bilansowy zysk
netto w wysokosci 5,68 min zt i zamkneta bilansowg
sume aktywoéw i pasywoéw kwotg 59,07 min zt.

W okresie sprawozdawczym Spotka wykazuje przy-
chody ze sprzedazy, ktére wg stanu na 31.12.2017 r.
zamykaja sie kwotg 56,1 min zt.

Spotka 11.04.2017 r. dokonata catkowitej sptaty
kredytu inwestycyjnego udzielonego umowg nr KRI
/14A066B z dnia 17.06.2014 r. do kwoty 36 min zi.
Tym samym bank Getin Noble Bank S.A. potwierdzit
wygasniecie wszystkich wierzytelnosci banku z tytutu
zawartej umowy kredytu inwestycyjnego oraz wszyst-
kich zabezpieczen tych wierzytelnosci. Z chwilg catko-
witej sptaty kredytu inwestycyjnego bank wyrazit zgo-
de na wykreslenie hipotek umownych z dziatek 4/21,
4/22 na kwote 54 min zt oraz z dziatki 4/23 na kwote
3 min zt. Getin Noble Bank S.A. z chwilg sptaty kredytu
inwestycyjnego wyrazit réwniez zgode na wykreslenie
zastawu rejestrowego na udziatach w kapitale zaktado-
wym spoétki nalezgcych do SMLW ,Popowice” oraz do
CITI Develoment Sp. z 0.0.

W zwigzku ze sptatg kredytu na etap | inwestycji
Zarzad Popowice Development na Walnym Zgroma-
dzeniu spofki przedstawit plan rozpoczecia Il etapu in-
westycji bez podziatu na podetapy. Podjecie decyzji na
nieetapowanie dalszej budowy spowodowane byto bar-
dzo dobrg koniunkturg na rynku nieruchomosci spraw-
dzong badaniami marketingowymi oraz chtonnoscig
rynku w tej lokalizacji. Zarzad opracowat plan i budzet
inwestycji na Il etap i przystgpit do negocjacji z bankami
finansujgcymi projekty deweloperskie. W pazdzierniku
2017 r. (po uzyskaniu najkorzystniejszej oferty) Zarzad
podpisat umowe réowniez z Getin Noble Bankiem S.A.
na czesciowe finansowanie inwestycji Il etapu budowy.
Finansowanie Il etapu odbywa sie z: wktadu wtasnego
spotki, wptat Klientow (rachunek powierniczy otwarty)
i kredytu inwestycyjnego.

Projekt Il etapu zaktada wybudowanie budyn-
ku o funkcji mieszanej tak, jak w | etapie inwestycji.
Budynek bedzie posiadat: trzy kondygnacje garazy
podziemnych (stosunek miejsc postojowych do loka-
li mieszkalnych 1:1), w parterze lokale uzytkowe, na
| pietrze lokale biurowe, magazynowe, komorki, pozo-
state kondygnacje lokale mieszkalne.

Harmonogram robdét zaktada zakonczenie robdt
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budowalnych na koniec 2019 r. Uzyskanie pozwolenia
na uzytkowanie i samodzielnosci lokali systematycznie
i sukcesywnie do czerwca 2020 r.

4. ISTOTNE ZDARZENIA MAJACE WPLYW NA
DZIALALNOSC SPOLKI W ROKU 2017.

1) podpisanie umowy na finansowanie inwestycji
z Getin Noble Bank S.A.,

2) rozpoczecie |l etapu realizacji inwestycji i podpisa-
nie umowy na prace projektowe z firmg Budotech-
nika Biuro Projektowe,

3) podpisanie umowy z BKRI ,Biedron” na petnie-
nie funkcji kierownika projektu oraz inspektoréw
w branzy elektrycznej i konstrukcyjnej dla Il etapu
inwestycji,

4) podpisanie umowy z firmg HGA na petnienie funkgiji
inspektora branzy sanitarnej,

5) rozpoczecie prac budowlanych i podpisanie umowy
z GW firmg WCI Sp. z 0.0. SKA.

5. CELE | ZADANIA DO REALIZACJI W 2018 ROKU.

1) kontynuacja procesu budowalnego etap Il zgodnie
z harmonogramem inwestyciji,

2) kontynuacja sprzedazy lokali pozostatych z | etapu
oraz lokali z Il etapu inwestyciji.

3. Biale certyfikaty

W roku 2017 nasza Spoétdzielnia uwienczyta sukce-
sem proces uzyskania Biatych Certyfikatéw. System Bia-
tych Certyfikatow wprowadzita Ustawa o efektywnosci
energetycznej z dnia 15 kwietnia 2011 r. (Dz. U. z 2011 .
nr 94 poz. 551 z p6zn. zm.) — stanowi on dodatkowy bo-
nus finansowy dla podmiotéw za zrealizowane lub reali-
zowane przedsiewziecia stuzgce poprawie efektywnosci
energetycznej oraz efekt zachety dla realizacji planowa-
nych inwestycji proefektywnosciowych. Warunkiem sta-
rania sie o biate certyfikaty jest wykazanie, ze w wyniku
realizacji przedsiewziecia (lub kilku przedsiewziec¢ tego
samego rodzaju) stuzgcego poprawie efektywnosci ener-
getycznej uzyskana zostanie oszczednosc¢ energii rowne;j
co najmniej 10 toe/rok (1toe = 41,87 GJ = 11,63 MWh).
Na podstawie wykonanego audytu efektywnosci energe-
tycznej, ktory zweryfikowat efekty wykonanych w naszej
Spotdzielni prac poprawiajgcych efektywnos$é energe-
tyczng, ztozono wniosek do Prezesa Urzedu Regulacji
Energetyki. W dniu 27 listopada 2017 roku Prezes Urze-
du Regulacji i Energetyki wydat naszej Spoétdzielni swia-
dectwo efektywnosci energetycznej nr PL3657/1/1-
2016/43278/2017 potwierdzajgce oszczednos¢ energii
wynikajgcg z przedsiewzie¢ tego samego rodzaju stu-
zacych poprawie efektywnosci energetycznej. Wartos$¢é
otrzymanego $wiadectwa opiewata na 138,267 toe. Na-
stepnym krokiem byta sprzedaz w dniu 31.01.2018 r. uzy-
skanego $wiadectwa na Towarowej Gietdzie Energii za
taczng kwote 112 245,15 zt.




VIl. REALIZACJA UCHWAL | WNIO-
SKOW PODJETYCH NA WYDZIE-
LONYCH CZESCIACH WALNEGO
ZGROMADZENIA W ROKU 2017.

1. Uchwaty podijete.

» Uchwata Nr 1/WZ/2017 w sprawie
zatwierdzenia sprawozdania Rady
Nadzorczej SMLW ,Popowice” za
rok 2016.

Realizacja: uchwata podjeta

» Uchwata Nr 2/WZ/2017 w sprawie
zatwierdzenia sprawozdania Zarzg-
du SMLW ,Popowice” za rok 2016.
Realizacja: uchwata podjeta

» Uchwata Nr 3/WZ/2017 w sprawie za-
twierdzenia sprawozdania finansowe-
go SMLW ,Popowice” za rok 2016.
Realizacja: uchwata podjeta

» Uchwata Nr 4/WZ/2017 w sprawie
podziatu zysku netto na rok 2016
z pozostatej dziatalnosci gospodar-
czej Spotdzielni, stosowanie do art.
5 ust. 2 Ustawy z dnia 15.12.2000 r.
0 spotdzielniach mieszkaniowych
ze zmianami.
Realizacja: uchwata podjeta zgod-

nie z trescig

» Uchwata Nr 5/WZ/2017 w sprawie
udzielenia absolutorium cztonkom
Zarzadu za rok 2016 Walne Zgro-
madzenie (wydzielone czesci)
SMLW ,Popowice” we Wroctawiu,
uwzgledniajgc wyniki tajnego gloso-
wania zawarte w protokole Komisji
Mandatowo - Skrutacyjnej udziela
stosownie do § 68 pkt 2 statutu ab-
solutorium za rok 2016 nizej wymie-
nionym cztonkom Zarzadu:

- Mirostawowi Miciakowi
Prezesowi Zarzgdu
- Bogdanowi Stowikowi
Wiceprezesowi Zarzadu
- Michatowi Zotnierowiczowi
Cztonkowi Zarzadu
Realizacja: absolutorium udzielo-
no wszystkim cztonkom Zarzgdu,
udzielenie absolutorium, zgodnie
z ustawg Prawo spotdzielcze jest
réwnoznaczne z udzieleniem Zarzg-
dowi votum zaufania i akceptaciji jego
dziatan za okres sprawozdawczy.

» Uchwata Nr 6/WZ/2017 w sprawie wy-
boru delegata i jego zastepcy na VII
Krajowy Zjazd Zwigzku Rewizyjnego

Spétdzielni Mieszkaniowych RP.
Realizacja: uchwata podjeta zgod-

nie z trescig

Uchwata Nr 7/WZ/2017 w spra-
wie ustanowienia na nieruchomo-
Sci gruntowej obejmujgcej dziatke
gruntu nr 11/18, AM-12 potozonej
we Wroctawiu przy ul. Niedzwie-
dziej, dla ktérej Sad Rejonowy dla
Wroctawia - Krzykéw we Wroctawiu
IV Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg Kw nr
WR1K/00186907/5 stuzebnos¢
przesytu.

Realizacja: uchwata podjeta zgod-
nie z trescig, podpisano akt nota-

rialny

Uchwata Nr 8/WZ/2017 w sprawie
wystawienia na sprzedaz prawa
uzytkowania wieczystego dziafki
budowlanej o numerze 8/10, poto-
zonej u zbiegu ul. Popowickiej oraz
ul. Starogranicznej i przeznaczenie
srodkéw na dofinansowanie remon-
téw Scian podtuznych, czyli elewac;ji
potnocnych i potudniowych na bu-
dynkach mieszkalnych (nierucho-
mosciach).

Realizacja: uchwata podjeta zgod-
nie z trescig, rozstrzygnieto prze-
targ na sprzedaz, podpisano akt

notarialny

Uchwata Nr 9/WZ/2017 w spra-
wie upowaznienia Zarzgdu SMLW
.Popowice” i udzielenia petnomoc-
nictwa do prowadzenia rozmow
i sprzedazy czesci wydzielonej
dziatki gruntowej o numerze 8/5,
potozonej przy ul. Popowickiej 49-
61, w zwigzku z planowanym wy-
witaszczeniem pod projektowang
linie tramwajowa.

Realizacja: uchwata podjeta zgod-
nie z trescig

Uchwata Nr 10/WZ/2017 w sprawie
upowaznia Zarzgdu SMLW ,Popo-
wice” do zaciggniecia zobowigzan
finansowych ze srodkéw Programu
Operacyjnego Infrastruktura i Sro-
dowisko na realizacje projektu pt.
Termomodernizacja $cian podiuz-
nych 52 budynkéw mieszkalnych
bedgcych w zasobach Spétdzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko — Witasno-
Sciowej ,Popowice” do maksymalnej
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kwoty 40.000.000,00 zt brutto oraz
udzielenia petnomocnictwa dla Za-
rzadu SMLW ,Popowice” do zlozenia
whiosku o dofinansowanie i podpisa-
nie umowy o dofinansowanie.

Realizacja: uchwata podjeta zgod-

nie z trescig. ztozono wniosek,
w trakcie procedowania

Uchwata Nr 11/WZ/2017 w sprawie
upowaznienia Zarzgdu SMLW ,Popo-
wice” do zaciggniecia zobowigzania
zwigzanego z realizacjg projektu pt.
Termomodernizacja s$cian podtuz-
nych 52 budynkéw mieszkalnych
bedacych w zasobach Spoétdzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko — Wta-
snosciowe] ,Popowice” do maksy-
malnej kwoty 40.000.000,00 zt brut-
to oraz wyraza zgode na realizacje
wnioskowanego przedsiewziecia.

Realizacja: uchwata podjeta zgod-

nie z trescig

Uchwata Nr 12/WZ/2017 w spra-
wie zmiany § 76 ust. 31 i § 88 ust.
7 Statutu, czyli procedury wyborow
do Rady Nadzorczej oraz Rad Ze-
spotow Nieruchomosci.

Realizacja: uchwata podjeta zgodnie

z trescia, ztozono wniosek do KRS

Uchwata Nr 13/WZ/2017 w sprawie
zmiany § 78 ust. 61, § 78 ust. 7,
§ 91 ust. 21, Statutu, czyli w spra-
wie ryczattu za petnienie funkcji jako
cztonek Rady Nadzorczej oraz Rad
Zespotdw Nieruchomosci.

Realizacja: uchwata nie zostata

podjeta

. Realizacja wnioskéw zlozonych

na poszczegdlnych czesciach
Walnego Zgromadzenia w 2017 r.

| czes¢é
1. Wniosek Pana Mariana Jakubow-

skiego o tresci:

a. w miejscach problematycznych,
przy smietnikach, na parkingach
ustawic atrapy kamer oraz tabli-
ce ,Teren monitorowany”,

b. zatozy¢ szlaban na parkingu
przy ul. Popowickiej 96-142,

c. ustawienie miejsc postojowych na
parkingu przy ul. Rysiej na skos.
Realizacja: wnioski zostaty przyje-

te i przekazane do dalszego pro-
cedowania zgodnie z procedurg
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Ad. a) zamiast montazu atrap kamer,
rozpatrywany jest wniosek
Rady Zespotu Nieruchomosci
nr 2 dotyczgcy monitoringu
osiedla

Ad. b) zadanie moze by¢ zrealizowa-
ne w 2018 r. po uzgodnieniu
miejsca montazu szlabanu,

Ad. ¢) miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego okresla
sposob i warunki zabudowy
dziatki nr 5/9 — parkingu przy
ul. Rysiej, dlatego nie mozna
zmienia¢ sposobu parkowania.

2. Wniosek Pana Leszka Nowakow-

skiego o tresci: montaz progéw
spowalniajgcych na ul. Zajeczej
pomiedzy budynkami przy ul. Wej-
herowskiej 61-65 i 67-71,
Realizacja: wniosek zostat przyjety
i przekazany do dalszego procedo-
wania zgodnie z procedurg

Prace bedg wykonane w 2018 roku

w ramach biezgcej naprawy nawierzch-

ni asfaltowych.

Il czesé

1. Wniosek Pani Krystyny Hotlys

o tresci:

a. postawienie stojakdéw na rowery
przy ul. Biatowieskiej 50,

b. umieszczenie przy drzwiach wej-
sciowych do klatek pod numera-
mi ulic nazw ulic, uzupetnienie
zieleni na podworkach przy
ul. Biatowieskiej 32-54 i 4-30,

c. dokonczenie oznakowania
parkingu przy ul. Biatowieskiej
32-54, likwidacja tzw. kopert dla
karetek pogotowia, wyznaczenie
miejsc parkingowych dla $mie-
ciarek, ktore bedg takze stuzyty
dla karetek pogotowia.
Realizacja: wnioski zostaty przy-
jete i przekazane do dalszego
procedowania zgodnie z procedurg

Ad. a) wykonano

Ad. b) zadanie ujete w Planie Fundu-
szu Remontowego ZN Nr 2 na
2018 .

Ad. c) prace bedg wykonane w 2018
roku w ramach odnowienia
oznakowania poziomego miejsc
postojowych

2. Wniosek Pana Macieja
Szabatowskiego o tresci:
Inicjatywa lokatorska ,Lepsza Wej-
herowska”:

a. wprowadzenie ruchu jednokie-
runkowego (ul. Wejherowska
— ul. Rysia),

b. wymiana nawierzchni
chodnikow i jezdni,

€. wymiana oraz zwiekszenie ilosci
progow zwalniajgcych,

d. zamkniecie fragmentu ulicy
wewnetrznej za budynkami przy
ul. Wejherowskiej 3-9, 11-15 dla
lokatorow (szlabany),

e. zamkniecie fragmentu ulicy
wewnetrznej za budynkami przy
ul. Wejherowskiej 3-9, 11-15
oraz prostopadtg do niej (miedzy
placami zabaw) ulice prowadza-
cg do kosciota,

f. wprowadzenie parkowania na
skos i wyznaczenie linii miejsc
postojowych.

Realizacja: wnioski zostaty przy-
jete i przekazane do dalszego
procedowania zgodnie z procedurg

Ad. a), d), e) przygotowany projekt

organizacji ruchu, w trakcie

Ad. b), c), f) wykonano

3. Wniosek Pani Felicji Waltos
o tresci:

a. wyznaczenie drogi dla pieszych
obok budynku przy ul. Wejherow-
skiej 31 w kierunku przychodni,

b. wyréwnanie jezdni przy ul. Wej-
herowskiej wzdtuz kosciota,

c. naprawa miejsc parkingowych
przy ul. Wejherowskiej wzdtuz
kosciota,

d. zmiana kierunku ruchu
z ul. Rysiej przez ul. Wejherowska
w kierunku zajezdni,

e. wylozenie kostkg chodnikow
przy ul. Wejherowskiej, zweze-
nie chodnikéw i wyznaczenie
miejsc postojowych na skos,

f. przywrécenie koszy na odchody
po psach,

g. naprawa fawek na osiedlu Park,
Realizacja: wnioski zostaty
przyjete i przekazane do dal-
Szego procedowania zgodnie

Z procedurg

Ad. a), b), ¢), f), g) wykonano

Ad. d) przygotowano projekt organiza-
cji ruchu

Ad. e) wykonano czes¢ prac, przygoto-
wany projekt organizacji ruchu

lll czesé
1. Wniosek Pani Lucji Szymczyk

o tresci:

a. wypowiedzenie umowy dzierza-
wy ptatnego parkingu obecnemu
dzierzawcy na rzecz udostep-
nienia parkingu dla wszystkich
mieszkancow,

b. usuniecie blokady 2 miejsc
postojowych przy schodach bu-
dynku przy ul. Jeleniej 4,6 oraz
ul. Starograniczne;.

Realizacja: wniosek zostat prze-
kazany do rozpatrzenia Radzie
Nadzorczej,

Ad. a) dzierzawcy zaproponowano
zmniejszenie terenu ptatnego
parkingu przy ul. Starogra-
nicznej od strony ul. Jelenigj
w celu udostepnienia wszyst-
kim mieszkancom, prace bedg
wykonane w 2018 r.

Ad. b) nie wykonano, poniewaz lokal
uzytkowy przy ul. Starogra-
nicznej 28 musi mie¢ dostep
do pomieszczenia serwerowni
przez 24h/dobe oraz dojscie
do schoddéw prowadzgcych do
lokalu

2. Wniosek Pana Franciszka

Kasprzyka tresci:

a. praca Rady Zespotu Nierucho-
mosci bez wynagrodzenia, jako
praca spoteczna,

b. Gospodarze Domoéw tylko jako
pracownicy Spotdzielni, bez
Zlecania firmie zewnetrznej,

C. zmniejszenie wynagrodzenia
cztonkéw Rady Nadzorczej
0 50%.

Realizacja: Wniosek nie zostat
rozpatrzony ze wzgledu na
nieobecnos¢ wnioskodawcy na
Sali obrad.

IV czesé
Nie ztozono zadnych wnioskow.

Wroctaw, 28.03.2018 .

Prezes Zarzadu
Mirostaw Miciak

Wiceprezes Zarzadu
Bogdan Stowik

Gazeta Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej “POPOWICE®

Cztonek Zarzadu
Michat Zotnierowicz
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SPRAWOZDANIE
RADY NADZORCZEJ SMLW ,POPOWICFE”
za 2017 rok

Rada Nadzorcza w 2017 roku pracowata w sktadzie wy-
branym przez poszczegolne Czesci Walnych Zgromadzen
Cztonkow Spotdzielni w czerwcu 2016 r.

Dla przypomnienia:

* Leszek ZAKOSZTOWICZ - Przewodniczgcy Rady

- Czionek Prezydium Rady

- Cztonek Komisji Rewizyjnej

- Zastepca
Przewodniczgcego Rady

- Czionek Prezydium Rady

- Czionek Komisji GZM

* Halina CZAPNIK

* Piotr JASTRZEBSKI - Sekretarz Rady

- Czionek Prezydium Rady

- Cztonek Komisji Rewizyjnej
* Maria ZAWARTKO - Przewodniczaca Komisji

Rewizyjnej
- Czionek Prezydium Rady

+ Grazyna PRZYCHODZINSKA - Przewodniczgca Komisji
GZM

- Czionek Prezydium Rady

- Przewodniczgcy Komisji
SSK

- Czionek Prezydium Rady

- Czionek Rady

- Zastepca Przewodniczgcej
Komisji Rewizyjnej

- Czionek Rady

- Czionek Komisji SSK

- Czionek Rady

- Czionek Komisji GZM

- Czionek Rady

- Zastepca Przewodniczgcej
Komisji GZM

- Czionek Rady

- Czionek Komisji SSK

- Czionek Rady

- Zastepca Przewodniczgcego
Komisji SSK

* Andrzej MAJEWSKI

» Agnieszka GRZECZKA

e \Waldemar LIWCZYCKI
* Marcin MAKOWSKI

e Marian PILAREK

* Marta SLOWIKOWSKA

+ Sylwia SWITALA

Pracami Rady kierowato Prezydium Rady. W posie-
dzeniach Prezydium, brali udziat jego Czlonkowie oraz
Cztonkowie Zarzadu Spotdzielni. Posiedzenia odbywaty sie
w pierwszej dekadzie kazdego miesigca i miaty za zadanie
przygotowanie posiedzenia Plenarnego Rady. Na posiedze-
niach Prezydium jego Czionkowie wstepnie zapoznawali sie
z korespondencjg skierowang do Rady Nadzorczej i podej-
mowali decyzje o skierowaniu danego pisma do odpowiedniej

Gazeta Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej “POPOWICE®

Komisji Rady w celu rozpatrzenia, zaopiniowania i przedsta-
wienia wnioskéw Plenarnemu posiedzeniu Rady. W 2017 r.
odbyto sie 11 posiedzen Prezydium.

Rada Nadzorcza w w/w skfadzie dziatata na podstawie
przyjetego ,Planu pracy na 2017 r. Odbyta 12 posiedzen
plenarnych i podjeta 112 uchwat. We wszystkich posiedze-
niach uczestniczyli Cztonkowie Zarzgdu oraz Przewodni-
czacy Rad Zespotu Nieruchomosci.

Tematyka wiekszosci Posiedzen dotyczyta biezgcych
spraw z zakresu dziatania Spotdzielni:

* przyjecie planu finansowego Spétdzielni na 2018 r.;

* przyjecie finansowego oraz rzeczowego planu ,Funduszu
Remontowego na 2018 r.;

* biezace korekty Funduszu Remontowego na 2017 r. wy-
nikajgce z zakonczonych przetargéw oraz biezgcych po-
trzeb remontowych i eksploatacyjnych;

* rozpatrywata wnioski przedstawione przez Komisje proble-
mowe po analizie pism, ktére wptynety do Rady Nadzorczej;

* rozpatrywata wnioski Zarzadu;

* przyjeta Sprawozdanie Rady Nadzorczej za 2016 r. skiero-
wane do Walnego Zgromadzenia.

Szczegotowe informacje na temat rozpatrywanych wnio-
skow, skarg, odwotan i innych pism skierowanych do Rady
Nadzorczej zawierajg przedstawione ponizej sprawozdania
Komisji statych Rady.

Wspdlnie z Czionkami Rad Zespotéw wystuchata infor-
macji na temat korzysci jakie Spoétdzielni moze przynies¢
przystgpienie do programu operacyjnego ,Infrastruktura
i Srodowisko 2014-2020". Program ten dotyczy poprawy
termoizolacji nieruchomosci wielorodzinnych w duzych
spotdzielniach mieszkaniowych. Program prezentowat Pan
Marcin Domagata z Centrum Doradztwa Europejskiego.
Walne Zgromadzenie Cztonkoéw naszej Spotdzielni wyrazito
zgode na przystagpienie do w/w programu, zostaty przestane
stosowne dokumenty, kiére przeszty pozytywng weryfikacje
w dwoch etapach i oczekujemy na kofncowe rozstrzygniecia.

Duzym wyzwaniem dla Czionkéw Rady w 2017 r. byta
koniecznos¢ odjecia prac nad nowelizacjg obecnego Statutu
Spotdzielni do zmian i wymogow, ktdre wprowadzone zosta-
ty w Ustawie z 20 lipca 2017 r. 0 zmianie ustawy o spoétdziel-
niach mieszkaniowych; ustawy Kodeks postepowania cywil-
nego oraz ustawy Prawo Spoétdzielcze. W tym celu Rada
Nadzorcza powotat Kolegium Redakcyjne ztozone z Czton-
kéw Rady Nadzorczej, wybranych przez Rady Zespotow
Nieruchomosci cztonkéw tych Rad, Zarzgdu Spétdzielni oraz
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pracownikow Administracji z Dziatu Cztonkowskiego i Dziatu
ds. Organizacyjno - Samorzgdowego. Kolegium rozpoczeto
swojg dziatalno$¢ 5 pazdziernika 2017 r. od zebrania organi-
zacyjnego, na ktérym wybrano Panig Marie ZAWARTKO na
Przewodniczaca Kolegium oraz Panig Grazyne PRZYCHO-
DZINSKA na Zastepce Przewodniczacej. Na posiedzeniu
tym przyjeto réwniez gtdwne zatozenia dziatania Kolegium
oraz harmonogram kolejnych zebran. Przyjeto, ze gtéwnym
celem prac Kolegium bedzie dokonanie zmian w zapisie
obecnego Statutu, ktére wymusza nowelizacja Ustawy po-
zostawiajgc bez zmian te zapisy Statutu, ktérych noweliza-
cja Ustawy nie obejmowata.

W 2017 r. odbyto 11 spotkan. Termin zakonczenia prac
Kolegium przyjeto na koniec marca 2018 r.

Cztonkowie Rady Nadzorczej ponadto uczestniczyli:

»w dyzurach (kazdy 1 i 3 czwartek miesigca wg przyjetego
grafiku);

» w pracach komisji przetargowych (wg harmonogramu DIP);

» w pracach komisji odbiorowych (wg harmonogramu DIP).

Opracowali
Halina Czapnik - Z-ca Przewodniczgcego
Piotr Jastrzebski - Sekretarz Rady

Reprezentowali Rade Nadzorczg podczas uroczystosci
zwigzanych z:

* 35-leciem dziatalnosci Klubu ,SEZAM” zrzeszajgcego w Kole
Nr 2 emerytéw i rencistéw nalezgcych do Polskiego Zwigzku
Emerytéw, Rencistéw i Inwalidéw oraz innych przedsiewzie-
ciach organizowanych przez ten Klub takich jak:

- jubileusz 100 urodzin mieszkanki naszego Osiedla
Pani Heleny SOBCZAK;

- spotkanie patriotyczne w przeddzien Swieta
Niepodlegtosci;

- spotkanie optatkowe.

* spotkanie optatkowe w Klubie ,TECZA”;

* 15-leciem powstania Klubu Wedkarskiego ,CERTA”, ktory
skupia wedkarzy z naszego Osiedla;

+ 30-leciem nadania Sztandaru i Imienia Mariusza
ZARUSKIEGO Szkole Podstawowej Nr 3 przy ul. Bobrzej;

* odstonieciu statuetki Krasnala POPOWICJUSZA, ktéra
staneta na naszym Osiedlu w miejscu gdzie znajduje sie
geometryczny srodek Wroctawia (wg pomystu Cztonka
Rady ZN Nr 2).

Sprawozdanie przyjete zostato na posiedzeniu Prezydium Rady 8.03.2018 r.

KOMISJA REWIZYJNA

W okresie sprawozdawczym Komisja Rewizyjna odbyta je-
denascie planowych posiedzen, podczas ktérych rozpatrywata
sprawy wynikajgce z postanowien ustawy Prawo Spotdzielcze,
Statutu Spditdzielni, Regulaminu Rady Nadzorczej, jak rowniez
rozpatrywata sprawy i zagadnienia wynikajace z potrzeb biezg-
cej dziatalnosci Spotdzielni. Statymi goscmi posiedzen Komisji
byli: Prezes Zarzgdu Spétdzielni Mirostaw Miciak oraz Cztonek
Zarzadu Gtéwny Ksiegowy Michat Zotnierowicz.

Czionkowie Komisji Rewizyjnej szczegdlng uwage po-
swiecali aktualnej sytuacji finansowej i gospodarczej oraz
planom finansowym Spétdzielni na 2017 rok. Analizowali
biezgcg korespondencje oraz wnioski sktadane przez czton-
kow Spoétdzielni. Cztonkowie Komisji Rewizyjnej brali réw-
niez udziat w przetargach, odbiorach i przeglgdach wspélnie
z pracownikami Spotdzielni oraz spotkaniach z mieszkanca-
mi w trakcie dyzurow Rady Nadzorcze;j.

Na posiedzeniach planowych analizowano i rozpatrywano m. in.:

1. Wypowiedzenie wysokosci rocznej optaty z tytutu uzyt-
kowania wieczystego nieruchomosci gruntowej przy
ul. Biatowieskiej 13a.

2. Wypowiedzenie wysokosci rocznej optaty z tytutu uzyt-
kowania wieczystego nieruchomosci gruntowej przy
ul. Biatowieskiej 56-66.

3. Przyjecie i rekomendowanie poprzez Rade Nadzorczg
do Walnego Zgromadzenia Sprawozdania Finansowego
Spotdzielni za rok 2016. oraz analiza opinii Biegtego
Rewidenta z badania Sprawozdania Finansowego
Spotdzielni za rok 2016

4. Analiza wynikéw finansowych i sprawozdania z windykac;ji
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za okres I-VI 2016 r.

5. Zmiany wysokosci zaliczek wnoszonych na pokrycie
kosztow gazu uzytkowego.

6. Zmiany wysokosci zaliczek wnoszonych na pokrycie
kosztow energii elektrycznej ogélnego uzytku.

7. Przyjecie planéw finansowych na rok 2017.

8. Wysokos¢ optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczy-
stego dziatki nr 8/10 oraz analiza zasadnosci budowy
parkingu.

9. Organizacja zabawy Mikotajkowej dla dzieci czionkéw
spotdzielni.

10.0rganizacja konkursu literackiego dzieci i mtodziezy
zamieszkujgcych na osiedlu.

11.Organizacja konkursu fotograficznego dla cztonkow
spotdzielni.

12.Rozpatrzenie dofinansowania imprez wedkarskich dla
mieszkancow Popowic.

13.Wsparcie finansowe na organizacje m. in. Miedzynaro-
dowego Dnia Seniora i Swieta Niepodlegtosci.

14 . Wybér audytora, ktéry przeprowadzi badanie sprawoz-
dania finansowego Spoétdzielni za 2016 rok.

15.Korekta Planu kosztow eksploatacji podstawowe;j
i funduszu remontowego zasoboéw mieszkaniowych
SML-W ,Popowice” na 2016 .

16.Rozpatrzenie mozliwosci dofinansowania zakupu lektur
szkolnych dla biblioteki w Szkole Podstawowej nr 3
im. M. Zaruskiego przy ul. Bobrzej 27.

17.Analiza wynikow finansowych oraz sprawozdanie
z windykaciji za I-1X 2016 .

18.Wybor ubezpieczyciela zasobdéw Spotdzielni oraz
odpowiedzialnosci cywilnej cztonkéw witadz Spotdzielni
na 2017 r.




19.Korekta i zatwierdzenie budzetu Planu Funduszu
Remontowego Lokali Uzytkowych w 2016 r.

20.Korekta Planu Funduszu Remontowego w 2016 r.
i zatwierdzenie budzetu.

21.Rozpatrzenie mozliwosci dofinansowania zabawy
Mikotajkowej na prosbe Zespotu Szkdt nr 12 w Samodziel-
nym Zaktadzie Opieki Zdrowotnej przy ul. Biatowieskiej 74A.

22.Zasadnos¢ dofinansowania zakupu Kamishibali, czyli
teatru ilustracji, dla Filii nr 10 Miejskiej Biblioteki Publicz-
nej we Wroctawiu.

23.Rozpatrzenie dofinansowania projektu miedzyprzedsz-
kolnego ,Festiwalu Talentéw” dla Przedszkola nr 104.

24 Rozpatrzenie mozliwosci dofinansowanie dla Klubu
Osiedlowego , Tecza” na zakup biletéw do teatru.

25.Analiza planu wykonania w 2017 roku w ramach ,Fun-
duszu dzwigowego” remontu dzwigéw oraz wymiane
zespotow napedowych w podziale na nieruchomosci.

Opracowata
Maria Zawartko - Przewodniczgca Komisji
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26.Analiza korekty Planu kosztéw eksploatacji podstawo-
wej i funduszu remontowego zasobdéw mieszkaniowych
SML-W ,Popowice” na 2016 .

27.Analiza planow i kontrola kosztéw funkcjonowania Osie-
dlowego Klubu “Tecza” w 2016 roku.

Komisja Rewizyjna przez caty okres sprawozdawczy
swojej kadencji sprawowata staty nadzoér nad dziatalnoscig
Spotdzielni w istotnych obszarach jej funkcjonowania.

Tematy dotyczgce biezgcego funkcjonowania Spétdzielni
omawiane byly na biezgco na kazdym comiesiecznym posie-
dzeniu Komisji Rewizyjnej. Cztonkowie Komisji Rewizyjnej
aktywnie uczestniczyli zaréwno w posiedzeniach Rady Nad-
zorczej, a takze Komisji oraz nadzwyczajnych posiedzeniach
Rady Nadzorczej, jak i w spotkaniach z mieszkancami anali-
zujgc ich skargi i uwagi do biezgcej dziatalnosci Spotdzielni.

Sprawozdanie przyjeto na posiedzeniu Komisji w dniu 15.03.2018 r.

KOMISJA GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
Komisja gospodarki Zasobami mieszkaniowymiw 2017 r.
pracowata w sktadzie wybranym na posiedzeniu Plenarnym
Rady Nadzorczej w dniu 8.09.2016 r. Swojg dziatalnos$¢ Ko-
misja opierata o opracowany przez siebie i zaaprobowanym
przez Rade Nadzorczg ,Plan pracy Komisji na 2017 r.” oraz
rozpatrywata biezgce zagadnienia wynikajace z korespon-
dencji skierowanej do Rady Nadzorczej otrzymywane na
posiedzeniach Plenarnych i Prezydium Rady.

W 2017 r. Komisja odbyta 12 posiedzen. W wigkszosci
posiedzen Komisja obradowata w petnym sktadzie. Statym
gosciem posiedzen Komisji byt Wiceprezes Zarzadu Spot-
dzielni Pan Bogdan SELOWIK. Komisja doktadata wszelkich
staran do jak najlepszego zarzgdzania gospodarkg zasobami
mieszkaniowymi oraz aktywnie wspierata wnioski Cztonkow
Spotdzielni w sprawie poprawy warunkéw zamieszkania.

Na swych posiedzeniach Komisja rozpatrzyla i przedstawita
swoje stanowisko Radzie Nadzorczej m. in. na temat:

* 11 wnioskoéw ztozonych przez Zarzad Spotdzielni dotyczacych:

- korekt Funduszu Remontowego zasobow mieszkanio-
wych i lokali uzytkowych w roku 2017;

- Planéw Funduszy Remontowych RZN NR 1 i Nr 2 oraz
mienia wspolnego na rok 2017 m. in. montaz rejestra-
torow awaryjnego otwierania szlabandéw sygnatem
alarmowym karetek pogotowia ratunkowego, strazy
pozarnej i policji;

- zakup i montaz stojakéw na rowery;

- wyrazenia zgody na montaz systemu telewizji przemysto-
wej n terenie parkingu dla najemcow lokali uzytkowych;

- montaz urzadzen monitorujgcych plac zabaw przy
ul. Starogranicznej;

- wykonanie nawierzchni utwardzonych wokot sitowni
zewnetrznych;
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- remonty $mietnikow i utwardzenie nawierzchni pod

selektywng zbiérke odpadow;
* 11 wnioskow i opinii ztozonych przez Rady Zespotéw Nie-
ruchomosci dotyczgcych m. in.:

- propozycji do ,,Planu Funduszu Remontowego na 2018 r.”;

- propozycji zgtoszonych do ,Planu Funduszu Remonto-
wego mienia wspolnego Zespotdéw na 2018 r.”;

- 0znaczenia miejsc parkingowych dla pojazdéw uprzy-
wilejowanych;

- uporzadkowania zieleni na terenie Osiedla.

Komisja rozpatrzyta i przedstawita Radzie Nadzorczej
wnioski w sprawach indywidualnych:

- 12 skarg dotyczacych gtéwnie rozliczen kosztow cen-
tralnego ogrzewania;

- 5 odwotan dotyczacych réznych spraw, ztozonych
przez mieszkancow, Cztonkdéw Spétdzielni;

- 3 skargi podpisane przez grupy mieszkancéw dotycza-
ce wytgczenia z eksploatacji komoér zsypowych. Zsypy
po 40 latach eksploatacji nie spetniajg warunkow
technicznych i bezpiecznego uzytkowania, nastgpita
ich ,$mier¢ techniczna”. Koszty remontu jednego leja
zsypowego ksztattuje sie w granicach 80 - 100 tys. zt.
Informacja w sprawie powodow a wtasciwie koniecz-
nosci ich wytgczenia z eksploatacji zostata przekaza-
na mieszkancom Osiedla na tamach gazetki ,Nasze
Popowice” w grudniu 2017 r.

Cztonkowie Komisji uczestniczyli w 25 posiedzeniach
Komisji przetargowych oraz 20 komisjach dokonujgcych
odbiory wykonanych prac przez firmy zewnetrzne na rzecz
Spotdzielni m. in. przeglady instalacji gazowych i elektrycz-
nych, remontéw dzwigow i dachdéw, remontéw nawierzchni
asfaltowych, wykonania odwodnienn w komorach wodomie-
rzowych, remontow przytgczy kanalizacji deszczowej, malo-
wania klatek schodowych, wymiany drzwi do piwnic.
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Cztonkowie Komisji GZM brali réwniez czynny udziat w dy-
zurach oraz stanu Osiedla. Wnioski i uwagi byly przedstawia-
ne na posiedzeniach Plenarnych pozostatym Cztonkom Rady.

Cztonkowie Komisji aktywnie uczestniczyli w pracach kolegium

Opracowata
Grazyna Przychodzinska - Przewodniczgca Komis;ji

redakcyjnego ds. Statutu. powotanego przez Rade Nadzorcza.

11 stycznia 2018 r. Komisja przyjeta Plan pracy Komis;ji
na 2018 r., ktory zostat zaakceptowany przez Rade Nadzor-
czg i stat sie podstawg do dziatan w biezgcym roku.

Sprawozdanie przyjeto na posiedzeniu Komisji w dniu 15.02.2018 r.

KOMISJA SAMORZADOWO-STATUTOWO-KULTURALNA

Komisja Samorzgdowo-Statutowo-Kulturalna swojag
dziatalno$¢ prowadzita na podstawie przygotowanego i za-
twierdzonego przez Rade Nadzorczg ,Planu Pracy Komisji
SSK na 2018 r.” Cztonkowie Komisji brali udziat w 12 posie-
dzeniach Plenarnych a Przewodniczgcy Komisji dodatkowo
we wszystkich posiedzeniach Prezydium Rady. W okresie
od stycznia do grudnia 2017 r. Komisja odbyta 12 posie-
dzen, podczas ktérych rozpatrywano i opiniowano skiero-
wane do Komisji pisma.

Rozpatrzono 32 pisma, ktore dotyczyly m. in. nastepu-

jacych spraw:

* skargi sgsiedzkie w sprawie zaktécania spokoju;

* skargi na opieszatos¢ stuzb miejskich;

» skargi na dziatalno$¢ sklepéw osiedlowych z prosbami
o cofniecie koncesji na alkohol;

* prosby o zwiekszenie bezpieczenstwa mieszkancéw na osiedlu;

» wnioski 0 zmiany w zapisach regulaminéw wewnetrznych
m. in. Rad Zespotéw Nieruchomosci;

* prosby o przydziat komorek;

* odwotania od decyzji wykluczenia z Czlonkostwa w Spétdzielni;

* skargi mieszkancow na ucigzliwosci zwigzane z bytnoscig
wolno zyjgcych kotow.

Cztonkowie Komisji, wspolnie z pracownikami Dziatu
ds. Inwestycji, przetargébw i Kosztorysowania, brali udziat
w przetargach, przeglgdach i odbiorach prac budowlanych
wykonywanych przez firmy zewnetrzne na rzecz Spotdzielni
oraz wspierali wszelkie inicjatywy na rzecz integracji spo-
tecznosci popowickiej. Tematem tych zadan m. in. byto:

» zagospodarowanie i zabezpieczenie terendéw zielonych
(odbidr);

* remonty dachéw (odbidr);

* wymiana pochwytéw na klatkach schodowych (przetarg
i odbior);

* naprawy czgstkowe nawierzchni asfaltowych (odbior);

» wymiana nawierzchni asfaltowej na polbruk
ul. Popowicka 18-24 (przetarg);

* wymiana wiat $mietnikowych (przetarg i odbior);

» montaz stupkéw zabezpieczajgcych (odbior);

Opracowat
Andrzej Majewski - Przewodniczacy Komisji

* przeglad roczny remontu dachéw w ZN Nr 1iNr2za 2016 .
* wykonanie oznakowania poziomego i pionowego oraz
stupkow rozdzielajgcych ul. Biatowieska 32-54 (przeglad);

* remont nadbudéwki ul. Jelenia 4-26 (przeglad);

* wymiana zespotow napedowych dzwigéw w ZN Nr 1 i Nr 2
(odbiér i przeglad);

* remont dzwigoéw (odbidr i przeglad);

* remont zasilania budynku ul. Starograniczna 28 (odbior);

* wymiana szachtéow w ZN Nr 1 i Nr 2 (przetarg);

* montaz szlabanéw ul. Biatowieska 42-44 (przeglad);

* przeglad wentylacyjno-gazowy (przetarg);

* likwidacja zbiornikdw obok bytej hydroforni ul. Biatowieska 66
(przetarg);

» okresowa kontrola i czyszczenie zawordw antyskazenio-
wych SOCLA (przetarg);

+ oswietlenie piwnic (przeglad).

Cztonkowie Komisji dokonali aktualizacji regulaminéw

wewnetrznych Rady:

- Regulamin wynajmowania i uzytkowania pomieszczen na
potpietrach oraz innych dodatkowych pomieszczen miesz-
kancom w budynkach;

- Regulamin Komisji SSK RN;

- Regulamin Komisji Rewizyjnej RN.

Komisja, przy wspotpracy z przedstawicielami Komis;ji
Rewizyjnej, zorganizowata w siedzibie Administracji Spot-
dzielni, koncert z okazji Dnia Matki. Cztonkowie Komisji we
wspotpracy z Radami Zespotéw Nieruchomosci Nr 1 i Nr 2
aktywnie uczestniczyli w organizacji i przeprowadzeniu za-
baw ,mikotajkowych” dla dzieci z Popowic. Po raz pierwszy
dzieci z obu Zespotéw mimo, ze ze wzgledu na pojemnosc¢
sali bawity sie w dwoch grupach, obdarowane zostaty pre-
zentami o takiej samej wartosci.

W roku sprawozdawczym Cztonkowie Komisji petnili dy-
zury i prowadzili bezposrednie rozmowy z mieszkancami
o ich problemach i troskach.

Wszyscy Czlonkowie Komisji aktywnie uczestniczyli
w pracach nad nowelizacjg Statutu Spétdzielni.

Sprawozdanie przyjeto na posiedzeniu Komisji w dniu 29.01.2018 r.

W catos¢ zebral i opracowat
Leszek Zakosztowicz - Przewodniczagcy Rady

Sprawozdanie przyjeto na posiedzeniu Plenarnym Rady Nadzorczej 2018 r.
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SPRAWOZDANIE
Z dziatalnosci Rady Zespotu Nieruchomosci Nr 1 w SMLW ,POPOWICE”
za rok 2017

W okresie sprawozdawczym tj. od 01.01.2017 r. do
31.12.2017 r. Rada Zespotu Nieruchomosci Nr 1 w okresie
do 07.09.2017 r. dziatata w nastepujgcym skladzie:

Prezydium:

1. Maria Ztobinska-Perlicka — przewodniczaca

2. Helena Sikora — z-ca przewodniczgcej

3. Bogumita Hulewicz — sekretarz

4. Marianna Jaje — przewodniczgca Komisji
Samorzgdowo-Kulturalnej

5. Karol Stryczek — przewodniczgcy Komisji GZM

Czlonkowie:

6. Roman Hopej

7. Ryszard Urbanek

8. Wiadystaw Urbanski

Od dnia 09.11.2017 r. funkcje Przewodniczagcego RZN
Nr 1 petni p. Karol Stryczek w miejsce zawieszonej przez
RN p. Marii Ztobinskiej-Perlickiej. Petni On zarazem funkcje
przewodniczacego Komisji GZM.

Rada dziatata na podstawie Statutu SMLW ,POPOWICE”
oraz planu pracy i na podstawie ,Regulaminu Rady Zespotu
Nieruchomosci w SLMW ,POPOWICE".

W okresie sprawozdawczym Rada odbyta 12 posiedzen
plenarnych i 11 posiedzen prezydium

Czionkowie Rady petnili dwa razy w miesigcu dyzu-
ry w budynku Spétdzielni, na ktérych przyjmowali skargi
i wnioski. Dotyczyty one dziatalnosci spoétdzielni i jej orga-
néw. Czionkowie Rady brali takze udziat w Komisjach do-
konujacych odbioréw oraz uczestniczyli w przetargach na
wykonanie prac na rzecz Spotdzielni.

Ogodlna tematyka posiedzen Rady dotyczyta nastepuja-

cych kwestii:

propozycje do planu funduszu remontowego

- przygotowanie planu dziatalnosci spoteczno-kulturalne;

- remonty nawierzchni ulic

- problemy ludzi bezdomnych, przebywajgcych na klatkach
schodowych

- wynajem komorek lokatorskich

- miejsca postojowe dla oséb niepetnosprawnych

- 0znakowania poziome miejsc parkingowych

- wyciecie drzew zagrazajgcych mieszkancom

- organizacja zabawy mikotfajkowej dla dzieci

- udziat Cztonkoéw w kolegium redakcyjnym do zredagowa-
nia nowelizacji statutu SMLW ,POPOWICE”

- petnienie dyzuréw
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- udziat w rozjemstwie pomiedzy zwasnionymi cztonkami
spotdzielni. W Radzie Zespotu Nieruchomosci Nr 1 Pola-
na dziataty dwie Komisje;

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi i Samorzg-
dowo-Kulturalna.

Komisja Gospodarki Zasobami Zasobami Mieszkanio-
wymi w sktadzie:

1. Karol Stryczek — przewodniczacy

2. Roman Hopej — cztonek

3. Wiadystaw Urbanski — cztonek

4. Ryszard Urbanek — cztonek

W okresie sprawozdawczym Komisja sktadata nastepu-

jace wnioski:

- wniosek o odnowienie oznakowan poziomych miejsc par-
kingowych w rejonie bram przejazdowych

- wniosek o przesuniecie szlabanu przy ul. Niedzwiedzia 6-12

- wniosek w sprawie wykonania remontu i wyznaczenia
miejsc postojowych wzdtuz ciggu pieszo-jezdnego przed
budynkami Niedzwiedzia 6-12 i Biatowieska 5-11

- wniosek o wyciecie drzew przy ul. Jeleniej 10 od strony
potudniowe;j

- wniosek w sprawie wyznaczenia miejsca postojowego dla
0s06b niepetnosprawnych

- wniosek dotyczgcy szczegoétowej propozycji montazu
stojakow na rowery

- wniosek dotyczacy dofinansowania uroczystosci 100-lecia
urodzin mieszkanki Popowic

- wniosek w sprawie przydziat komorki przy ul. Niedzwie-
dziej 18

- wniosek o usunigcie martwych drzew na terenie RZN Nr 1
Polana

- wniosek w sprawie przydziatu pomieszczenia przy
ul. Biatowieskiej 17

- wniosek w sprawie przydziatu wolnej komorki przy
ul. Popowickiej 66.

Komisja dokonata dwoch kompleksowych przegladow
osiedla Polana pod katem planu remontowo-rzeczowego.
Szczegdlng uwage zwrdcita na zagrozenie bezpieczenstwa
mieszkancow, stan terendéw zielonych, pozyskanie nowych
miejsc parkingowych, a takze usytuowanie nowych stoja-
kow na rowery.

Komisja opiniowata takze plany remontowe spoétdziel-
ni i jej wyniki finansowe, jak tez podania o przydziat do-
datkowych pomieszczen. Zaopiniowata pozytywnie piec
takich podan.
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Cztonkowie Komisji brali udziat w 32 przetargach o plano-
wanej wartosci robot 1 min 100 tys. zt. W wyniku negocjacii
z wykonawcami obnizono wartos$¢ robét o 200 tys. zt co pozwo-
lito rozszerzy¢ zakres zadan lub wprowadzi¢ nowe wczesniej
nie planowane. Niezaleznie od przetargéw Cztonkowie Komisji
brali udziat w 26 odbiorach Komisyjnych i 20 przegladach.

Cztonkowie Komisji zwracali szczegdlng uwage na pro-
blem braku miejsc postojowych na osiedlu. Rezultatem
podjetych w tej sprawie dziatan byto wygospodarowanie 40
miejsc parkingowych.

Komisja Samorzadowo-Kulturalna dziatata w sktadzie:
1. Marianna Jaje przewodniczgca

2. Bogumita Hulewicz

3. Helena Sikora

4. Maria Ztobinska-Perlicka (do 03.10.2017 r.)

W okresie sprawozdawczym Komisja odbyta 11 posie-

dzen, zajmowata sie nastepujacymi sprawami:

- wyznaczenie przedstawiciela Rady do Komisji konkurso-
wej ,Nasze Popowice widziane obiektywem aparatu w bar-
wach jesieni”

- wyznaczenie przedstawiciela Rady do Komisji konkursu na
najpiekniejszy balkon i ogrédek podbalkonowy

-realizacja planu dziatalnosci spoteczno-o$wiatowej,
wniosek o dofinansowanie Klubu CERTA, Kota nr 2 PZE-
Ril, piknik rodzinny Parafii NMP Krolowej Pokoju oraz

sfinansowanie zabawy mikotajkowej

- przyjecie wniosku dotyczacego przewidywanej ilosci dzieci
na zabawie mikofajkowej

- przyjecie preliminarza wydatkow na dziatalno$¢ spoteczna,
os$wiatowsq i kulturalng w 2018 .

- wspotorganizacja zabawy mikofajkowej dla dzieci czton-
kéw Spotdzielni.

Komisja wspotpracowata z Klubem Osiedlowym Tecza
z ktérym wspotorganizowata m. in. wystawe robotek recz-
nych. Ponadto wspétorganizowata piknik rodzinny z Parafig
NMP Krolowej Pokoju. Z Radg Zespotu Nieruchomosci Nr 2
Park zorganizowata zabawe mikotajkowa.

Rada Zespotu Nieruchomosci Nr 1 dziekuje za dobrg
wspotprace organom SMLW ,POPOWICE” Zarzadowi,
Radzie Nadzorczej i Radzie Zespotu Nieruchomosci Nr 2 Park.

Cztonkowie Rady wyrazajg przekonanie, ze dobra wspot-
praca pomiedzy tymi organami bedzie kontynuowana.

Rada dziekuje takze wszystkim mieszkancom za cenne
uwagi i sugestie do jej dziatalnosci.

Rada zauwazajgc coraz wiecej ludzi mtodych na osiedlu
bedzie podejmowata wspotprace z inicjatywami sgsiedzki-
mi, takimi jak ,Moje Popo”. Pozwoli to na wigkszg integracje
pokoleniowg na naszym osiedlu.

Przewodniczgcy
Rady Zespotu Nieruchomosci Nr 1 Polana

Karol Stryczek

SPRAWOZDANIE
Z dziatalnosci Rady Zespotu Nieruchomosci Nr 2 w SMLW ,POPOWICE”
za rok 2017

W okresie sprawozdawczym od 01.01.2017 r. do
31.12.2017 r. Rada Zespotu Nieruchomosci nr 2 ,POPOWICE
— PARK” dziatata w sktadzie:

Prezydium:

1. Bolestaw Proga — Przewodniczgcy

2. Janina Pasternak — Z-ca Przewodniczgcego

3. Alina Malecha — Sekretarz

4. Bogustaw Derbin — Przewodniczgcy Komisji GZM
5. Leszek Nowakowski — Przewodniczgcy Komisji SK
Cztonkowie:

6. Aleksandra Borys

7. Krystyna Kobel

8. Rajmund Gotebiowski
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W tym okresie Rada odbyta 12 posiedzen plenarnych
i 12 posiedzen prezydium. Dwa razy w miesigcu cztonkowie
Rady petnili dyzury w budynku Spotdzielni w celu przyjmo-
wania skarg i wnioskdw, dotyczgcych dziatalnosci organow
spétdzielczych oraz uwag odnosnie zagospodarowania za-
sobow Spotdzielni. Przewodniczgcy Komisji GZM RZN Nr 2
brat udziat w licznych komisjach przetargowych i Komisjach
odbioru prac wykonywanych na rzecz Spotdzielni.

RZN Nr 2, ktérg reprezentowali: przewodniczgcy
Bolestaw Proga, oraz sekretarz Alina Malecha uczestniczyli
i brali czynny udziat w posiedzeniach Kolegium Redakcyjne-
go do zredagowania nowelizacji Statutu SMLW ,Popowice”




Rada Zespotu Nieruchomosci Nr 2 jako organ kolegialny
szczegoblne znaczenie przywigzywata do wtasciwej organi-
zacji pracy, w tym ustalaniu terminéw posiedzen plenarnych
gdyz od niej w duzej mierze zalezy efektywnosc¢ funkcjono-
wania organu wieloosobowego jakim jest Rada. Analogicz-
nie jak w poprzednich okresach sprawozdawczych tak tez
w 2017 roku organizacja pracy Rady spoczywata na Prezy-
dium, ktére okreslato ich porzadek, nadzorowato przygoto-
wanie materiatéw oraz rozdzielato korespondencje kierowa-
ng do Rady.

Biezaca dziatalno$¢ Rady nie byta by mozliwa bez komi-
sji problemowych, ktére swoje zadania statutowe realizowa-
ta przy pomocy dwdch komisiji.

Komisje GZM reprezentowali:

» Przewodniczacy Bogustaw Derbin

» Cztonkowie: Krystyna Kobel, Rajmund Gotebiowski,
Bolestaw Proga

Komisje Samorzgdowo-Kulturalna reprezentowali:

* Przewodniczacy Leszek Nowakowski

» Cztonkowie: Alina Malecha, Aleksandra Borys,
Janina Pasternak

Komisje stosownie do swoich kompetencji na miesiecz-
nych posiedzeniach przygotowywaty i przedstawiaty na po-
siedzeniach plenarnych tematy wynikajace z zadan jakie za-
warte sg w regulaminach, statucie, biezacej korespondenc;ji
Zarzgdu Spoétdzielni , cztonkéw spétdzielni oraz doraznych
zadan zlecanych przez Rade. Opinie i wnioski prezento-
wane Radzie przez komisje mialy istotne znaczenie przy
ostatecznym rozstrzygnieciu konkretnej sprawy. Nie sposob
wymieni¢ wszystkich tematéw, ktérymi zajmowaty sie komi-
sje. Byfa to kontynuacja tematéw niedokoniczonych spraw
z poprzedniego roku Rady Zespotu oraz nowe tematy wyni-
kajace z biezgcych potrzeb mieszkancédw. Dlatego tez pre-
zentujemy tylko najistotniejsze zagadnienia podejmowane
przez komisje problemowe i tak:

Stuchajgc potrzeb mieszkancéw i realizujgc wtasne
pomysty Rada Zespotu Nieruchomosci nr 2 ,POPOWICE
— PARK” w realizacji swoich zamierzen, postawita przede
wszystkim na bezpieczenstwo i wygode nas wszystkich,
szukajac nowych pomystow i rozwigzan, ktére pozwolityby
na stworzenie lepszych, przyjemniejszych warunkéw zycia
na naszym Osiedlu. Na pewno nie wszystko sie udato, ale
cieszymy sie z tych zadan, ktore zostaty zrealizowane w $lad
za naszymi wnioskami, a teraz cieszg nas wszystkich.
Nasze wnioski dotyczyty m. in. reorganizacji terenéw wokot
budynkéw, modernizacji placow zabaw, stworzenia nowych
miejsc do celéw rekreacyjnych, zagospodarowania terenéw
Zielonych, czy zniesienia barier architektonicznych. Do tych
wazniejszych mozna zaliczy¢:

* wymiane zniszczonych urzgdzer zabawowych na placu zabaw
,Gorka” i przy ul. Wejherowskiej 11-17, doposazenie w urzg-
dzenia zabawowe placu zabaw przy ul. Bobrzej i na ,Goérce”,
propozycje zostaty przygotowane przez Janine Pasternak;

* wykonanie podifoza Zzwirowego sitowni zewnetrznej przy
,G0rce”, wyposazenie w rézne trenazery, inicjatorem byta
Janina Pasternak;
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* montaz znakéw uniemozliwiajacych parkowanie na chodni-
ku przy ul. Popowickiej 144-150 i 152-158, dajgcych obec-
nie bezpieczenstwo pieszym, w sgsiedztwie samochodow,

*emontaz w bramach wejsciowych stopek blokujgcych za-
mykanie, co utatwia wprowadzanie rowerow i wozkow
dzieciecych, ktory to pomyst zostat wykorzystany takze na
czesci Polana,

*na wniosek mieszkancoéw, zagospodarowanie parczku
u zbiegu ulic Popowickiej i Wejherowskiej — | etap: wyko-
nanie $ciezek i postawienie czesci tawek,

* postawienie stojakow na rowery przy budynkach, plan roz-
mieszczenia stojakow zostat przygotowany przez Bogusta-
wa Derbina i Krystyne Kobel,

* powstanie miejsc postojowych z czesci rozjezdzonego
trawnika przy ul. Wejherowskiej 19-25, miedzy kwiaciarnia,
a sklepem warzywnym, co poprawito wizualizacje, pozwa-
lajgc jednoczes$nie na praktyczne wykorzystanie tego tere-
nu, remont parkingu przy ul. Wejherowskiej 31-41 zainicjo-
wane zostaty przez Bogustawa Derbina i Krystyne Kobel;

« remont nawierzchni postojowej dla samochoddw przy ul. Bia-
towieskiej miedzy nr 42, a 44 oraz zamkniecie wjazdu szla-
banem, aby wyeliminowa¢ parkowanie obcych samochoddw,

eremont nawierzchni miedzy budynkami od ul. Bobrzej
(przejécie bramowe) w kierunku ul. Wejherowskiej (wokot
klombu), koncepcja Janiny Pasternak,

* na wnioski mieszkancéw - utworzenie progéw spowalnia-
jacych na ulicach: Popowickiej, Biatowieskiej oraz Wejhe-
rowskiej, w ktérych realizacje zaangazowata sie cata Rada,
a ktére zdecydowanie poprawity bezpieczenstwo pieszych.

Ponadto wnioskowalismy do Zarzadu Spétdzielni:

* 0 wystgpienie do Strazy Miejskiej o zwiekszenie kontroli zaj-
mowania miejsc parkingowych dla oséb niepetnosprawnych,

» zakup i montaz dodatkowych stojakéw rowerowych,

e umieszczenia informacji na bramach i w windach o bez-
wzglednym zakazie palenia.

WhioskowaliSmy do przedszkola Horyzonty Wyobrazni
przy Oblatéw o partycypowaniu w kosztach zakupu urza-
dzeh na plac zabaw.

RZN Nr 2 przeprowadzita dwukrotnie przeglad osiedla,
z ktérych wynikty wnioski skierowane do Zarzadu spétdziel-
ni celem ich realizacji. Cze$¢ z nich zostata zrealizowana
w 2017 r., a czes¢ ze wzgledu na finanse zostaty umiesz-
czone w planie na 2018 r.

Rada Zespotu Nieruchomosci nr 2 postanowita takze, ze
bedzie organizowaé zabawy dla wszystkich dzieci i miesz-
kancéw naszego Osiedla, a nie tylko dla jej czesci. Stad
czynny udziat i wsparcie dla organizowanych przez Parafie
NMP Kroélowej Pokoju ,Zabawy karnawatowej” dla wszyst-
kich dzieci w roku 2017 oraz w dwdch edycjach ,Pikniku
rodzinnego”, ktére miaty na celu integracje rodzin zamiesz-
kujgcych nasze osiedle. W pracach tych czynny udziat brali
Janina Pasternak, Leszek Nowakowski oraz Alina Malecha.
Takze zgodnie z tg koncepcja, ostatnio zorganizowana za-
bawa ,Mikotajki 2017”, zgromadzita w siedzibie Spétdzielni
wszystkie chetne dzieci mieszkancoéw Popowic, w ktorg za-
angazowali sie wszyscy cztonkowie Rady.
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Zorganizowany konkurs fotograficzny ,Nasze Popowice
widziane obiektywem aparatu w barwach jesieni”, pomystu
Leszka Nowakowskiego, ktéry spotkat sie z duzym zainte-
resowaniem.

WdrozyliSmy w zycie pomyst Leszka Nowakowskiego
i Joanny Musiat na wyréznienie ,geometrycznego $rodka
Wroctawia”, znajdujgcego sie na naszym Osiedlu, uwien-
czony projektem Joanny Musiat, wprowadzajgcym tradycje
postaci ,Krasnala Wroctawskiego” na Popowice.

Jak zawsze odczuwamy niedosyt, wiedzgc, ze oczekiwa-
nia naszych mieszkancow sg wigksze, ale trzeba mie¢ $wia-
domos¢, ze funkcjonujemy jak i inne podmioty gospodarcze

w okreslonym czasie i okreslonych realiach ekonomicznych.
Dazymy by nasze dziatania niewatpliwie wptynety na dalszg
poprawe estetyki osiedli, poprawe warunkéw zamieszkiwa-
nia oraz bezpieczehstwo mieszkancéw.

Na koniec chcemy podzigkowacC wszystkim mieszkan-
com za pomoc i wsparcie, jak rowniez za uwagi kierowane
pod naszym, czy Spotdzielni adresem, co pozwolito nam na
opracowanie nowych rozwigzan.

Dlatego w tym miejscu jako przewodniczgcy RZN Nr 2
sktadam wszystkim cztonkom Rad Zespotéw Nieruchomo-
Sci Nr 2 gorgce podziekowania, doceniajgc ich zaangazo-
wanie i wktad pracy dla dobra naszej Spoétdzielni.

Rada Zespotu Nieruchomosci Nr 2 Popowice-Park

Przewodniczgcy Rady
Bolestaw Proga

Informacja do projektu nowego Statutu

W dniu 9 wrzesnia 2017 r. weszta w zycie ustawa z dnia
20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spétdzielniach miesz-
kaniowych, ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz
ustawy — Prawo spotdzielcze. Nowa ustawa wymusita na
organach samorzadowych Spétdzielni dokonanie zmian
w zapisach obecnego Statutu Spétdzielni. W pracach nad
projektem Statutu uczestniczyli cztonkowie Zarzadu, Rady
Nadzorczej, wybrani cztonkowie z Rady Zespotu Nieru-
chomosci Nr 1 i Nr 2 oraz dwdéch pracownikéw Spoétdzielni
bezposrednio odpowiedzialnych za przestrzeganie Statutu
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w kontaktach z czionkami Spétdzielni i pracach organow
samorzgdowych. W koncowym etapie Radca Prawny Jerzy
Najda wydat opinie prawng w sprawie zaproponowanych
zmian.

Ponizej przedstawiamy Panstwu projekt tekstu jednolite-
go nowego Statutu.

Zapisy przekreslone sg kwalifikowane do wykreslenia.
Zapisy zaznaczone grubg czcionkg sg nowymi propozycjami.

Zarzad i Rada Nadzorcza
SMLW ,Popowice”
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Projekt Tekstu jednolitego

STATUT

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO-WLASNOSCIOWEJ
»POPOWICE”

DZIAL I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

. Nazwa spotdzielni brzmi: Spotdzielnia Mieszkaniowa

Lokatorsko—Wtasnosciowa ,Popowice”. Spétdzielnia
moze uzywa¢ skrétu SMLW ,,Popowice”.
Siedzibg Spotdzielni jest miasto Wroctaw.
Spotdzielnia dziata na terenie miasta Wroctawia
i catej Polski.
Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony

§2

Majatek Spotdzielni jest prywatng wiasnoscig jej cztonkow.

§3

Celem Spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkanio-
wych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich rodzin poprzez za-
pewnienie samodzielnych lokali mieszkalnych, domow jed-
norodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§4

Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

1.
2.

w

Foox~No O A

obstuga nieruchomosci na wtasny rachunek,
zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na
wiasny rachunek,

wykonywanie robét ogélnobudowlanych zwigzanych
z wznoszeniem budynkoéw,

wykonywanie roboét budowlanych wykonczeniowych,
wykonywanie instalacji budowlanych,

kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,
wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek,
obstuga nieruchomosci na zlecenie,

zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie,
zarzgdzanie nieruchomosciami mieszkalnymi,
zarzgdzanie nieruchomosciami niemieszkalnymi,
wywoz $mieci i odpadow,

ustugi sanitarne i pokrewne,

. odprowadzanie sciekoéw,
. dziatalnos¢ doméw i osrodkéw kultury,

pozostata dziatalnos¢ rozrywkowa, gdzie indziej nie

sklasyfikowana,

pozostata dziatalno$¢ zwigzana ze sportem.

§5

Realizacja przedmiotu dziatalnosci Spétdzielni bedzie

sie odbywac poprzez:

1. budowe lub nabywanie budynkéw w celu ustano-

wienia na rzecz cztonkow spotdzielczego lokator-

skiego prawa do lokali mieszkalnych, znajdujgcych
sie w tych budynkach,

wykreslony,

3. budowe lub nabywanie budynkéw w celu usta-
nowienia na rzecz cztonkéw odrebnej wiasnosci
znajdujacych sie w tych budynkach lokali miesz-
kalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze

N
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utamkowego udziatu we wspotwiasnosci w gara-
zach wielostanowiskowych,

4. budowe lub nabywanie domoéw jednorodzinnych

w celu przeniesienia na rzecz cztonkéw wtasnosci

tych domow,

wykreslony,

6. budowe lub nabywanie budynkow w celu wynaj-
mowania lub sprzedazy znajdujgcych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

7. dziatalno$¢ budowlang i remontowg na potrzeby
wiasne i 0so6b trzecich,

8. ustugi inwestycyjne, w tym powiernictwa i nadzoru
inwestycyjnego na potrzeby wtasne i 0séb trzecich

9. zarzgdzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej
wiasnos¢ oraz wiasnos$c jej cztonkow,

10. zarzgdzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi
jej mienia lub mienia jej cztonkéw — na podstawie
umowy zawartej z wtascicielem (wspoétwitasciciel)
tej nieruchomosci,

11. zarzgdzanie nieruchomosciami w celu zaspokoje-
nia potrzeb cztonkow,

12. prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowo
-kulturalnej i sportowe na rzecz swoich czionkéw,

o

. Spotdzielnia moze tworzy¢ wydzielone jednostki

w celu realizacji zadan, o ktérych mowa w ust. 1.

. Dochody uzyskane z dziatalnosci Spotdzielni przezna-

czane sg na cele zwigzane z utrzymaniem zasobow
mieszkaniowych oraz inne cele wymienione w statucie.

. Spotdzielnia prowadzi zaktadowg sktadnice akt.

DZIAL 11. WPISOWE | UDZIALY
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. Cztonek Spotdzielni nie wnosi od 09.09.2017 r.

wpisowego i udziatéw.
Jezeli udziat byt wniesiony przez cztonka Spét-
dzielni przed 09.09.2017 r., to w przypadku ustania
cztonkostwa byty cztonek Spétdzielni moze zgdaé
zwrotu wptat dokonanych na udzialy.
W przypadku $smierci cztonka spadkobiercy mogag
zadac¢ zwrotu wptat dokonanych na udziaty pod wa-
runkiem okazania oryginatéw dokumentéw stano-
wigcych podstawe stwierdzenia nabycia spadku.
Zwrot, o ktérym mowa w ust. 2 i 3 nie moze nastgpi¢
przed zatwierdzeniem sprawozdania finansowego za
rok, w ktérym cztonek lub jego spadkobiercy wysta-
pili z zadaniem oraz w wypadku, gdy udzialy zostaty
przeznaczone na pokrycie strat Spoétdzielni.
Spotdzielnia zwraca udziat z zastrzezeniem ust. 4
w terminie miesigca po zatwierdzeniu sprawozda-
nia finansowego za rok, w ktérym cztonek lub jego
spadkobiercy wystapili z zadaniem.
Udzialy tworzg fundusz udziatowy.

8§87

. Czionek uczestniczy w pokrywaniu strat Spoétdzielni do

wysokosci zadeklarowanych udziatéw.

Ydziaty-tworzg-funduszudziatowy-poditegajg-zwro-

Wykreslony.
Wpisowe nie podlega zwrotowi.
Wykreslony.

DZIAL 11l. CZLONKOSTWO

Rozdziat 1. Nabycie cztonkostwa przez osoby, ktorym
przystuguje spétdzielcze prawo do lokalu oraz roszcze-
nie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu i ekspektatywy.
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. Cztonkiem Spétdzielni jest z mocy prawa osoba

fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci

prawnych albo miata ograniczong zdolnos¢ do

czynnosci prawnych:

1. ktérej przystuguje spoétdzielcze lokatorskie pra-
wo do lokalu mieszkalnego;

2. ktorej przystuguje spoétdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu;

3. ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

4. ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu, zwane ekspektatywa
wilasnosci.

. Czlonkami Spéldzielni sg oboje matzonkowie,

jezeli spotdzielcze prawo do lokalu przystuguje
im wspdlnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja sie

o0 zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo
prawa odrebnej witasnosci lokalu.

. Cztonkiem Spéltdzielni jest osoba prawna, ktorej

przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu lub ekspektatywa wtasnosci. Osobie tej nie
przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego.

. Czlonkostwo w Spétdzielni powstaje z chwilg:

1. nabycia roszczenia o ustanowienie spéldzielcze-
go lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2. nabycia ekspektatywy wlasnosci;

3. zawarcia umowy nabycia spétdzielczego
witasnosciowego prawa do lokalu;

4. zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, je-
zeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

5. uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa
w art. 15 ust. 4 ustawy o spétdzielniach
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10.

mieszkaniowych, w przypadkach przewidzia-
nych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, jezeli przed uptywem tego
terminu jedna z oséb, o ktérych mowa w art. 15
ust. 2 lub 3 ustawy o spétdzielniach mieszkanio-
wych, zlozyla pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

z zastrzezeniem pkt. 6,

6. prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w po-
stepowaniu nieprocesowym lub wyboru do-
konanego przez Spétdzielnie, o ktorych mowa
w art. 15 ust. 4 w przypadkach przewidzianych
w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie
o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba.

Nabywca spoétdzielczego wtasnosciowego prawa

do lokalu staje sie cztonkiem Spétdzielni, z zastrze-

zeniem ust. 12 z chwilg nabycia prawa. Dotyczy

to rowniez spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

Nabywca zawiadamia w terminie 7 dni Spotdzielnie

o nabyciu prawa.

. Jezeli okolicznosci okreslone w ust. 4 i 5 zaistnialy

przed dniem 09.09.2017 r. osoba nie bedaca czton-
kiem nabywa cztonkostwo z dniem 09.09.2017 r.

. W przypadkach okreslonych w ust. 1, 2 i 3 Zarzad

Spéldzielni na podstawie oryginatéw dokumentéow
potwierdzajgcych spetnienie okreslonych warun-
kow stwierdza nabycie cztonkostwa na posiedze-
niu Zarzadu dokonujac wpisu w protokole Zarzadu.
Whpis ten jest podstawa zmian w rejestrze cztonkéw.

. Cztonek Spotdzielni jest zobowigzany do poinfor-

mowania Spétdzielni w terminie 7 dni od zaistnie-
nia okolicznosci okreslonych w ust. 1, 2, 3 i 4.

. Czlonek Spétdzielni nabywa prawa czionka w za-

kresie optat od nastepnego miesigca po poinfor-

mowaniu Spoétdzielni o zaistnieniu okolicznosci

okreslonych w ust. 1, 2i 3.

Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, 2 i 3 jest zobowig-

zana w terminie 7 dni od zaistnienia okolicznosci

wskazanych w ust. 1, 2 i 3, do ztozenia w formie
pisemnej kwestionariusza osobowego zawieraja-
cego nastepujgce jego dane:

1. imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej
nazwe i siedzibe;

2. adres i rodzaj lokalu w zasobach Spétdzielni, do
ktérego przystuguje lub bedzie przystugiwato
jej prawo;

3. miejsce zamieszkania, w przypadku osoby
prawnej siedzibe oraz adres do korespondencji,
jezeli jest inny niz w punkcie 2;

4. PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;

5. imiona i nazwiska oraz daty urodzenia oséb

zamieszkujacych lub korzystajgcych z lokalu,

o ktérym mowa w punkcie 2;

numer telefonu oraz ewentualnie adres email;

7. osobe administrujaca lokalem jezeli jest inna
niz okreslona w punkcie 1.

o

1.

12.

W przypadku zmiany danych okreslonych w ust.
10 cztonek Spotdzielni jest zobowigzany do
poinformowania Spétdzielni w terminie 7 dni

od zaistnienia zmian. W przypadku nie poinfor-
mowania Spétdzielni o tym fakcie uznaje sie, ze
dane s3 aktualne.

Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
albo ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku oséb,
cztonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich,
chyba ze przystuguje ono wspoélnie matzonkom.

W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spot-
dzielnie terminu wystgpienia do sadu, nie dluzszego
niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Do
czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu dru-
gim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim,
osoby, ktérym przystuguje spoétdzielcze wtasnoscio-
we prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lo-
kalu albo ekspektatywa wiasnosci moga wyznaczyé
sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania
uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spoétdziel-
ni. Osoba wybrana jest cztonkiem Spétdzielni od
dnia doreczenia informacji o wyborze.

13. Jezeli spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

zostalo nabyte przez kilka os6b, z ktoérych wszyst-
kie lub czes¢ sg juz cztonkami Spétdzielni, osoby
te nie dokonujg wyboru wskazanego w ust. 12

i pozostajg cztonkami Spoétdzielni.

Rozdzial 2. Czlonkostwo wilascicieli.
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§9

. Czltonkiem Spétdzielni moze by¢ osoba fizyczna

lub prawna, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasno-
$ci lokalu.

Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spoét-
dzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w po-
czet cztlonkéw Spotdzielni. Spétdzielnia nie moze
odmowic przyjecia w poczet czlonkéw niebedace-
go jej cztonkiem wiasciciela lokalu podlegajacego
przepisom ustawy o spétdzielniach mieszkanio-
wych, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wia-
snosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytan-
ta, z zastrzezeniem ust. 12.

Osoba, ktoéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci
lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spétdzielni.

. Warunkiem przyjecia na cztonka jest ztozenie de-

klaracji.

Deklaracja powinna by¢ ztozona pod niewaznoscia

w formie pisemnej.

Podpisana przez przystepujacego do Spoétdzielni

deklaracja powinna zawierac jego:

1. imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej
nazwe;

2. adres i rodzaj lokalu w zasobach Spétdzielni, do
ktorego przystuguje lub bedzie przystugiwato
jej prawo,

3. miejsce zamieszkania, w przypadku osoby
prawnej siedzibe oraz adres do korespondenciji,
jezeli jest inny niz w punkcie 2;

4. PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;

5. imiona i nazwiska oraz daty urodzenia oséb
zamieszkujacych lub korzystajacych z lokalu,

o ktéorym mowa w punkcie 2;

6. numer telefonu oraz ewentualnie adres email;

7. osobe administrujaca lokalem jezeli jest inna
niz okreslona w punkcie 1.

. W formie pisemnej deklaruje si¢ takze w terminie 7

dni od zaistnienia okreslonych okolicznosci wszel-
kie zmiany danych zawartych w deklaracji. W przy-
padku nie poinformowania Spétdzielni o tym fakcie
uznaje sie, ze dotychczasowe dane s3 aktualne.
Przyjecie powinno by¢ stwierdzone na deklaracji
podpisem dwéch cztonkéw Zarzadu lub oséb do
tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty
uchwaly o przyjeciu oraz numer cztonkowski.
Uchwata w sprawie przyjecia powinna by¢ podjeta
na posiedzeniu przez Zarzad w ciagu dwoch mie-
siecy od dnia ztozenia deklaracji.

O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkéw oraz

o uchwale odmawiajgcej przyjecia zainteresowa-

ny powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu
dwoch tygodni od dnia jej powziecia. Zawiadomienie
o odmowie przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie.
Odwotanie wnosi si¢ do Rady Nadzorczej w terminie
14 dni od daty otrzymania zawiadomienia o uchwa-
le Zarzadu, odmawiajacej przyjecia. Rada Nadzor-
cza powinna rozpatrzy¢ odwotanie w ciggu trzech
miesiecy od jego wniesienia i zawiadomi¢ pisemnie
odwolujacego sie o tresci uchwaty w ciggu 14 dni od
jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej jest ostateczna

12.

13.

w postepowaniu wewnatrz spoétdzielczym.

Jezeli prawo odrebnej wlasnosci lokalu nalezy do
kilku osob, cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ tylko
jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdinie
matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nie-
procesowym. Po bezskutecznym uptywie wyzna-
czonego przez Spoétdzielnie terminu wystapienia
do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru
dokonuje Spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia,
o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru,

o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby te moga
wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonko-
stwa w Spotdzielni. Osoba wybrana sktada dekla-
racje cztonkowska.

Jezeli spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
zostato nabyte przez kilka osob, z ktérych wszyst-
kie lub czes$¢ z nich jest juz cztonkami Spétdzielni,
osoby te nie dokonuja wyboru wskazanego w ust.
12 i pozostajg cztonkami Spotdzielni.

Rozdzial 3. Rejestr czionkow.

1.

2,
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§9

Zarzad Spotdzielni lub osoba przez niego upowaz-

niona prowadzi w formie pisemnej/w formie elek-

tronicznej rejestr cztonkow zawierajacy:

1. imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej
nazwe;

2. adres i rodzaj lokalu w zasobach Spétdzielni, do
ktorego przystuguje lub bedzie przystugiwato
jej prawo,

3. miejsce zamieszkania, w przypadku osoby
prawnej siedzibe oraz adres do korespondencji,
jezeli jest inny niz w punkcie 2;

4. PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;

5. imiona i nazwiska oraz daty urodzenia osoéb

zamieszkujacych w lokalu, o ktérym mowa

w punkcie 2;

numer telefonu oraz ewentualnie adres email;

osobe administrujaca lokalem jezeli jest inna

niz okreslona w punkcie 1;

8. zmiany danych okreslonych w punktach 1-7;

9. date nabycia cztonkostwa lub przyjecia w po-

czet cztonkow;

date wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania

oraz podstawe prawng.

Czitonek Spoétdzielni, jego matzonek i wierzyciel

czlonka lub Spoétdzielni ma prawo przegladac re-

jestr w obecnosci pracownika Spoétdzielni.

No

10.

Rozdziatl 4. Ustanie czlonkostwa.




§ 10

Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:

1.

wystapienia cztonka bedacego witascicielem lokalu
mieszkalnego;

. Smierci osoby fizycznej lub ustania osoby prawnej;
. zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w § 13;

likwidacji Spoétdzielni.

powstatyeh-w-danymrokd-
§1

Wystapienie za wypowiedzeniem

1.

Czlonek Spotdzielni bedacy wiascicielem moze
w kazdym czasie wystgpi¢ z niej za wypowiedze-
niem.

. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna

sie od pierwszego dnia miesigca kalendarzowego
nastepujacego po dniu zgloszenia wystgpienia. Na
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Skreslenie
1. Cztonka zmariego skresla Zarzad Spoétdzielni z re-

jestru cztonkéw Spoétdzielni ze skutkiem od dnia,
w ktérym nastapita $mieré¢.

. Osobe prawng bedaca cztonkiem Spétdzielni skre-

$la sie z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia jej
ustania.

. W przypadkach okreslonych w ust. 1i 2 Zarzad

stwierdza wymienione okolicznosci na posiedzeniu
i dokonuje wpisu w rejestrze cztonkow.

whniosek cztonka Spétdzielni termin wypowiedzenia
moze by¢ skrocony przez Zarzad do jednego dnia. 1.
Za date wystapienia cztonka ze Spoétdzielni uwaza sie
nastepny dzien po uplywie okresu wypowiedzenia.

. Cztonek moze cofngé wypowiedzenie przed jego

rozpatrzeniem przez Zarzad Spétdzielni.

. tzyweatokalu-mieszkalnego,pomieszezefido-

Ustanie czlonkostwa z mocy prawa
1. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwila:

eZeRit-Ww-spostbzakiteajgey-spokdtporzagdek-

Gazeta Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej “POPOWICE®



38

CZERWIEC

1. wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego pra-
wa do lokalu mieszkalnego;

2. zbycia spoétdzielczego wtasnosciowego prawa
do lokalu lub udziatu w tym prawie;

3. zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub
udziatu w tym prawie;

4. zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu
w tym prawie;

5. wygasniecia roszczenia o ustanowienie spot-
dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

6. rozwigzania umowy o budowe lokalu zgodnie
z§24.

. Czlonkostwo w Spoétdzielni ustaje takze w przypad-

ku podjecia przez wtascicieli na podstawie art. 24!
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, uchwaly,
ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu
nieruchomoscia wspdlng beda miaty zastosowanie
przepisy ustawy o wtasnosci lokali. Cztonkostwo
w Spoétdzielni ustaje z chwilg podjecia uchwalty,
chyba, ze uchwatla zaczyna obowigzywa¢ w innym
terminie.

. Czlonkostwo w Spoéldzielni ustaje takze w przy-

padku wyodrebnienia wtasnosci wszystkich lokali
w okreslonym budynku lub budynkach potozonych
w obrebie danej nieruchomosci. Cztonkostwo

w Spoétdzielni ustaje z chwilg wyodrebnienia ostat-
niego lokalu.

. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spétdzielni wiecej

niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy podsta-
wa uzyskania cztonkostwa, utrata czionkostwa
nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich
tytutéw prawnych do lokali w ramach Spétdzielni.
Przepis ten stosuje sie odpowiednio do cztonka,
ktory jest strong umowy lub uméw o budowe loka-
lu lub lokali.

. Cztonek Spétdzielni, ktoremu w dniu 09.09.2017 r.

nie przystugiwato spétdzielcze lokatorskie pra-
wo do lokalu mieszkalnego, spétdzielcze wia-
snosciowe prawo do lokalu mieszkalnego albo
prawo odrebnej wtasnosci lokalu oraz ktéremu
nie przystuguje roszczenie o ustanowienie prawa
odrebnej wilasnosci lub roszczenie o ustanowie-
nie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, traci z tym dniem czionkostwo

w Spoétdzielni.

. W przypadku zaistnienia okolicznosci okreslonych

w ust. 1-5 Zarzad Spétdzielni na podstawie doku-
mentow potwierdzajacych ustanie cztonkostwa na
posiedzeniu Zarzadu dokonuje wpisu w protokole
Zarzadu. Wpis ten jest podstawa zmian w rejestrze
czlonkow.
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8.
§15
Wykreslony.
§16
1.

Wykreslony.

Rozdziat 5. Prawa i obowiazki czionkow.

§17

Cztonek Spoétdzielni ma prawo:

1.

3t

»

prawo uzywania przez czas nie okreslony lokalu
mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, uzy-
skanego na podstawie umowy,
wykreslony,
prawo zgdania przeniesienia odrebnej wtasnosci loka-
lu mieszkalnego, do ktérego przystugiwato mu spot-
dzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
prawo zgdania przeniesienia odrebnej wtasnosci loka-
lu mieszkalnego, do ktérego przystugiwato mu spot-
dzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
wykreslony,
prawo uzyskania odrebnej wiasnosci lokalu mieszkal-
nego lub lokalu o innym przeznaczeniu, zgodnie z za-
wartg ze Spoétdzielnig umowg o budowe tego lokalu,
prawo do korzystania wraz z osobami wspolnie za-
mieszkujgcymi z wszelkich urzgdzen i ustug Spoétdzielni,
prawo brania czynnego udziatu w zyciu Spotdziel-
ni i zgtaszania wnioskéw do organdéw statutowych
w sprawach zwigzanych z jej dziatalno$cia,
czynne i bierne prawo wyborcze o ile posiada petng
zdolnos¢ do czynnosci prawnych,
prawo przegladania w lokalu siedziby Spétdzielni:
- wykreslony
- sprawozdan rocznych i bilansu oraz protokotéw lustracii,
- wkasnych akt cztonkowskich,
- uchwat Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej,

z wytgczeniem uchwat w sprawach indywidualnych

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.
17.

18.
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nie dotyczacych zainteresowanego cztonka,

- wykreslony

- protokotéw z Walnego Zgromadzenia,

- protokotéw posiedzen Rady Nadzorczej i Rady Ze-
spotu Nieruchomosci z wytgczeniem uchwat w spra-
wach indywidualnych nie dotyczacych zainteresowa-
nego cztonka,

- protokotéw z posiedzen Zarzadu Spotdzielni z wy-
tgczeniem spraw indywidualnych nie dotyczacych
zainteresowanego cztonka,

- wnioskoéw i uchwat, w ramach posiadanych kompe-
tencji, Rady Zespotu Nieruchomosci z wytgczeniem
spraw indywidualnych nie dotyczgcych zainteresowa-
nego cztonka,

prawo do otrzymania w sposéb wskazany w statucie

informacji o czasie, miejscu i porzgdku obrad Walnego

Zgromadzenia,

wykreslony

prawo uzyskania od organow Spétdzielni informacji

o dziatalnosci Spétdzielni i jej wynikach,

prawo zgdania kalkulacji wysokosci optat za uzywanie

lokalu,

prawo zaskarzania do sgdu uchwat Walnego Zgroma-

dzenia z powodu ich niezgodnosci z przepisami prawa

lub statutu,

prawo odwotania sie w postepowaniu wewnagtrz spot-

dzielczym od uchwat w sprawach wynikajgcych ze

stosunku cztionkostwa oraz zasadnosci zmiany opfat,
prawo zaskarzania do sgdu zmiany wysokosci optat,

prawo osobistego sktadania wyjasnien na posiedze-

niach organdéw rozpatrujgcych jego sprawe wskutek

odwotania,

prawo do ujawniania w ksiedze wieczystej spotdziel-

czego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego

19.
20.

21.

22.

23.

24,
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wykreslony,

prawo do uzyskiwania zaswiadczen o zajmowanym
lokalu,

prawo otrzymywania bezptatnie odpisu statutu i regu-
lamindw,

prawo otrzymywania odptatnie kserokopii uchwat or-
ganow Spotdzielni z wytgczeniem uchwat w sprawach
indywidualnych nie dotyczgcych zainteresowanego
cztonka,

prawo otrzymywania odptatnie protokotéw obrad orga-
noéw Spotdzielni oraz prawo otrzymywania odptatnie
kserokopii protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych,

prawo otrzymywania odptatnie kserokopii faktur

i uméw zawieranych przez Spotdzielnie z osobami
trzecimi, z tym ze Spétdzielnia moze odmoéwié czton-
kowi wglgdu do uméw zawieranych z osobami trze-
cimi, jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub jezeli
istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta
pozyskane informacje w celach sprzecznych z in-
teresem Spotdzielni i przez to wyrzadzi Spoétdzielni
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znaczng szkode. W takim przypadku odmowa powinna
by¢ wyrazona na pismie, za$ cztonek, ktéremu odmo-
wiono wglgdu do uméw zawieranych przez Spoétdziel-
nie z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do Sadu
Rejestrowego o zobowigzanie Spotdzielni do udostep-
nienia tych uméw. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie

7 dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy
(art. 18 § 3 Prawa spotdzielczego).

Prawa i obowigzki wynikajgce z cztonkostwa w Spétdzielni
sg dla wszystkich czionkéw réwne.

1.

8§17t
Zasady wglgdu do dokumentéw oraz otrzymywania
odpiséw i kserokopii dokumentéw uchwala Rada Nad-
zorcza w formie regulaminu.
Rada Nadzorcza uchwala stawke odpfatnosci za
1 strone odpisu lub kserokopii dokumentu, ktérg pokry-
wa cztonek Spétdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie.
§18

Cztonek Spotdzielni ma obowigzek:

1.
1.
2.

3.

whiest-wpisowezadeklarowanetdziaty,

Wykreslony.

wnies$¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany na pokry-

cie kosztow budowy lokalu okreslonego umowsa,

pokry¢ koszty zwigzane z wyodrebnieniem wtasnosci lo-
kalu przewidziane w przepisach odrebnych dla czynno-
$ci podziatu i wyodrebnienia wlasnosci nieruchomosci,

1. Czlonkowie Spétdzielni, ktdrym przystugujg spot-
dzielcze prawa do lokali sg obowigzani uczestni-
czy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksplo-
atacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzy-
maniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spot-
dzielni przez uiszczanie optat.

1t. Osoby nie bedace cztonkami Spoétdzielni, ktérym
przystugujg spotdzielcze wtasnosciowe prawa do
lokali sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na
ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nierucho-
mosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez
uiszczanie opfat na takich samych zasadach jak
cztonkowie Spotdzielni.

2. Cztonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali
sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspol-
nych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie
opfat zgodnie z postanowieniem statutu. Od czton-
ka bedacego wtascicielem lokalu, niezaleznie od
jego obowigzkéw w zakresie pokrywania kosztow
zarzadu nieruchomoscig wspolng, Spotdzielnia
moze zgdac wptat na fundusz remontowy zasobdéw
mieszkaniowych Spétdzielni.

3. Wykreslony.

4. Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spotdzielni

sg obowigzani uczestniczy¢ w kosztach zwigza-
nych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eks-
ploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych,
a takze uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych

11.

1.

12.
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z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stano-
wigcych mienie Spotdzielni, ktére sg przeznaczone
do wspodlnego korzystania przez osoby zamieszku-
jace w okreslonych nieruchomosciach znajdujgcych
sie na terenie Spotdzielni. Obowigzki te wykonujg
przez uiszczanie optat na takich samych zasadach
jak cztonkowie Spotdzielni.

5. Wykreslony

6. Za optaty, o ktérych mowa w ppkt 1-4 solidarnie
z cztonkami Spotdzielni lub wiascicielami lokali nie
bedacymi cztonkami Spoétdzielni lub osobami nie
bedgcymi cztonkami Spotdzielni, ktorym przystugu-
ja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali odpo-
wiadajg stale zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby
petnoletnie, z wyjgtkiem petnoletnich zstepnych
pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajace z lokalu, odpowiedzialnosé
tych oséb ogranicza sie do wysokosci optat nalez-
nych za okres ich statego zamieszkania lub faktycz-
nego korzystania z lokalu.

Optaty, o ktorych mowa w ppkt 1-4 wnosi sie co

miesigc z gory do 20 dnia miesigca. Spétdzielnia jest

obowigzana przedstawi¢ na zgdanie cztonka, wiasci-

ciela lokalu nie bedgcego cztonkiem lub osoby, ktorej

przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu kalkulacje

optat za lokal.

7. Optaty, o ktérych mowa w pkt.1-4 przeznacza sie
wytgcznie na cele okreslone w tych przepisach.

wykreslony,

dbac o dobro i rozwoj Spotdzielni, o0 poszanowanie

mienia spoétdzielczego i jego ochrone oraz uczestni-

czy¢ w realizacji jej zadan statutowych,

stosowac sie do postanowien statutu, regulaminéw

i innych uchwat organéw Spotdzielni oraz przestrzegac

zasad wspotzycia spotecznego,

uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spoétdzielni do wyso-

kosci zadeklarowanych udziatow,

zawiadomi¢ niezwtocznie Spétdzielnie o zmianach da-

nych w deklaracji cztonkowskiej oraz majgcych wptyw

na stosunki cywilno-prawne ze Spoétdzielnia,

. wywigzywac sie terminowo ze wszystkich zobowig-

zan na rzecz Spotdzielni, w tym uiszcza¢ terminowo
optaty za uzywanie lokalu mieszkalnego, uzytkowego
i garazu, uiszczac¢ optaty co miesigc z gory do 20 dnia
kazdego miesiagca,

biezagcego zawiadomienia Spétdzielni i sktadania
oswiadczen o zmianie ilosci zamieszkatych osé6b
w zajmowanym lokalu mieszkalnym, nie pozniej
niz w ciggu 7 dni od daty zaistniatej zmiany pod
rygorem skutkéw prawnych,

W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej
bezposrednio powstaniem szkody, osoba korzystajgca
z lokalu lub pomieszczenia dodatkowego jest obowig-
zana udostepni¢ lokal (pomieszczenie dodatkowe)

w celu usuniecia awarii,
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13.

14.

Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzaja-
cego Spoétdzielnie lub przebudowy, Spétdzielnia moze
zada¢ od os6b korzystajacych z tego lokalu lub budyn-
ku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych
robot po wczesniejszym uzgodnieniu terminu,
Spoéldzielnia dorecza pisma czlonkom na adres
ostatnio przez nich podany. Cztonek zobowigza-
ny jest zawiadomié¢ Spoétdzielnie o kazdej zmianie
stalego adresu. Pisma zwrécone na skutek nie
zgtoszenia przez cztonka zmiany adresu, uwaza

7. Czionkowie Spotdzielni, osoby nie bedgce cztonkami

Spotdzielni, ktérym przystuguje spotdzielcze wiasnoscio-
we prawo do lokali oraz wiasciciele nie bedgcy czionka-
mi Spotdzielni mogg kwestionowaé zasadnos¢ zmiany
wysokosci opfat bezposrednio na drodze sgdowe;j.

W przypadku wystgpienia na droge sgdowg ponoszg
oni optaty w dotychczasowej wysokosci.

DZIAL IV. PRAWO DO LOKALU

sie za doreczone prawidiowo i maja moc prawng
doreczenia.

Rozdziat 1. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu.

8§19 Podrozdziat 1. Powstanie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu.

. _ .. y .
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. Rada Nadzorcza jest zobowigzana rozpatrzy¢

odwotanie w ciggu 3 miesiecy od jego wniesienia,
a nastepnie doreczy¢ odwotujacemu w terminie

14 dni od daty podjecia uchwatly, odpis uchwaty
wraz z uzasadnieniem.

Od uchwaty Rady Nadzorczej, podjetej w pierwszej
instancji, cztonkowi przystuguje w ciggu 14 dni od daty
jej otrzymania na pi$mie wraz z uzasadnieniem — pra-
wo odwotania do Walnego Zgromadzenia.

Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone, co
najmniej na 30 dni przed zwotaniem pierwszej czesci
Walnego Zgromadzenia. Odpis uchwaty Walnego
Zgromadzenia dorecza sie odwotujgcemu cztonkowi
w terminie 14 dni od jej podjecia.

Uchwata Walnego Zgromadzenia moze by¢ zaskarzo-
na do sadu z powodu jej niezgodnosci z prawem lub
statutem. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego
Zgromadzenia powinno by¢ wniesione do sgdu w cig-
gu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgroma-
dzenia, a jesli wnosi je cztonek nieobecny na Walnym
Zgromadzeniu w ciggu szesciu tygodni od powziecia
przez cztonka wiadomosci o uchwale, lecz nie pozniej
niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia.

Organ Spoétdzielni powotany do rozpatrzenia odwotania
powinien rozpatrzy¢ odwotfanie wniesione po upty-
wie terminu, jesli opdznienie nie przekracza szesciu
miesiecy, a odwotujgcy usprawiedliwit je wyjgtkowymi
okolicznosciami.

Jezeli uchybienie terminu nastgpito z przyczyn leza-
cych po stronie organdéw Spotdzielni, wnioski cztonkéw
beda rozpatrzone niezaleznie od uptywu w/w terminow.
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tokatt-mieszkalnego:

. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu miesz-
kalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy osobg
ubiegajaca sie o ustanowienie tego prawa, a Spét-
dzielniag umowy o ustanowienie tego prawa. Umo-
wa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci
w formie pisemnej.

g e Spoldieln-

. Przez umowe o ustanowienie spoétdzielczego loka-

torskiego prawa do lokalu Spétdzielnia zobowigzu-
je sie odda¢ osobie, na rzecz ktérej ustanowione
jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba
ta zobowiagzuje sie wniesé wklad mieszkaniowy
oraz uiszcza¢ optaty okreslone w ustawie o spot-
dzielniach mieszkaniowych i w Statucie Spét-
dzielni. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz
czlonka Spotdzielni albo cztonka Spoétdzielni i jego
matzonka.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

jest niezbywalne, nie przechodzi na spadkobiercow
i nie podlega egzekucji.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalne-

go moze by¢ ustanowione w budynku stanowigcym
wiasnosc¢ lub wspotwtasnosé Spotdzielni.

. Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego stosuje sie odpowiednio przepisy
0 ochronie wtasnosci.
§21

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

moze naleze¢ do jednej osoby albo do matzonkdéw.

. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie

przez cztonka catego lub czesci lokalu mieszkalnego
nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba, ze bytoby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania a takze prze-
znaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub
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oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wy-
sokos¢ jego optat na rzecz Spétdzielni cztonek zobo-
wigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni
o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania
z lokalu mieszkalnego lub jego czesci wygasajg naj-
pozniej z chwilg wygasniecia spoétdzielczego lokator-
skiego prawa do tego lokalu.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu miesz-

kalnego dla lokalu mieszkalnego wybudowanego

w ramach przedsiewziecia inwestycyjno-bu-

dowlanego realizowanego przy wykorzystaniu

finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w prze-
pisach ustawy o niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego, moze by¢ usta-
nowione wylgcznie na rzecz oséb spetniajacych

warunki, o ktérych mowa w art. 30 ust. 1 pkt1i 3

tej ustawy.

§22
Wykreslony
§23

Na pisemne zgdanie cztonka, ktéremu przystuguje

spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkal-

nego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrzec¢ z tym
cztonkiem umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po
dokonaniu przez niego:

1. sptaty przypadajgcej na jego lokal czesci kosztéw
budowy, bedgcych zobowigzaniami Spotdzielni
z tytutu realizacji zadania inwestycyjnego obejmujg-
cego dany lokal przez wniesienie wktadu mieszka-
niowego okreslonego w umowie, w tym w szczegol-
nosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
wraz z odsetkami z zastrzezeniem ppkt 21,

2. wykreslony,

2. sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu w cze-
Sci przypadajgcej na jego lokal, a podlegajgcej
odprowadzeniu do budzetu panstwa,

3. wykreslony,

4. sptaty zadtuzen z tytutu optat, o ktérych mowa
w § 18 ust. 4 pkt 1 statutu zwigzanych z eksploata-

e et rnt teats
Jezeli Spétdzielnia skorzystata z pomocy uzyska-
nej ze srodkow publicznych lub z innych srodkéw,
to wptacie podlega przypadajaca na ten lokal czes¢
umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej odpro-
wadzeniu przez Spéldzielnie do budzetu panstwa.
Wykreslony
Wykreslony
Sodldzieln . , . 4
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inie-3rriesi oig Sosenis ool
osobe-tprawniong:

. Spotdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust.

1 w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia wniosku
przez osobe uprawniona.

. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci nota-

rialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktorej
mowa w ust. 1 oraz koszty sgdowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzajg cztonka Spoétdzielni,
na rzecz ktdrego Spétdzielnia dokonuje przeniesienia
wiasnosci lokalu.

tekatumieszkalnego-

. Z osobg ubiegajaca sie o ustanowienie spoétdziel-

czego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

5 okrestony;
okres Sie prEyezy .'S'EES.EIE: R
" .“5| '.Iitljssj “,5| EIE.”'E.EZ_E aprzez-ezionieSpe

. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem

niewaznosci, powinna zobowigzywa¢ strony do

zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o usta-

nowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1. zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustano-
wienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu do pokrywania kosztow zadania inwe-
stycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal
przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okre-
slonego w umowie;

2. okreslenie zakresu rzeczowego robét realizo-
wanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosz-
téw budowy lokalu;

3. okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow
budowy lokalu;

4. okreslenie potozenia, powierzchni lokalu oraz
ewentualnych pomieszczen przynaleznych;




5. pouczenie, ze koszty zadania inwestycyjne-
go, przypadajace na poszczegolne lokale oraz
wysokos¢ wktadéw mieszkaniowych ustala
sie dwuetapowo: wstepnie — przy podpisywa-
niu umowy o budowe lokalu, ostatecznie — po
koncowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego,
ktore winno nastgpi¢ w ciggu 6 miesiecy od
dnia oddania budynku do uzytkowania.

6. okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o bu-
dowe lokalu.

1. Osoba, o ktérej mowa w § 24, wnosi wklad miesz-
kaniowy wedtug zasad okreslonych w umowie,

o ktérej mowa w § 24, w wysokosci odpowiada-

jacej réoznicy miedzy kosztem budowy przypada-

jacym na jej lokal, a uzyskang przez Spétdzielnie
pomoca ze srodkéw publicznych lub z innych
srodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw
budowy lokalu. Jezeli czes¢ wktadu mieszkanio-
wego zostala sfinansowana z zaciaggnietego przez

Spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow

budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa

w § 24, jest obowigzana uczestniczy¢ w splacie

tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypada-

jacej na jej lokal.
2. Wykreslony.
3. Wykreslony.
§ 26
Wykreslony.
§ 27
1. Koszty budowy lokali mieszkalnych a tym samym

i wielko$¢ wktadu mieszkaniowego ustala sie dwueta-

powo:

1. wstepnie — przy podpisywaniu umowy przez
Spotdzielnie z cztonkiem o budowe spétdzielczego
lokatorskiego lokalu,

2. ostatecznie — po kofcowym rozliczeniu z wykonaw-
cami i bankiem,

2. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie
6 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania.
§ 28

Jezeli Spoétdzielnia na mocy jednostronnej czynnosci praw-
nej ustanowi dla siebie odrebng wtasnos¢ lokalu mieszkal-
nego, przeniesienie wtasnosci lokalu mieszkalnego moze
nastgpi¢ wytgcznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje
spotdzielcze prawo do lokalu.

Podrozdziat 2. Wygasniecie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu.
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. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkal-

nego wygasa w przypadku:

1. Smierci osoby, ktérej przystuguje prawo do lo-
kalu, chyba ze prawo przystuguje matzonkom;

2. orzeczenia przez sad o wygasnieciu.

. Po wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu cztonek oraz mieszkajgce w tym lokalu osoby,
ktére prawa swoje wywodzg od czionka, obowigzane
sg do oprdznienia lokalu w terminie 3 miesiecy od
wygasniecia prawa i do przekazania lokalu Spotdzielni.
Spotdzielnia nie ma obowigzku dostarczenia lokalu
zamiennego ani pomieszczenia zastepczego.

. Spéldzielnia reprezentowana przez Zarzad moze

wystagpi¢ do sadu z zgdaniem orzeczenia przez sad
o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego w przypadku:
4. zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa
w § 18 ust. 4 pkt. 1, za okres co najmniej 6 miesiecy,
5. razacego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujace-
mu porzadkowi domowemu albo
6. niewlasciwego zachowania tej osoby czynigce-
go korzystanie z innych lokali lub nieruchomo-
$ci wspolnej ucigzliwym.

. Jezeli podstawg zgdania orzeczenia o wygasnie-

ciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg optat, o kt6-
rych mowa w § 18 ust. 4 pkt. 1, nie mozna orzec

o wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa
do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknieciem
rozprawy przed sadem pierwszej instanciji, a jezeli
whniesiono apelacje — przed sagdem drugiej instancji,
czlonek Spotdzielni uisci wszystkie zalegte opftaty.

. W przypadku, gdy spétdzielcze lokatorskie prawo

do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkom
wspolnie, sad moze orzec o wygasnieciu spoétdziel-
czego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga
matzonkow.

. Z chwila, gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa

w ust. 3, 4 i 5, stanie sie prawomocne, spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 5, spétdziel-
cze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
wygasa wobec jednego z malzonkéw albo wobec
obojga matzonkow.

. W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokator-

skiego prawa do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia,
z zastrzezeniem ust. 8, ogtasza nie pozniej niz

w ciggu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu,
zgodnie z Regulaminem, przetarg na ustanowienie
odrebnej wlasnosci tego lokalu. Warunkiem prze-
niesienia odrebnej wtasnosci lokalu jest wptata
wartosci rynkowej lokalu. Spétdzielnia zawiadamia
o przetargu na stronie internetowej, w gablotach
budynkéw wielolokalowych oraz przez publikacje
ogloszenia w prasie lokalnej.
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W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokator-
skiego prawa do lokalu mieszkalnego i zgtoszenia
sie os6b bliskich okreslonych w § 32 ust. 1 2,
Spotdzielnia ogltasza przetarg na ustanowienie od-
rebnej wtasnosci tego lokalu nie pézniej niz w cia-
gu roku od dnia opréznienia lokalu, jezeli osoby
bliskie nie zlozyly zapewnienia nabycia lokalu.
Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci loka-
lu, jezeli:

1. osoba, ktérej przystugiwato spétdzielcze loka-
torskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktdrej
prawo wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne
ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku,

o ktérym mowa w art. 161 ustawy o spotdziel-
niach mieszkaniowych;

2. osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, zgtosi rosz-
czenie o ustanowienie spoétdzielczego lokator-
skiego prawa do tego lokalu.

W przypadku wygasniecia spotdzielczego loka-

torskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten

lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na
podstawie § 29 ust. 7, Spétdzielnia zwraca oso-
bie uprawnionej wniesiony wkiad mieszkaniowy
albo jego wniesiong czes¢, zwaloryzowane we-
dlug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym
nie uwzglednia sie dlugu obcigzajacego cztonka

Spotdzielni z tytutu przypadajacej na niego czesci

zaciagnietego przez Spétdzielnie kredytu na sfi-

nansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz

z odsetkami, o ktérym mowa w § 25 ust. 1.

Przez wktad mieszkaniowy zwaloryzowany wedtug

wartosci rynkowej lokalu rozumie sie wartos¢

rynkowg okreslong na podstawie sporzadzonego
operatu szacunkowego.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 10, warun-

kiem zwrotu wartosci wkiadu mieszkaniowego

albo jego czesci jest:

1. wniesienie wktadu mieszkaniowego przez
cztonka Spotdzielni i zawarcie umowy o ustano-
wienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie;

2. oproéznienie lokalu, chyba, ze cztonek Spétdzielni
zawierajagcy umowe na ustanowienie spotdziel-
czego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkal-
nego, do ktérego wygasto prawo przystugujace
innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokona-
nie wyplaty pomimo nieoproéznienia lokalu.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 12 pkt. 1,

z wkladu mieszkaniowego potraca sie kwoty zale-

glych optat, o ktorych mowa w § 18 ust. 4, a takze

koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

Cztonek Spéldzielni zawierajacy umowe o usta-

nowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wnosi wktad mieszka-
niowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 10, oraz
zobowiazuje sie do sptaty diugu obcigzajacego te

15.

16.

17.

osobe z tytulu przypadajacej na nig czesci zaciagnie-
tego przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.
Przez okreslone w ust. 14 wniesienie wktadu
mieszkaniowego rozumie sie réwniez przedstawie-
nie przez zobowigzanego rozliczenia z wszystkimi
uprawnionymi do zwrotu wkiadu okreslonymi

w ust. 10.

Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnosci nota-
rialnych dokonanych przy zawieraniu umowy oraz
koszty sagdowe w postepowaniu wieczystoksiego-
wym obcigzaja osobe, na rzecz ktdrej Spotdzielnia
dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

Umowa o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskie-
go prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inna
osobg przed wygasnieciem prawa do tego lokalu,
jest niewazna.

Podrozdziat 3. Roszczenia o ustanowienie spoétdzielcze-
go lokatorskiego prawa do lokalu.
§30
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. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po

uniewaznieniu matzenstwa, matzonkowie zawiada-
miaja Spoétdzielnie, ktéremu z nich przypadio spoét-
dzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalne-
go. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym,
komu przypadio spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych
malzenstwo zostalo rozwigzane przez rozwéd lub
uniewaznienie, odpowiadajg solidarnie za optaty,
o ktérych mowa w § 18 ust. 4 pkt. 1.

| Jesefmakront o <ei—okidryel




. Z chwilg sSmierci jednego z matzonkéw spoétdziel-
cze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada
drugiemu matzonkowi.
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zawarcie umowy o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego oso-
bom bliskim, ktére miaty wspodlnie z osobg bedaca
strong umowy o budowe lokalu zamieszka¢ w tym
lokalu, przystuguje roszczenie o zawarcie umo-
wy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe
lokalu. Osoba ta staje sie strong umowy o budowe
lokalu wiazacej osobe zmarla.

. Wykreslony.

Postanowienie to nie narusza uprawnien spadkobier-
céw do dziedziczenia wktadu.

Matzonek, o ktorym mowa w ust. 1, w umowie prze-
niesienia wlasnosci zobowigzuje sie¢ do dokonania
rozliczen bezposrednio z ewentualnymi spadko-
biercami.

. borm blistk

. W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokator-

skiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastep-
stwie $mierci uprawnionego lub w innych przy-
padkach, o ktérych mowa w Statucie, roszczenie
o zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przy-

1t
12,

13

Wykreslony. 4,

Osoba bliskg jest zstepny, wstepny, rodzenstwo,
dzieci rodzenstwa, matzonek, osoba przysposabia-
jaca i przysposobiona oraz osoba, ktéra pozostaje
faktycznie we wspéinym pozyciu.

Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera sie na
warunkach okreslonych w dotychczasowej umo-
wie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego lub w przydziale

vV A VVV VvV
SES -
kiemzamieszkat-w-tyrokataprzystugtjgroszezenia- 6

. W przypadku $mierci osoby bedacej strong umo-
wy o budowe lokalu, w okresie oczekiwania na
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Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust.
1i 2, konieczne jest ztozenie w terminie jednego
roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawar-
cia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokator-
skiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypad-
ku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga
sad w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod
uwage w szczegolnosci okolicznosé, czy osoba
uprawniona na podstawie ust. 12 zamieszkiwata

z bylym cztonkiem. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu wystg-
pienia do sagdu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.
Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktére
pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiaja
o tym Spétdzielnie. Do momentu zawiadomienia
Spotdzielni, o tym, komu przypadto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, oso-
by te odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktérych
mowa w § 18 ust. 4 pkt. 1.

v, I RowW 7 - FROWY

. Wykreslony.
. Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie

prawo do lokalu mieszkalnego, a ktérej prawo wyga-
sto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eks-
ploatacjg i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg
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i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mie-
nie Spétdzielni, przystuguje roszczenie do Spoét-
dzielni o ponowne ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli
sptaci Spétdzielni cate zadtuzenie wynikajace z nie-
uiszczania tych optat wraz z odsetkami.

. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 7, przystuguje

tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostal ustanowio-
ny tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby.
Warunkiem ustanowienia przez Spétdzielnie
tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby
jest oproznienie lokalu przez osobe, ktorej spot-
dzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalne-
go wygasto.

Wykreslony.

PwopbPE

5.

§33
Wykreslony
Wykreslony
Wykreslony
Ulepszenia w lokalu wykonane przez cztonka bez
zgody Spoétdzielni, cztonek obowigzany jest usungé
po przedstawieniu przez Spotdzielnie takiego zadania
w wyznaczonym terminie, a w wypadku zaniechania
usuniecia tych ulepszen, zostang one usuniete przez
Spotdzielnie. Koszt usuniecia zostanie potrgcony przez
Spotdzielnie ze zwracanego wktadu mieszkaniowego.
Wykreslony

§34

Spotdzielnia w miare mozliwos$ci realizuje wnioski o zamia-
ne mieszkan cztonkéw posiadajgcych spotdzielcze lokator-
skie prawo do lokalu mieszkalnego.

Rozdziat 2. Spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§35
Wykreslony

§ 36
1. Wykreslony
2. Wykreslony
3. Wykreslony
4. Wykreslony
5 i L

7Y WEY v 7V

Nabywca spoétdzielczego wtasnosciowego prawa
do lokalu staje sie cztonkiem Spétdzielni, z zastrze-
zeniem § 8 ust. 12. Dotyczy to rowniez spadkobier-
cy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia
niezwlocznie Spoétdzielnie o nabyciu prawa.

§ 37

. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest

prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow
i podlega egzekuciji. Jest ono ograniczonym prawem
rzeczowym na nieruchomosci.

. Zbycie spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do loka-

lu obejmuje takze wkiad budowlany. Dopdki prawo to
nie wygasnie, zbycie samego wkfadu jest niewazne.

. Umowa zbycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa

do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu notarial-
nego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie
Spotdzielni.

Wykreslony

. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spot-

dzielczego witasnosciowego prawa do lokalu. Pozosta-
tym wspotuprawnionym z tytutu wtasnosciowego prawa
do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa
zbycia utamkowej czesci wtasnosciowego prawa do
lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu z podaniem im do wiadomosci
istotnych postanowienn umowy niezgodnie z rzeczywi-
stoscig jest niewazna.

§ 38

Wykreslony

§39

Wykreslony
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§40
Wykreslony

§41
Spotdzielnia mieszkaniowa jest obowigzana prowadzi¢ re-
jestr lokali, dla ktérych zostaly zatozone oddzielne ksiegi
wieczyste.

Wykreslony.

§ 43
Wykreslony.
§44

1. Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
przeszto na kilku spadkobiercow, powinni oni w termi-
nie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢
sposrad siebie petnomocnika w celu dokonywania
czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem
tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu
umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu. W razie bez-
skutecznego uptywu tego terminu na wniosek spadko-
biercow lub Spoétdzielni, sgd w postepowaniu nieproce-
sowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie Smierci jednego z matzonkow, ktérym spot-
dzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przystugiwato
wspolnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

3. W razie smierci cztonka uprawniony spadkobierca
powinien przedstawi¢ Spotdzielni stwierdzenie nabycia
spadku, a jezeli postepowanie sgdowe o to stwierdzenie
nie zostato zakonczone ztozy¢ dowdd jego wszczecia.

§ 45
W wypadku diugotrwatych zalegtosci z zapftatg optat, o kto-
rych mowa w § 18 ust. 4, razgcego lub uporczywego wy-
kraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowig-
zujgcemu porzgdkowi domowemu albo niewtasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali
lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Zarzgd Spotdzielni
na wniosek Rady Nadzorczej wystepuje do sgdu z pozwem,
w ktéorym moze zgdaé sprzedazy lokalu w drodze licytacji
na podstawie Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji
z nieruchomosci.

§ 46

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wtasnoscio-
wego prawa do lokalu, Spétdzielnia wyptaca osobie
uprawnionej wartos¢ rynkowg lokalu. Przystugujgca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa ustalana w spo-
s6b przewidziany w ust. 2! nie moze by¢ wyzsza od
kwoty jakg Spétdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej
lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spoétdzielnie, zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Wykreslony

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie nie wniesiong
przez osobe, ktdrej przystugiwato spotdzielcze wtasno-
sciowe prawo do lokalu, czes$¢ wktadu budowlanego,

1.

1t

2.
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a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggnie-
ty przez Spétdzielnie na sfinansowanie kosztéw budo-
wy danego lokalu — potrgca sie kwote nie sptaconego
kredytu wraz z odsetkami.
Po wygasnieciu spotdzielczego wtasnosciowego prawa
do lokalu osoba, ktoérej przystugiwato spotdzielcze wia-
snosciowe prawo do lokalu oraz zamieszkujgce w tym
lokalu osoby, ktére prawa swoje wywodzg od cztonka,
obowigzane sg do opréznienia lokalu w terminie 3
miesiecy od daty wygasniecia prawa i do przekaza-
nia lokalu Spétdzielni. Spotdzielnia nie ma obowigzku
dostarczenia lokalu zamiennego ani pomieszczenia
zastepczego.
Oprdznienie i przekazanie lokalu Spotdzielni jest
warunkiem wyptaty warto$ci wktadu budowlanego albo
jego czesci.

§ 47
W wypadku, gdy ustawa przewiduje wygasniecie
spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu prawo
to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz
przechodzi z mocy prawa na Spétdzielnie.

. Prawo do lokalu nabyte w sposéb okreslony w ust. 1

Spotdzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu w termi-
nie 6 miesiecy.
Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnio-
nej wartos¢ nabytego prawa po potrgceniu naleznosci
wymienionych w § 46 ust. 2! statutu Spoétdzielni oraz
z tytutu obcigzenia hipotekg. Obowigzek Spotdzielni
powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze prze-
targu.

§ 48

Do egzekucji z nieruchomosci stosuje sie odpowiednio prze-

pisy o egzekucji nieruchomosci. W-razie-odmowy-przyjecia
. otos  cekoimi.

§ 49
Na pisemne zgdanie cztonka lub osoby nie bedgcej
cztonkiem Spdétdzielni, ktérym przystuguje spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia mieszka-
niowa jest zobowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu:
1. sptaty przypadajacych na ten lokal czesci zobo-
wigzan Spoétdzielni, zwigzanych z budowag, w tym
w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia
kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami,
2. wykreslony
3. wykreslony
4. sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w §
18 ust. 4,
Spoétdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w § 49
statutu Spotdzielni w terminie 6 miesiecy od dnia
ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze
nieruchomos¢ posiada nieuregulowany stan prawny
w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub Spoétdziel-
ni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata sama
budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.
Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnosci nota-
rialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktorej
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mowa w ust. 1! oraz koszty sgdowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzajg osobe, na rzecz ktorej
Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

§50
Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie
przez cztonka albo osobe nie bedaca cztonkiem Spot-
dzielni, ktdrej przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu, catego lub czesci lokalu nie wymaga
zgody Spotdzielni, chyba, ze bytoby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu. Jezeli wynajecie
lub oddanie w bezptatne uzytkowanie miatoby wptyw
na wysokos¢ optat na rzecz Spotdzielni, osoby te
obowigzane sa do pisemnego powiadomienia Spot-
dzielni o tej czynnosci.
Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania
z lokalu lub jego czesci wygasajg najpozniej z chwilg
wygasniecia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu.

§51

Jezeli Spotdzielnia na mocy jednostronnej czynnosci praw-
nej ustanowita dla siebie odrebng wtasnosé¢ lokalu, prze-
niesienie wiasnosci lokalu, moze nastgpi¢ wylgcznie na
rzecz cztonka albo osoby nie bedgcej cztonkiem Spétdziel-
ni, ktorej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do
tego lokalu.

Rozdziat 3. Prawo odrebnej wiasnosci lokalu

tegookaty.

. Z osoba ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej

wilasnosci lokalu Spoétdzielnia zawiera umowe
o budowe lokalu.
Ifffl,E“ > CZIOMKE EEE.E ; EEEE,IE'.WE"'E'

2. Umowa, o ktérej mowa w ust. 1, zawarta w formie

pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna

zobowiagzywa¢ strony do zawarcia, po wybudo-

waniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej
witasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawie-
ra¢ w szczegolnosci:

1. zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o usta-
nowienie odrebnej wiasnosci lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjne-
go w czesci przypadajacej na jej lokal przez
wniesienie wktadu budowlanego okreslonego
W umowie;

2. okreslenie zakresu rzeczowego robét realizo-
wanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosz-
téw budowy lokalu;

3. okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow

budowy lokalu;

okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lo-

kalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych;

okreslenie tytutu prawnego do gruntu;

rodzaj wiasnosci gruntéw;

terminy wptat wktadu budowlanego;

termin ostatecznego rozliczenia kosztéw budo-

wy lokalu;

termin ustanowienia na rzecz osoby, o ktorej

mowa w ust. 1, odrebnej wiasnosci lokalu;

10. wskazanie strony ponoszacej koszty zwigzane

z ustanowieniem odrebnej wiasnosci lokalu,

w tym optlaty notarialne, koszty zatozenia ksiegi

wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej.
§53

P

®~No o

©

. Koszty budowy lokali ustala sie dwuetapowo:

1. wstepnie—przy-podpisywanit-umowy przez-Spot-
e ok I | :
1. wstepnie — przy podpisywaniu umowy przez
Spotdzielnie z osoba, o ktérej mowa w § 52 ust. 1,
o budowe lokalu,

2. ostatecznie—pokohcowymrozliczenit—zwykonaw-

2. ostatecznie — po kofncowym rozliczeniu z wy-
konawcami i bankiem, jednak nie pézniej niz
w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku
do uzytkowania.

. Wktad budowlany odpowiada catosci kosztéw budowy

ustalonych po ostatecznym rozliczeniu zadania inwe-
stycyjnego a przypadajgcych na dany lokal.

3. Ferrmhrr ek sk e e s e e e

b o § 52 Sodtdzietn

. Terminy wptat wktadu budowlanego reguluje umo-

wa, o ktoérej mowa w § 52 ust. 1.
§ 54
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. Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 52
ust. 1, powstaje ekspektatywa wiasnosci. Ekspek-
tatywa wtasnosci jest zbywalna wraz z wktadem
budowlanym albo jego wniesiona czescia, prze-
chodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.
Z_sys ° skm&sl:tatyny_ Oarebne] ”IEIS"ESE'..IE @t staje

S1¢ S.IHESZ“E Z ehwitg ziozenia E,Eli AracjrozIonKe
Skie} 'E'ZEZF als_ywsls i “E.IES”EE”_ orazzawarca

. Umowa zbycia ekspektatywy wilasnosci powinna

. Nabycie ekspektatywy wtasnosci obejmuje row-
niez wniesiony wktad budowlany albo jego czes¢.
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na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne
oznaczenie lokalu.

ootk :

3. Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze na-
stapi¢ na rzecz matzonkoéw albo oséb wskazanych
przez osobe, ktéra podpisata umowe o budowe
lokalu, ktére wspdlnie z nig ubiegaja sie o ustano-
wienie takiego prawa.

4. Yst | rebhet .
: . ol .

4. Ustanowienie odrebnej wlasnosci moze nastapic¢
tylko na podstawie umowy zawartej w formie aktu
notarialnego.

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wy-
niku jej wypowiedzenia przez Spétdzielnie¢ lub
osobe, ktérej przystuguje ekspektatywa wtasnosci.
Wypowiedzenie umowy moze nastapi¢ na 3 mie-
sigce naprzéd na koniec kwartatu kalendarzowego,

. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe
lokalu, gdy osoba, ktorej przystuguje ekspektatywa
wlasnosci lub jej nastepca prawny, z przyczyn leza-
cych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkéw
umowy okreslonych w § 52 Statutu Spéldzielni, bez
ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali wzniesionych
w ramach wspolnie realizowanego zadania inwesty-

cyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

vV O O O cl

5. Przez ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
Spoéldzielnia przenosi na rzecz osoéb, ktére ubiega-
ja sie o ustanowienie takiego prawa, samodzielny
lokal mieszkalny lub lokal o innym przeznaczeniu,
pomieszczenia przynalezne, choéby do niego bez-
posrednio nie przylegaly lub byty potozone w gra-
nicach nieruchomosci gruntowej poza budynkiem,
w ktérym wyodrebniono dany lokal np. piwnice,
strych, garaz oraz udziat w nieruchomosci wspol-
nej stanowiacy grunt, czesci budynku i urzadzen,
nie stuzacych wylgcznie do uzytku wlasciciela

o lgcznej wartosci wktadu budowlanego wniesio-
nego przez te osoby.

statutu:

6. Osoby, ktére ubiegaja sie o ustanowienie prawa
odrebnej wlasnosci lokalu, poprzez podpisanie
umowy przyjmuja zobowigzanie do ponoszenia
optat zgodnie z § 18 ust. 4 Statutu.

. Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, ktérej
przystuguje ekspektatywa wlasnosci odrebng
witasnosé lokalu, w terminie 2 miesiecy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych
przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytko-
wanie — w terminie 2 miesiecy od uzyskania takie-
go pozwolenia.

. Na zadanie cztonka Spotdzielnia ustanawia prawo
odrebnej wtasnosci réwniez w chwili, gdy ze wzgledu
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§ 57
Ustalenia wymienione powyzej maja zastosowanie tak-
ze do umoéw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami
ubiegajacymi sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lo-
kalu w budynkach zakupionych przez Spétdzielnie.
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1. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali
moze by¢ zawarta przez Spétdzielnie tgcznie ze
wszystkimi osobami, ktére ubiegajg sie o ustano-
wienie takiego prawa, wraz ze zwigzanymi z nimi
udziatami w nieruchomosci. W takim przypadku
wysokos$¢ udzialow w nieruchomosci wspoélnej
okresla ta umowa.

2. Nieruchomosc¢, z ktérej wyodrebnia sie wiasnos¢ lokali
moze by¢ zabudowana réwniez wiecej niz jednym
budynkiem stosownie do postanowien umowy.

§ 59

1. Wykreslony

Sodldzielniani . -y e

N

zapisobiereyticytanta,zzastrzezentem-$Sust—%

2. Spoétdzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet
cztonkow niebedacego jej cztonkiem wiasciciela
lokalu podlegajgcego przepisom ustawy o spét-
dzielniach mieszkaniowych, w tym takze nabywcy
prawa odrebnej wtasnosci lokalu, spadkobiercy,
zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem art. 3 tej
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

§ 60
Wiasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spotdzielni moze zaskar-
zy¢ do sadu uchwate Walnego Zgromadzenia w takim zakresie,
w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

§ 60!
Jezeli wiasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptatg nalez-
nych od niego opfat lub wykracza w sposéb razacy lub upo-
rczywy przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu
albo przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzysta-
nie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym,
Zarzad Spoétdzielni na wniosek wiekszosci wiascicieli lokali
w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nie-
ruchomosci moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu
w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu poste-
powania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wtascicie-
lowi, ktérego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo
do lokalu zamiennego.

 Sodtdziotni

1. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach po-
tlozonych w obrebie danej nieruchomosci zostata
wyodrebniona wtasnos¢ wszystkich lokali, po
wyodrebnieniu wtasnosci ostatniego lokalu sto-
suje sie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wlasnosci lokali.
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1t. Spoétdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodreb-
nienia wlasnosci ostatniego lokalu w okreslonym
budynku lub budynkach potozonych w obrebie
danej nieruchomosci zawiadamia o tym na pismie
wiascicieli lokali w tej nieruchomosci. Skuteczne-
go zawiadomienia dokonuje sie poprzez wrzucenie
kopii zawiadomienia do skrzynek oddawczych
wiascicieli lokali.

12. W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia
wilasnosci ostatniego lokalu wiekszo$¢ wiascicieli
lokali w budynku lub w budynkach potozonych
w obrebie danej nieruchomosci, obliczana wedtug
wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspéine;j,
moze podjaé¢ uchwate, ze w zakresie ich praw
i obowigzkow oraz zarzgdu nieruchomoscia wspol-
ng stosuje sie odpowiednio art. 27 ustawy o spo6t-
dzielniach mieszkaniowych. Do podjecia uchwaty
stosuje sie odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a,
art. 31 i art. 32 ustawy o wlasnosci lokali.

2W+aee+e1e+e—|ekah—sq—zebequzaﬁ1—uezestﬁ+ezyew—wy-

2. Od dnia powstania wspolnoty mieszkaniowej wita-
Sciciele lokali sg zobowigzani uczestniczy¢ w wy-
datkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,
ktore sg przeznaczone do wspoélnego korzystania
przez osoby zamieszkujace w okreslonym budyn-
ku lub osiedlu na podstawie zawartej ze Spétdziel-
nig umowy.

2!, Umowa, o ktorej mowa w ust. 2 moze by¢ zawarta
w formie ustnej lub pisemnej.

22, Potencjalna mozliwos¢ korzystania przez wtasci-
cieli lokali z nieruchomosci stanowiacych mienie
Spoéldzielni, ktére sg przeznaczone do wspoéinego
korzystania jest traktowana jako zawarcie umowy
miedzy Spoétdzielnia, a wtascicielami i zobowigzuje
wiascicieli do uczestniczenia w wydatkach zwigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem tych nieruchomosci.

23, Nieruchomosci stanowigce mienie Spétdzielni,
ktore sa przeznaczone do wspolnego korzystania
przez osoby zamieszkujgce w okreslonym budynku
lub osiedlu okresla Rada Nadzorcza w uchwatach.

§ 61!

1. W zakresie nieuregulowanym w ustawie do prawa
odrebnej wtasnosci lokalu stosuje sie odpowiednio
przepisy ustawy o wtasnosci lokali, z zastrzezeniem
ust. 21 3.

I - Spéldzietni- s emiem§-64- st
2. Zarzad nieruchomosciami wspoélnymi stanowiacy-
mi wspoétwlasnos¢ Spoétdzielni jest wykonywany
przez Spétdzielnie jak zarzad powierzony, o ktérym

mowa w art. 18 ust. 1 ustawy o wlasnosci lokali,




2t

3.

3.

3t

z zastrzezeniem art. 24 i art. 26 ustawy o spoétdziel-
niach mieszkaniowych. Przepiséw ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali o zarzadzie
nieruchomoscig wspdlng nie stosuje sie, z wyjat-
kiem art. 22 oraz art. 29 ust. 1 i 1a, ktore stosuje sie
odpowiednio.

Przez czynnosci przekraczajace zakres zwyktego

zarzadu w zakresie ust. 2 rozumie si¢ wylgcznie:

1. dysponowanie nieruchomoscig na cele budowlane;

2. zmiane przeznaczenia czesci nieruchomosci
wspolnej;

3. udzielenie zgody na nadbudowe lub przebudowe
nieruchomosci wspélnej, na ustanowienie odreb-
nej wtasnosci lokalu powstalego w nastepstwie
nadbudowy lub przebudowy i rozporzadzanie
tym lokalem oraz zmiane wysokosci udziatéw
w nastepstwie powstania odrebnej wiasnosci
lokalu nadbudowanego lub przebudowanego;

4. udzielenie zgody na zmiane wysokosci udziatlow
we wspotwtasnosci nieruchomosci wspoélnej;

5. dokonanie podziatu nieruchomosci wspdinej.
< crcielin s emiem-§-64-tst

Przepiséw ustawy o wlasnosci lokali o wspoélnocie
mieszkaniowej i zebraniu wiascicieli nie stosuje
sie, z zastrzezeniem ust. 2, art. 24! i art. 26 ustawy
o wlasnosci lokali. Do podjecia uchwaty, o ktérej
mowa w art. 22 ust. 2 i 4 ustawy o wtasnosci lokali,
o ktérej mowa w ust. 2, stosuje sie odpowiednio
przepisy tej ustawy.
Odpowiednie stosowanie przepiséw ustawy o wia-
snosci lokali okreslonych w ust. 2 nie narusza
kompetencji organéw Spotdzielni.
Uchwate, o ktérej mowa w art. 12 ust. 3 ustawy o wtasno-
Sci lokali, podejmuje Rada Nadzorcza Spétdzielni na wnio-
sek wiekszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci obliczanej
wedtug wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspdine;.
Z zadaniem, o ktdrym mowa w art. 16 ust. 1 ustawy
o wtasnosci lokali, wystepuje Zarzgd Spoétdzielni na
wniosek wiekszosci wiascicieli lokali w budynku lub bu-
dynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci.
§ 612

. Wiekszos¢ witascicieli lokali w budynku lub budyn-

kach potozonych w obrebie danej nieruchomosci,
obliczana wedtug wielkosci udziatéw w nierucho-
mosci wspolnej, moze podja¢ uchwate, ze w zakre-
sie ich praw i obowigzkéw oraz zarzgdu nierucho-
moscig wspolng beda mialy zastosowanie przepisy
ustawy o wlasnosci lokali. Do podjecia uchwaty
stosuje sie odpowiednio przepisy tej ustawy.
Uchwala, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza przy-
stugujacych cztonkom Spoétdzielni spoétdzielczych
praw do lokali.

. Spéldzielnia wylacznie w przypadku:

1. podjecia przez wiascicieli na podstawie art.
241 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych,
uchwaty, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw
oraz zarzadu nieruchomoscig wspélng beda
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mialy zastosowanie przepisy ustawy o wiasno-
$ci lokali, a takze

2. wyodrebnienia wtasnosci wszystkich lokali
w okreslonym budynku lub budynkach potozo-
nych w obrebie danej nieruchomosci, rozlicza
niezwtocznie z wszystkimi wlascicielami lokali
tej nieruchomosci zaewidencjonowane wplywy
i wydatki z funduszu remontowego oraz pozo-
statle naktady na remonty nieruchomosci.

4. Przez niezwloczne rozliczenie rozumie sie rozlicze-
nie dokonane w terminie 14 dni od zatwierdzenia
sprawozdania finansowego przez Walne Zgroma-
dzenie za rok, w ktorym zaistnialy okolicznosci,

o ktérych mowa w ust. 3.

5. Rozliczenie jest dokonywane na podstawie pro-
wadzonej przez Spoétdzielnie ewidencji funduszu
remontowego.

6. Rozliczenie funduszu remontowego polega na
zwrocie witascicielom nadwyzki funduszu remon-
towego nie wykorzystanego lub zadaniu od wila-
$cicieli zwrotu niedoboru funduszu remontowego
w nieruchomosci, o ktérej mowa w ust. 3.

7. Wiasciciele lokali nie sg uprawnieni do innych
roszczen z tytutu funduszu remontowego dla po-
szczegolnych nieruchomosci.

Rozdziat 4. Wynajem, sprzedaz i zamiana lokali
8§62
1. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale osobom fi-
zycznym lub prawnym. Do wynajmu lokali stosuje sie
odpowiednie przepisy prawa.
2. Najemcy lokalu nie przystuguje roszczenie o przyjecie
w poczet cztonkéw Spotdzielni.
8§63
Spéidzielnia moze dokonywac sprzedazy lokali mieszkalnych
lub lokali o innym przeznaczeniu - w formie przetargu lub
licytacji - znajdujgcych sie w budynkach wiasnych lub bu-
dynkach zakupionych w tym celu.
8§64
Dochody z prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej, wymie-
nionej w § 62 i § 63 statutu Spétdzielni sg zagospodarowy-
wane zgodnie z planami finansowo—gospodarczymi Spot-
dzielni zatwierdzanymi przez Rade Nadzorcza.

DZIAL V. ORGANY SPOLDZIELNI
§ 65
Organami spotdzielni sa:
1. Walne Zgromadzenie
2. Rada Nadzorcza
3. Zarzad Spotdzielni
4. Wykreslony
5. Rada Zespotu Nieruchomosci

Rozdziat 1. Walne Zgromadzenie
8§ 66
1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spot-
dzielni.
2. Poniewaz liczba czionkéw Spotdzielni przekracza 500
0s0b, Walne Zgromadzenie dzieli sie na 4 czesci opi-
sane w ust. 3 niniejszego paragrafu.
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3. Do wydzielonych czesci Walnego Zgromadzenia nale-
zg nastepujgce wyodrebnione nieruchomosci:

Czesé 1

ul. Popowicka (96-102), (104-132), (136-142),
(144-150, 152-158)

ul. Bobrza (2-26), (28-44)

ul. Wejherowska (55-59), (61-65), (67-71, 73-77)

Czesc 2

ul. Popowicka (70-76), (78-84)

ul. Popowicka 86-92 i Biatowieska 72-74

ul. Biatowieska (4-10, 12-16), (18-22, 24-30), (32-42),
(44-54), (68-70, 76-82)

ul. Wejherowska (3-9, 19-29), (11-17, 31-41)

Czesc 3

ul. Biatowieska (5-11), (13-23)

ul. Jelenia (4-26)

ul. Niedzwiedzia (6-12), (14-24), (21-21b, 23-27, 29-33),
(30-36, 38-44), (35-39, 41-45), (47-51, 53-61)

ul. Zubrza (1-5), (7-11), (13-17)

Czesc 4

ul. Biatowieska (29-35, 37-43)

ul. Jelenia (28-56)

ul. Popowicka (10-16, 18-24), (30-58), (49-61), (62-68)

§ 67
Wykreslony
§67!
1 ¢ s o braé-trdd et 2 en
| bideie

1. Czlonek Spoétdzielni moze uczestniczyé w Walnym
Zgromadzeniu osobiscie albo przez petnoletniego
petnomocnika.

1. Pelnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz
jednego cztonka. Dotyczy to wszystkich czesci
Walnego Zgromadzenia.

12. Do petnomocnika i petnomocnictwa stosuje sie
przepisy Kodeksu cywilnego.

13. Czlonek Spoétdzielni moze uczestniczy¢ osobiscie
na Walnym Zgromadzeniu. Cztonek Spétdzielni
moze zastepowac nie wiecej niz jednego cztonka
tylko na jednej czesci Walnego Zgromadzenia.

14 Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie
pod rygorem niewaznosci i dotgczone do protoko-
tu Walnego Zgromadzenia.

15. Tres¢ petnomocnictw jest sprawdzana przez obstu-
ge prawng Walnego Zgromadzenia, ktéra decyduje
o dopuszczeniu petnomocnika do udziatu w Wal-
nym Zgromadzeniu.

18, Tres¢ petnomocnictwa musi zawiera¢:

a) imie i nazwisko mocodawcy,

b) numer PESEL mocodawcy,

c) adres, z ktérego wywodzi swoje cztonkostwo
w Spétdzielni

d) imie i nazwisko petnomocnika,

e) numer PESEL petnomocnika,

17,

18,

18,
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f) date wydzielonej czesci Walnego Zgromadzenia,
w ktoérej bedzie uczestniczyt petnomocnik,

g) date udzielenia/sporzadzenia petnomocnictwa,

h) czytelny podpis,

i) zakres udzielonego petnomocnictwa z poszano-
waniem postanowien ust. 5.

Lista petnomocnictw z danej czesci podlega od-

czytaniu po rozpoczeciu okreslonej czesci Walne-

go Zgromadzenia.

Petnomocnicy, ktorzy przybyli po odczytaniu listy

petnomocnictw nie moga uczestniczy¢ w Walnym

Zgromadzeniu.

Odczytanie listy petnomocnictw polega na odczy-

taniu imion i nazwiska mocodawcy, jego adresu

w zasobach Spoétdzielni oraz imion i nazwiska

petnomocnika.

y .

. Cztonek albo jego petnomocnik moze by¢ obec-

ny i bra¢ udziat w gtosowaniu tylko na jednej
czesci Walnego Zgromadzenia. Cztonkowie Rady
Nadzorczej i Zarzgdu uczestniczg we wszystkich
wydzielonych czesciach Walnego Zgromadzenia.
Cztonkowie Rady Nadzorczej gtosujg na tej wydzie-
lonej czesci Walnego Zgromadzenia, z ktorej zostali
wybrani.

Osoby prawne bedgce cztonkami Spotdzielni biorg
udziat w okreslonej czesci Walnego Zgromadzenia
przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Pet-
nomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego
cztonka. Petnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybie-
rany jako cztonek Rady Nadzorczej.

St o | =

. Czlonkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci

prawnych lub czionkowie z ograniczong zdol-
noscig do czynnosci prawnych biorg udziat
w okreslonej czesci Walnego Zgromadzenia przez
ustanowionego w tym celu przedstawiciela. Przed-
stawiciel ten nie moze by¢ wybierany jako czto-
nek Rady Nadzorczej albo cztonek Rady Zespotu
Nieruchomosci.
Petnomocnik, o ktérym mowa w ust. 1 lub przed-
stawiciel, o ktérym mowa w ust. 4 nie moga repre-
zentowac¢ swojego mocodawcy jako kandydata
w wyborach do Rady Nadzorczej albo do Rady
Zespotu Nieruchomosci.

§ 672




. Kazda czes¢ Walnego Zgromadzenia cztonkow

posiadajacych tytut prawny do lokalu stanowi
okreg wyborczy i wybiera 3 przedstawicieli do
Rady Nadzorczej i 4 przedstawicieli do Rady Ze-
spotu Nieruchomosci, w ramach swojego okregu
odpowiadajgcego podzialowi na czesci Walnego
Zgromadzenia.

. Przedstawiciele wybrani do Rady Zespotu Nierucho-

mosci tworzg dwie Rady - z czesci nr 1 i 2 Walnego
Zgromadzenia i z czesci 3 i 4 Walnego Zgromadzenia.
Kadencja organéw samorzgdowych trwa 3 lata.
Kadencja organow samorzgdowych konczy sie w dniu
wyboru przedstawicieli nastepnej kadenciji.

. Mandat przedstawiciela organéw samorzgdowych

wygasa:

1. z chwilg uptywu kadencji

2. ustania cztonkostwa w spotdzielni

3. zrzeczenia sie mandatu

4. odwoftania przedstawiciela przed uptywem kadencji
przez wydzielong cze$¢ Walnego Zgromadzenia

5. zmiany-miejscazamieszkania, polozonego-w=ze-

ne-przezZarzgcHubRade Nadzoreza:

W zebraniu Walnego Zgromadzenia oprécz cztonkéw

maja prawo bra¢ udziat wraz z prawem zabierania gto-
su czionkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu, a z glosem
doradczym przedstawiciele Krajowej Rady Spétdziel-

czej, Zwigzku Rewizyjnego, Zwigzku Gospodarczego,

w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz inne osoby
zaproszone przez Zarzad lub Rade Nadzorcza.

. Cztonkowie Rady Zespotu Nieruchomosci majg

prawo bra¢ udziat wraz z prawem zabierania glosu
w tej czesci Walnego Zgromadzenia, z ktorej zosta-
li wybrani do Rady Zespotu Nieruchomosci.

. Cztonek ma prawo korzystania na wtasny koszt

z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby,
z ktorych pomocy korzysta czlonek, nie sg upraw-
nione do zabierania gtosu. W przypadku pomocy
prawnej osoba jej udzielajgca musi by¢ radca praw-
nym lub adwokatem. W przypadku eksperta musi
on posiadac¢ tytut naukowy (co najmniej doktora).

§ 68

Do wytgcznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1.

2.

uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodar-
czej oraz spotecznej i kulturalnej,

rozpatrywanie sprawozdan Zarzgdu i Rady Nadzor-
czej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawoz-
dan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do
whnioskow czionkéw Spétdzielni, Rady Nadzorczej lub
Zarzadu w tych sprawach. Udzielanie indywidualnie
w gtosowaniu tajnym absolutorium cztonkom Zarzgdu,

2t

11.

12.

13.

14.

15.
16.
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podejmowanie uchwat dotyczgcych podziatu wyniku
finansowego Spétdzielni, o kidorym mowa w § 923

ust. 3 Statutu,

rozpatrywanie wnioskéw wynikajgcych z przedstawio-
nego protokotu polustracyjnego z dziatalnosci Spot-
dzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,
wykreslony,

podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomo-
Sci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej,

oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spot-
dzielnia moze zaciggnag¢,

. podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spot-

dzielni z inng spotdzielnig, podziatu Spotdzielni oraz
likwidacji Spoétdzielni,

rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrz spétdziel-
czym odwotan od uchwat Rady Nadzorczej podjetej
w pierwszej instancji,

uchwalanie zmian statutu,

. podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spoét-

dzielni do zwigzku lub wystgpienia z niego,

upowaznienie Zarzgdu Spotdzielni do dziatan maja-

cych na celu zatozenie zwigzku spotdzielczego,

wybor delegatéw na zjazd zwigzku, w ktérym Spot-

dzielnia jest zrzeszona,

uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia

i regulaminu Rady Nadzorczej,

podejmowanie uchwat o utworzeniu w Spétdzielni

funduszow nie wymienionych w statucie,

wybor cztonkéw Rady Nadzorczej,

wybor cztonkéw Rady Zespotu Nieruchomosci.
§69

. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad raz w roku w ter-

minie do dnia 30 czerwca.

Ponadto Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane

z waznych powoddw przez Zarzad w kazdym czasie.
Zarzad obowigzany jest takze zwota¢ Walne Zgroma-
dzenie na zadanie:

1. Rady Nadzorczej,

2. przynajmniej 1/5 liczby cztonkow,

3. wykreslony,

4. wykreslony.

. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno

by¢ ztozone na pismie z podaniem celu jego zwotania.
Walne Zgromadzenie w przypadkach okreslonych

w ust. 3 powinno by¢ zwotane w takim terminie, aby
mogto sie odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesie-
nia zgdania. Jezeli to nie nastgpi — zwotuje je Rada
Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spotdziel-
nia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoétdzielcza na
koszt Spoétdzielni.

Wykreslony

. Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczo-

nych spraw w porzadku wszystkich czesci Walnego
Zgromadzenia majg prawo zgtaszac: Zarzad, Rada
Nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwat, w tym
uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny
by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem
pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

Czlonkowie majg prawo zgtaszac projekty uchwat i zadania,
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o ktorych mowa w ust. 6%, w terminie do 15 dni przed
datg pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia. Projekt
uchwaly zgtaszanej przez cztonkéw Spétdzielni musi
by¢ poparty przez co najmniej 10 czionkdw.
. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow
uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed terminem pierw-
szej czesci Walnego Zgromadzenia.
. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgle-
dem formalnym i przedtozenia pod gtosowanie na
Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek
zgtoszonych przez cztonkéw Spétdzielni.

8§70

Wykreslony

§ 70

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad poszczegol-

nych czesci Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie
wszystkich cztonkéw na piSmie w terminie na co
najmniej 21 dni przed odbyciem posiedzenia czesci
pierwszej Walnego Zgromadzenia. Zawiadomienie po-
winno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz in-
formacje o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan
i projektow uchwal, ktore beda przedmiotem obrad
oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie
z tymi dokumentami. Ogloszenia spetniajace powyz-
sze warunki rozwieszane zostajg na bramach klatek
schodowych, na tablicach ogltoszen w biurze Zarzadu
oraz umieszczone na stronie internetowej Spétdzielni,
a takze na drzwiach wejsciowych do siedziby Zarzadu.
. Ogloszenia, o ktérych mowa w ust. 1 odnoszg sie
takze do cztonkow, ktorzy posiadajg adres do kore-
spondencji poza zasobami Spétdzielni.

8§71
. Obrady poszczegolnych czesci Walnego Zgromadze-
nia otwiera przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady.
. Otwierajgcy obrady zarzgdza wybor prezydium Walne-
go Zgromadzenia lub jego czesci w sktadzie: przewod-
niczacy, sekretarz i co najmniej dwoch asesorow.
Cztonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w sktad pre-
zydium Walnego Zgromadzenia.
. Szczegotowy tryb obradowania i podejmowania
uchwat oraz zakres kompetencji Prezydium Walnego
Zgromadzenia lub jego czesci okresla regulamin obrad
Walnego Zgromadzenia lub jego czesci.

[
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. Do Prezydium Walnego Zgromadzenia, Komisji

Mandatowo-Skrutacyjnej i Komisji Wnioskowej
moga by¢ wybierani tylko cztonkowie Spétdzielni
albo petnomocnicy os6b prawnych.

§72

. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty

jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad poda-
nym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposob
okreslony w § 70! statutu Spétdzielni.

. Wykreslony
. Wykreslony
. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby

obecnych na nim czionkéw. Zasady te nie majg zasto-
sowania do trybu wyboru i odwotania cztonkéw Rady
Nadzorczej i cztonkéw Rady Zespotéw Nieruchomosci.

. Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli byta poddana

pod gtosowanie wszystkich czesci Walnego Zgro-
madzenia, a za uchwatg opowiedziata sie wiekszosc¢
cztonkdéw uczestniczgcych w wydzielonych czesciach
Walnego Zgromadzenia.

Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej nastepuje

w przypadku, jezeli za odwotaniem gtosowato przynaj-
mniej 2/3 cztonkéw uczestniczgcych w czesci Walnego
Zgromadzenia, z ktérego zostat uprzednio wybrany.

. Uchwaty Walnego Zgromadzenia podejmowane sg

zwyktg wigkszoscig gtosow niezaleznie od liczby

cztonkéw obecnych na sali obrad.

Wiekszos¢ kwalifikowana wymagana jest:

- 2/3 gtosoéw do podjecia uchwaty o zmianie Statutu,

- 2/3 gtosoéw do podjecia uchwaty o potgczeniu Spot-
dzielni z inng spotdzielnia,

- 3/4 gtosow przy likwidacji Spétdzielni, w czasie obrad
dwoch kolejnych Walnych Zgromadzen.

W przypadku podejmowania uchwat, dla ktérych wy-

magana jest kwalifikowana wiekszos¢ gtosow, nalezy

kazdorazowo policzy¢ liczbe cztonkéw obecnych na

sali obrad, a kwalifikowana wiekszos$¢ bedzie w takim

przypadku liczona w stosunku do liczby cztonkow

obecnych na sali obrad w trakcie gtosowania.

Wykreslony

. Glosowanie nad udzieleniem absolutorium dla czton-

kow Zarzadu odbywa sie tajnie. Gtosowanie tajne
zarzadza sie rowniez na zgdanie 1/5 cztonkéw obec-
nych na Walnym Zgromadzeniu w innych sprawach
objetych porzadkiem obrad.

8§73

. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszyst-

kich cztonkéw Spotdzielni.

. Cztonek Spotdzielni i Zarzgd moze zaskarzy¢ do sgdu

kazdg uchwate z powodu jej niezgodnosci z przepisa-
mi prawa lub statutu.

el I .

. Z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia

sporzadza sie protokét, ktéry podpisuja Przewod-
niczacy i Sekretarz zebrania albo Przewodniczgcy
i jeden z Asesorow.

. Protokét z obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia




sporzgdza sie w terminie 14 dni od dnia odbycia danej
czesci Zgromadzenia.

Protokot i uchwaty kazdej cze$ci Walnego Zgromadze-
nia sg jawne dla cztonkéw Spotdzielni, przedstawicieli

Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spétdzielnia jest zrze-
szona oraz dla Krajowej Rady Spotdzielczej.

Protokoty z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadze-

nia przechowuje Zarzad Spotdzielni co najmniej 10

lat, o ile przepisy w sprawie przechowywania akt nie

- e A o

Przebieg obrad danej czesci Walnego Zgromadze-
nia jest utrwalony za pomoca urzadzen rejestru-
jacych dzwiek i obraz, o czym czlonkowie bioracy
udzial w Walnym Zgromadzeniu powinni by¢é
uprzedzeni.
Na protokot obrad Walnego Zgromadzenia skfadaja sie
poszczegolne protokoty wszystkich jego czesci i proto-
kot z obrad Kolegium.

§ 741
W ciggu 14 dni po odbyciu ostatniej czesci Walnego
Zgromadzenia, kolegium w sktadzie: przewodniczgcy
obrad i sekretarze poszczegdlnych czesci Walnego
Zgromadzenia na podstawie protokotow tych zebran, au-
toryzuijg tres¢ podjetych uchwat oraz potwierdzajg, ktére
uchwaly zostaty podjete a ktére nie zostaty podijete.
Protokét z obrad kolegium, ktére autoryzowato tresé
podjetych uchwat oraz potwierdzito, ktére uchwaty
zostaty podjete a ktére nie zostaty podjete, podpisujg
przewodniczgcy obrad i sekretarze poszczegodlnych
czesci Walnego Zgromadzenia.
Protokot, o ktérym mowa w ust. 2 stanowi integralng
czes$¢ protokotu Walnego Zgromadzenia.
Spotdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez
Walne Zgromadzenie.

Rozdziat 2. Rada Nadzorcza

§75

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalno-
$cig Spotdzielni oraz inicjuje nowe rozwigzania i usprawnie-
nia organizacyjne.

1.

8§76
Cztonkow Rady Nadzorczej wybierajg cztonkowie
Spotdzielni na wydzielonych czesciach Walnego Zgro-
madzenia, po trzech cztonkow z kazdej czesci.

. Rada Nadzorcza sktada sie z 12 cztonkdw wybiera-

nych w gtosowaniu tajnym sposréd czionkdw Spot-
dzielni, na okres 3 lat.
Wykreslony

. Kandydatow do Rady Nadzorczej z wydzielonych cze-

$ci Walnego Zgromadzenia zgtaszajg cztonkowie danej
czesci Walnego Zgromadzenia obecni na zebraniu.
Wykreslony

. Cztonkiem Rady Nadzorczej jest cztonek Spotdzielni

posiadajgcy tytut prawny do lokalu znajdujgcego sie
w zespole nieruchomosci, znajdujacej sie w wydzielo-
nej czesci Walnego Zgromadzenia okreslonej w § 66

10.
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ust. 3 statutu, ktéry w gtosowaniu uzyskat w kolejnosci
najwiekszg liczbe gtosow.

. Wykreslony
. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od ogto-

szenia sktadu Rady Nadzorczej po odbyciu wszystkich
czesci Walnego Zgromadzenia, do ogtoszenia skladu
nowej Rady Nadzorczej po odbyciu wszystkich wydzie-
lonych czesci Walnego Zgromadzenia, ktére wybiorg
cztonkéw Rady Nadzorczej na nastepng kadencje.

. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa wraz z upty-

wem kadencji, na ktorg zostat wybrany.

Utrata mandatu nastepuje rowniez w przypadku:

a. odwotania wiekszoscig 2/3 gtoséw przez organ,
ktory dokonat wyboru,

b. zrzeczenia sie mandatu,

c. ustania cztonkostwa w Spétdzielni,

£ .? | “jScarze EEI e _ESlEE ritierueho

d. utraty prawa do lokalu w danej czesci Zespotu
Nieruchomosci, z ktérej cztonek Rady Nadzor-
czej zostat wybrany.

. Wykreslony
. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit

mandat najblizsza wydzielona czes¢ Walnego Zgro-
madzenia dokonuje wyboru sposrdod cztonkéw zespotu
nieruchomosci objetej wtasciwoscig tej wydzielonej
czesci Walnego Zgromadzenia, w ktérym mandat
cztonka Rady wygast.

Wyboru dokonuije sie do konca kadencji Rady Nadzorczej.

. Cztonek Spoétdzielni nie moze by¢ wybrany na cztonka

Rady Nadzorczej wiecej niz na dwie kolejne kadencje.

. Cztonek Rady Nadzorczej nie moze by¢ jednoczesnie

cztonkiem Rady Zespotu Nieruchomosci.
Cztonek Rady Nadzorczej nie moze by¢ pracownikiem
Spotdzielni. Yehwata-w-sprawie-wyboru-takiejosoby-
6 RedvNad s . oo
§77

. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1. uchwalanie planéw gospodarczych Spotdzielni

oraz innych programow jej dziatalnosci,

2. nadzor i kontrola dziatalnosci Spoétdzielni, a w szcze-
golnosci:

a. badanie okresowych sprawozdan oraz sprawoz-
dan finansowych Spaétdzielni,

b. dokonywanie okresowych ocen wykonywania
przez Zarzad Spotdzielni jej zadan, ze szcze-
golnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielnie praw jej cztonkdw,

c. uczestniczenie w lustracji Spétdzielni i nadzér
nad wykonaniem zalecen polustracyjnych,

d. kontrola wykonania planéw gospodarczych
Spotdzielni, kontrola okresowych sprawozdan
Zarzadu z realizacji zatwierdzonego planu finan-
sowego, rocznego sprawozdania finansowego
i stanu majgtkowego Spétdzielni,

e. wybor biegtego rewidenta przeprowadzajgcego
badanie sprawozdania finansowego,

f. przeprowadzanie kontroli nad sposobem zata-
twiania przez Zarzad wnioskow organow Spot-
dzielni i jej poszczegdlnych cztonkow,
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3. zatwierdzanie struktury organizacyjnej i liczby eta-
téw Spotdzielni,

4. opiniowanie projektéw regulamindw i innych prze-
pisow wewnetrznych Spotdzielni, kierowanych do
Walnego Zgromadzenia,

5. podejmowanie uchwat w sprawie nabywania lub
obcigzania nieruchomosci, przejmowania w admini-
stracje domow nie stanowigcych wtasnosci Spot-
dzielni,

6. uchwalanie wysokos$ci odszkodowania przystugu-
jacego Spotdzielni za zajmowanie lokali bez tytutu
prawnego,

7. wybdr, zawieszenie i odwotywanie cztonkow Zarzg-
du, w tym prezesa i jego zastepcow,

8. podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do
innych organizacji spotecznych oraz wystepowania
Z nich,

9. podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci

prawnych dokonywanych pomiedzy Spotdziel-

nig a cztonkiem Zarzadu oraz reprezentowanie

Spotdzielni przy tych czynnosciach; do reprezento-

wania Spotdzielni wystarczy dwdch cztonkéw Rady

Nadzorczej przez nig upowaznionych,

uchwalanie regulaminéw nie zastrzezonych dla

Walnego Zgromadzenia,

uchwalanie zasad ustalania optat za korzystanie

z ustug i urzadzen Spotdzielni oraz wytycznych

w sprawie zasad ustalania optat za uzywanie lokali

i gruntéw po zaopiniowaniu przez Rade Zespotu

Nieruchomosci,

uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,

rozpatrywanie odwotan od uchwat i decyzji Zarzadu,

rozpatrywanie skarg i zazalen na dziatalnos¢ Zarzadu,

10.

11.

12.
13.
14.
15.

15.
16.

wykreslony,
sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan
zawierajgcych w szczegoélnosci wyniki przeprowa-
dzonych kontroli i ocene sprawozdan finansowych
Spotdzielni,
rozpatrywanie sposobu realizacji wnioskoéw zgto-
szonych w sprawach Spotdzielni przez Walne
Zgromadzenie,
upowaznienie Zarzgdu do zaciggniecia kredytéw
bankowych i innych zobowigzan w zakresie sumy
zobowigzan, okreslonej przez Walne Zgromadzenie,
Rada Nadzorcza moze zgdac¢ od Zarzadu wszelkich
sprawozdan i wyjasnien, przegladac ksiegi i dokumenty
oraz sprawdzaé bezposrednio stan majatku Spétdziel-
ni.
Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dzia-
talnosci na Walnym Zgromadzeniu.

8§78
Rada Nadzorcza wybiera i odwotuje ze swego grona
Prezydium Rady w sktadzie: przewodniczacy, jego
zastepca, sekretarz i przewodniczacy statych komisiji.
Sposob wyboru i odwotania Prezydium Rady Nadzor-
czej okresla regulamin Rady Nadzorczej uchwalony
przez Walne Zgromadzenie.
Zadaniem prezydium jest organizowanie prac Rady.

17.

18.

2.

6.
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Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje i prowadzi prze-
wodniczgcy lub jego zastepca. Posiedzenia Rady Nad-
zorczej winny sie odbywac co najmniej raz na kwartat.

Pierwsze-postedzenie Rady-Nadzorezejzwoldie-

Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje
przewodniczacy ostatniej wydzielonej czesci
Walnego Zgromadzenia, ktére mialo miejsce

w roku wyboréw w terminie 30 dni od dnia
ogloszenia sktadu Rady, w celu ukonstytuowa-
nia sie Rady.

Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona komisje
state lub czasowe. Jedng z komisji statych jest Komisja
Rewizyjna.

W sktad Komisji Rewizyjnej wchodzi po jednym
przedstawicielu z kazdej wydzielonej czesci Walnego
Zgromadzenia.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane
takze na wniosek 1/3 sktadu Rady lub na wniosek Za-
rzgdu w terminie 2 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

. Czlonek Rady Nadzorczej jest uprawniony do wyna-

grodzenia za udziat w posiedzeniach, wyptacanego

w formie miesiecznego ryczattu, bez wzgledu na ilo$¢
posiedzen i nie moze by¢ ono wigksze niz minimalne
wynagrodzenie za prace, o ktérym mowa w ustawie

z dnia 10 pazdziernika 2002 r. (Dz. U. z 2002 r. Nr 200,
poz. 1679 z p6éz. zm.). Cztonkowi Rady Nadzorczej
nieobecnemu bez usprawiedliwienia na planowanym
posiedzeniu Rady Nadzorczej potrgca sie 20% przy-
znanego ryczattu. Rada Nadzorcza podejmuje uchwa-
te dotyczgcg uznania usprawiedliwienia nieobecnosci.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej jest uprawniony do
pobierania ryczattu w wysokosci 100% minimalnego wy-
nagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia
10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu
za prace (Dz. U. z 2002 r. Nr 200, poz. 1679 z p6z. zm.).

. Cztonek Prezydium jest uprawniony do pobierania

ryczattu w wysokosci 90% minimalnego wynagro-
dzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia
10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu
za prace (Dz. U. z 2002 r. Nr 200, poz. 1679 z p6z. zm.).
- " Ko Do e

Pozostali cztonkowie pobieraja ryczatt w wyso-
kosci 80% minimalnego wynagrodzenia za prace,
o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika
2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace
(Dz. U. z 2002 r. Nr 200, poz. 1679 z p6zn. zm.).

. Czlonek Rady Nadzorczej moze by¢ cztonkiem nie

wiecej niz dwoch komisiji.

. Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegoto-

wy zakres dziatan, tryb obradowania i podejmowania
uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady okresla
regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.




Rozdziat 3. Zarzad

1.

2.

8§79
Zarzad kieruje dziatalnoscig Spétdzielni oraz reprezen-
tuje ja na zewnatrz.
Zarzad sklada sie z dwéch lub trzech oséb wybra-
nych przez Rade Nadzorczg, w tym prezesa Zarzgdu,
jego zastepcy lub cztonka Zarzadu. Prezesa Zarzadu
wybiera Rada Nadzorcza w drodze konkursu, a pozo-
statych czlonkéw Zarzadu w gtosowaniu tajnym zwyktg
wiekszoscig gtosow.
Cztonek Zarzgdu moze by¢ w kazdej chwili odwotany
przez Rade Nadzorcza.
Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego upraw-
nien wynikajgcych ze stosunku pracy.
Odwotanie cztonka Zarzgdu wymaga pisemnego uza-
sadnienia.
Zawieszenie cztonka Zarzgdu wymaga pisemnego
uzasadnienia.

§ 80
Zarzad sklada sprawozdanie z dziatalnosci Radzie
Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.

. Zarzad rozpatruje opinie i wnioski zgtoszone w sprawach

Spotdzielni przez Walne Zgromadzenie. O sposobie ich

wykorzystania lub zatatwienia powiadamia wydzielong

czes¢ Walnego Zgromadzenia, ktorej one dotycza.
§81

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich
decyzji nie zastrzezonych w ustawie lub w statucie dla
innych organéw Spoétdzielni, a w szczegdlnosci:

1.

2.

o

~

podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkow
do Spotdzielni,
podpisywania umoéw o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, wta-
snosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, budowe
lokalu, ustanowienie na rzecz cztonka prawa odrebnej
wiasnosci, oraz lokali o innym przeznaczeniu,
sporzadzanie projektu planu gospodarczego dziatalno-
$ci Spotdzielni,
prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwa-
lonego planu i wykonywanie zwigzanych z tym czynno-
$ci organizacyjnych i finansowych,
zabezpieczanie majatku Spotdzielni,
sporzgdzenie rocznych sprawozdan i sprawozdan
finansowych oraz przedktadanie ich do zatwierdzenia
Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu,
zwolywanie wydzielonych czesci Walnego Zgromadzenia,
nadzorowanie zaktadowej sktadnicy akt.

§82

. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo

posiedzeniach. W okresie pomiedzy posiedzeniami,
Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu
czynnosci pomiedzy cztonkéw Zarzadu.
Podziat czynno$ci pomiedzy cztonkéw Zarzadu,
sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne okresla regulamin Zarzgdu uchwalony
przez Rade Nadzorcza.

§83
Oswiadczenie woli za Spotdzielnie sktadajg dwaj
cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu i osoba
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do tego przez Zarzad upowazniona (petnomocnik).

. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 sktada sie w ten

sposoéb, ze pod nazwg Spoétdzielni osoby upowaznione
do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.
8§84

. Zarzgd moze udzieli¢ jednemu z czionkéw Zarzgdu lub

innej osobie petnomocnictwa do dokonywania czyn-
nosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgcg
dziatalnoscig Spoétdzielni lub jej wyodrebnionej orga-
nizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze petnomoc-
nictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju
lub czynno$ci szczegdinych.

. Z zakresu czynnosci, o ktérym mowa w ust. 1 wylgcza

sie sprawy wymienione w § 81 pkt 1, 2, 3, 6 i 7 statutu.
Nie wyklucza to uprawnien Zarzadu do podejmowania

kolegialnych decyzji w kazdej sprawie dotyczgcej biezg-
cej dziatalnosci Spotdzielni, wigzacych petnomocnikow.

. Udzielanie petnomocnictw do dokonywania czynnosci

prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgcg dziatal-
noscig gospodarczg Spétdzielni lub jej wyodrebnio-
nej organizacyjnie i gospodarczo jednostki wymaga
uprzedniej zgody Rady Nadzorczej.

. Petnomocnikiem Zarzadu nie moze by¢ cztonek Rady

Nadzorczej.
§85

. Cztonkowie Rady Nadzorczej, Zarzadu i pracownicy

Spotdzielni nie mogg uczestniczy¢ we wtadzach pod-
miotéw gospodarczych majgcych zawarte ze Spot-
dzielnig umowy o dostawy i ustugi.

Cztonkowie Rady i Zarzgdu nie mogg zajmowac

sie interesami konkurencyjnymi wobec Spétdzielni,

a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub
cztionkowie wtadz w podmiotach gospodarczych prowa-
dzacych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec Spétdzielni.

. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni

Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy stosownie
do wymogow Kodeksu Pracy.

. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzor-

czej i Zarzadu tej samej Spotdzielni.

. W skiad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ pra-

cownicy Spotdzielni, petnomocnicy Zarzgdu oraz
osoby pozostajgce z cztonkami Zarzadu lub kierowni-
kami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni
w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewien-
stwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stop-
niu linii bocznej.

. Cztonkowie Rady i Zarzadu nie mogg bra¢ udziatu

w gtosowaniu w sprawach wytgcznie ich dotyczacych.

. W przypadku naruszenia zasady okreslonej w § 85

ust. 1 statutu Spotdzielni Rada podejmuje uchwate
0 zawieszeniu cztonka tego organu w petnieniu dal-
szych czynnosci po pisemnym uzasadnieniu.

. Wiasciwy organ stanowigcy o wyborze do Rady lub

Zarzagdu zwotany w najblizszym terminie od dnia
zawieszenia cztonka podejmuje uchwate o uchyleniu
zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego cztonka.

. Cztonek Zarzgdu i Rady Nadzorczej odpowiada wobec

Spotdzielni za szkode wyrzgdzong dziataniem lub
zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowie-
niami statutu Spotdzielni, chyba ze nie ponosi winy.
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Kto bedac czlionkiem organu Spotdzielni dziata na jej
szkode podlega karze przewidzianej w art. 267 Prawa
spotdzielczego.

Rozdziat 4. Zebranie grupy cztonkowskiej

Wykreslony

§ 86
Wykreslony

§87
Wykreslony

Rozdziat 5. Rada Zespotu Nieruchomosci
§88
1. Wykreslony
1*. Rada Zespotu Nieruchomosci sktada sie z 8 czton-
koéw wybieranych przez wydzielone czesci Walnego
Zgromadzenia na 3-letnig kadencje zgodnie z § 672
statutu.

dene

2. Kadencja Rady Zespotu Nieruchomosci wynosi
3 lata i trwa od ogtoszenia sktadu Rady Zespotu
Nieruchomosci po odbyciu wszystkich czesci Wal-
nego Zgromadzenia, do ogtoszenia skltadu nowej
Rady Zespotu Nieruchomosci po odbyciu wszyst-
kich wydzielonych czesci Walnego Zgromadzenia,
ktére wybiora cztonkéw Rady Zespotu Nierucho-
mosci na nastepna kadencje.

3. Mandat czlonka Rady Zespotu Nieruchomosci wygasa
z uptywem kadencji, na ktérg zostat wybrany.

4. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje:

a) na skutek rezygnacji zgtoszonej na pismie przez
cztonka,

b) ustania cztonkostwa w Spoétdzielni,

c) odwotania przez czesciowe Walne Zgromadzenie,
ktére dokonato wyboru,

d) zawieszenia przez Rade Nadzorczg w przypadku
i trybie okreslonym w § 90 ust. 1, 2 statutu,

e) zmiany-miejscazamieszkaniaZespotuNierucho-

e) utraty prawa do lokalu w danej czesci Zespotu
Nieruchomosci, z ktoérej cztonek Rady Zespotu
Nieruchomosci zostat wybrany.

5. Cztonek Spotdzielni nie moze by¢ wybrany na czton-
ka Rady Zespotu Nieruchomosci wiecej niz na dwie
kolejne kadencje.

6. Cztonkiem Rady Zespotu Nieruchomosci nie moze by¢
pracownik Spétdzielni.

7. Kandydatéw do Rady Zespotu Nieruchomosci z wy-
dzielonych czesci Walnego Zgromadzenia zgtaszajg
cztonkowie danej czesci Walnego Zgromadzenia
obecni na zebraniu.

§89
Do zakresu dziatania Rady Zespotu Nieruchomosci nalezy:

1. wykres$lony

1t analizowanie na biezgco potrzeb remontowych
poszczegdlnych Zespotéow Nieruchomosci oraz

11.
12.
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wnioskowanie o ujecie ich w rocznych planach rzeczo-

wych danego Zespotu Nieruchomosci,

opiniowanie na dany rok projektu planu gospodarcze-

go i wprowadzanych w ciggu roku korekt w zakresie

gospodarki zasobami mieszkaniowymi poszczegdl-
nych Zespotéw Nieruchomosci,

opiniowanie kierunkéw dziatalnosci spoteczno — kultural-

nej prowadzonej przez Spotdzielnie w ramach srodkow

wykazanych na ten cel w rocznych planach finansowych

Spétdzielni zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza,

kontrola funkcjonowania Zespotéw Nieruchomosci

poprzez:

- okresowg ocene realizacji zadan ujetych w planach,
z uwzglednieniem wskazywania priorytetow do
realizaciji,

- ocene dziatalnosci administracji Spétdzielni poprzez
rozpatrywanie skarg dotyczacych jej pracy, sktada-
nych przez lokatoréw,

- kontrole wykonania podjetych przez Rade Zespotu
Nieruchomosci wnioskéw dotyczacych dziatalnosci
Spotdzielni,

- uczestniczenie w przetargach oraz przeglgdach
i odbiorach robot budowlanych,

inicjowanie oraz organizowanie dziatan w celu podnie-

sienia estetyki osiedla i poprawy warunkéw bytowych

mieszkancow,

organizowanie we wtasnym zakresie pomocy spotecz-

nej i miedzysasiedzkiej,

krzewienie kultury wspotzycia spotecznego i propagowa-

nie poszanowania mienia spotecznego oraz organizowa-

nie rozjemstwa wsrdd cztonkow i mieszkancéw osiedla,
wspotdziatanie z organami samorzgdu terytorialnego

i organizacjami spotecznymi w dziedzinie realizacji za-

dan spotecznych i kulturalno — o$wiatowych na osiedlu,

wykreslony,

rozpatrywanie innych spraw zwigzanych z dziatalno$cig

Zespotu Nieruchomosci nie zastrzezonych w kompe-

tencjach innych organéw w statucie Spotdzielni,

wykreslony

Rada Zespotu Nieruchomosci sktada sprawozdanie ze

swojej dziatalnosci na czesciach Walnego Zgromadze-

nia obejmujgcych teren jej dziatania.
8§90

Cztonek Rady Zespotu Nieruchomosci moze byé

zawieszony w wykonywaniu swego mandatu a nawet

jego pozbawiony, jezeli jego dziatalnos¢ jest sprzecz-
na ze statutem Spétdzielni i przepisami prawa, oraz
uchwatami i wnioskami przyjetymi przez Rade Zespotu

Nieruchomosci i Rade Nadzorcza.

Rada Nadzorcza na wniosek Rady Zespotu Nierucho-

mosci poparty stosownym uzasadnieniem, podjety

zwyktg wiekszoscig gtosow, decyduje o zawieszeniu
cztonka Rady Zespotu Nieruchomosci do najblizszego
czesciowego Walnego Zgromadzenia, ktére danego
cztonka wybrato i ktére ostatecznie rozstrzyga sprawe.

Rada Nadzorcza moze samoistnie podjg¢ uchwate

0 zawieszeniu cztonka Rady Zespotu Nieruchomosci

w wykonywaniu swego mandatu w sytuacjach, kie-

dy pomimo razgcych naruszen statutu, regulaminow

i uchwat organéw samorzgdowych przez cztonka,
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Rada Zespotu Nieruchomosci nie wystgpi do Rady
Nadzorczej ze stosownym wnioskiem.
§91

. Regulamin Rady Zespotu Nieruchomosci okreslajgcy

jej strukture, zakres dziatania, kompetencje, tryb obra-
dowania, sposob i warunki podejmowania wnioskow

i uchwat, w ramach posiadanych kompetenciji, uchwala
Rada Nadzorcza Spoétdzielni.

. Wykreslony
. Czlonkowie Rady Zespotu Nieruchomosci otrzymujg

ryczatt miesieczny w wysokosci:

Przewodniczacy — 40% minimalnego wynagrodzenia
za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 paz-
dziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za
prace (Dz. U. z 2002 r. Nr 200, poz. 1679 z p6éz. zm.),
Cztonek Prezydium — 35% minimalnego wynagrodze-
nia, o ktdrym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika
2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace (Dz. U.
z 2002 r. Nr 200, poz. 1679 z p6z. zm.),

Cztonek Rady — 30% minimalnego wynagrodzenia,

0 ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika

2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace (Dz. U.
z 2002 r. Nr 200, poz. 1679 z p6z. zm.).

Czlonkowi Rady Zespotu Nieruchomosci za kazda nie-
obecnos¢ na planowanym posiedzeniu potrgca sie 20%
przyznanego miesiecznego ryczattu. Rada Nadzorcza, na
whniosek Rady Zespotu Nieruchomosci, podejmuje uchwa-
te dotyczgca uznania usprawiedliwienia nieobecnosci.

5-GOSPODARKA-SPOLDZIELN!

Dziat VI. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
§92
Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg
w oparciu o rachunek ekonomiczny przy zapewnieniu
korzysci cztonkom Spotdzielni.
Wykreslony
Wykreslony
Wykreslony
Spotdzielnia prowadzi ksiegi rachunkowe zgodnie
z obowigzujacymi przepisami. Szczegotowe zasady
ewidenciji operacji gospodarczych w ksiegach okresla
dokumentacja zasad rachunkowosci — polityka rachun-
kowosci zatwierdzona przez Zarzad Spétdzielni.
§ 92!

. Zarzad Spoétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieru-

chomosci:
a) ewidencje i rozliczanie przychoddw i kosztow,
o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 ustawy z 15 grud-
nia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych
(Dz. U. 22003 r. Nr 119, poz. 1116 z pézn. zm.),
b) wykreslony

. Zarzad prowadzi odrebng ewidencje kosztéw za-

rzgdzania zasobami Spotdzielni. Koszty zarzgdza-
nia rozlicza sie na nieruchomosci i lokale uzytkowe
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowych kazdej
nieruchomosci i lokali uzytkowych.

§ 922

. Spotdzielnia tworzy Fundusz Remontowy z prze-

znaczeniem na remonty zasobéw mieszkaniowych.
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Odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia
na fundusz dotyczy cztonkéw Spétdzielni, wtascicieli
lokali nie bedacych czionkami Spoétdzielni oraz oséb
nie bedacych cztonkami Spotdzielni, ktérym przystugu-
ja spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali.

. Koszty remontow lokali uzytkowych bedg zaliczane

bezposrednio w koszty tych lokali.
§ 923

. Rdéznica miedzy kosztami a przychodami gospodar-

ki zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni zwieksza
odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku
nastepnym. Roznice miedzy przychodami a kosztami
wylicza sie w ramach wydzielonych nieruchomosci.

. Definicje zasobow mieszkaniowych przyjmuje sie

zgodnie z interpretacjg Ministerstwa Finansow, na pod-
stawie przepiséw ustawy z dnia 15.02.1992 r. o podat-
ku dochodowym od oséb prawnych (Dz. U. z 2000 r.
Nr 54, poz. 654 z p6zn. zm.).

. Bochodv-Spatdziel : et oot o

goZarzadu-

. Dochody Spétdzielni uzyskane z innej dziatalnosci

gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszka-

niowymi moga by¢ przeznaczone na:

- dofinansowanie dziatalnosci gospodarki miesz-
kaniowej,

- zwiekszenie Funduszu Zasobowego z przezna-
czeniem na przyszie inwestycje,

- pokrycie strat poniesionych w dziatalnosci Spoét-
dzielni w latach ubiegtych,

- dofinansowanie kosztow odpisu na Fundusz
Remontowy.

O proporcji podziatu decyduje Walne Zgromadze-

nie przy zatwierdzaniu rocznego sprawozdania

finansowego Zarzadu.

. Umorzenie $rodkoéw trwatych finansowanych bezposrednio

z funduszu udziatowego lub funduszu wktadéw mieszka-
niowych i budowlanych obcigza odpowiednio te fundusze.

. Spoétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie

rocznych planéw finansowych, a w zakresie Funduszu

Remontowego na podstawie planéw rzeczowo—finan-

sowych. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.
§93

. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnych

stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z ich eksplo-
atacjg i utrzymaniem, a w czes$ci przekraczajacej te
wydatki przypadajg wtascicielom lokali proporcjonalnie
do ich udziatéw w nieruchomosciach wspaolnych.

. Wykreslony
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§ 93!
Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ spoteczng, oswiatowg
i kulturalng. Koszty te pokrywa sie z wptywow z lokali
uzytkowych.

§94

1. Spotdzielnia tworzy nastepujgce fundusze wiasne
(zasadnicze):

1. fundusz udziatowy,

2. fundusz zasobowy,

3. fundusz wkiadow mieszkaniowych i budowlanych,

4. fundusz z aktualizacji wyceny majatku

2. Spoétdzielnia tworzy nastepujgce fundusze celowe na
podstawie obowigzujgcych ustaw:

1. fundusz remontowy zasobdéw mieszkaniowych,
odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi stanowigcymi mienie
Spotdzielni, obowigzek swiadczenia na ten fundusz
dotyczy cztonkdw Spotdzielni, wiascicieli lokali nie
bedacych cztonkami Spétdzielni oraz oséb nie be-
dacych cztonkami Spotdzielni, ktérym przystugujg
spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali,

2. zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych.

3. Szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowania
funduszem celowym na remonty zasobéw Spoétdzielni
okresla Rada Nadzorcza.

§95

1. Spoétdzielnia prowadzi rachunkowos¢ na zasadach
okreslonych odrebnymi przepisami.

2. Rada Nadzorcza okresla w miare potrzeby w regulami-
nach zasady gospodarki finansowej Spoétdzielni.

8§96
Podstawowg jednostke organizacyjng Spotdzielni dla po-
trzeb rozliczen finansowo—gospodarczych okresla struktu-
ra organizacyjna zatwierdzona przez Rade Nadzorcza.

Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni, tgcz-
nie ze sprawozdaniem finansowym i opinig biegtego
rewidenta, jezeli podlega ono obowigzkowemu bada-
niu, wyktada sie w lokalu Spétdzielni, co najmniej na
14 dni przed terminem pierwszej wydzielonej czesci
Walnego Zgromadzenia, w celu umozliwienia czton-
kom zapoznania si¢ z nimi.

§ 98
Strate bilansowg pokrywa sie z dochodoéw Spétdzielni uzy-
skanych z innej dziatalnosci gospodarczej niz gospodarka
zasobami mieszkaniowymi (§ 923 ust. 2 statutu) wypra-
cowanymi w roku nastepnym lub z funduszy wtasnych
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Spotdzielni wedtug nastepujgcych kolejnosci:
1. fundusz zasobowy,
2. fundusz udziatowy,

VHPOSTANOWHENAKONCOWE

Dziat VIl. POSTANOWIENIA KONCOWE
§99

1. Postanowienia statutu dotyczgce wpisowego i udzia-
téw nie dotyczg oséb, ktére uzyskaty cztonkostwo
tutejszej Spoétdzielni przed dniem wejscia w zycie
niniejszego statutu.
Wykreslony
Wykreslony

4. W sprawach nie uregulowanych niniejszym statutem
obowigzujg przepisy ustawy (prawo spotdzielcze,
ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych) oraz inne
obowigzujgce akty prawne.

5. Do czasu zmiany obowigzujgcych regulaminow
i wydania nowych aktow przewidzianych w statucie
Spotdzielni, zachowujg moc przepisy dotychczasowe,
jezeli nie sg sprzeczne z powszechnie obowigzujgcymi
przepisami prawa.

6. Wykreslony

6!. Dziatajgce obecnie organy samorzgdowe funkcjonujg
do konca kadencji, na jakg zostaty wybrane.

7. Traci moc statut Spotdzielni Mieszkaniowej Loka-
torsko—Wtasnosciowej ,Popowice” we Wroctawiu
w brzmieniu dotychczas obowigzujgcym.

8. Spotdzielnia umieszcza ogtoszenia przewidziane
w przepisach prawa, w monitorze spotdzielczym.

9. Statut zostat uchwalony w dniu 28 czerwca 2003 r.
przez Zebranie Przedstawicieli Spotdzielni Mieszkanio-
wej Lokatorsko—Wtasnosciowej ,Popowice” i wchodzi
w zycie z dniem rejestracji w Krajowym Rejestrze
Sadowym.

10. Uzyte w statucie skréty oznaczaja:

1. usm — ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r., 0 spot-
dzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2003 r. Nr 119
poz. 1116 z p6zn. zm.),

2. Prawo spoétdzielcze — ustawa z dnia 16 wrzes$nia
1982 r. Prawo spétdzielcze (Dz. U. z 2003 r. Nr
188, poz. 1848, z p6zn. zm.).

11. Statut zostat znowelizowany uchwatami:

1. Zebrania Przedstawicieli w dniach: 26.06.2004 r.,
25.06.2005 r., 24.06.2006 r., 29.11.2007 r.

2. Zebrania Przedstawicieli w formie Aneksu nr 1,
Aneksu nr 2, Aneksu nr 3 i Aneksu nr 4.

3. Walnego Zgromadzenia w dniach 27.05.2011 r.,
28.05.2011 r., 03.06.2011 r., 04.06.2011 .

w N

Jednolity tekst statutu obejmuje zmiany uchwalone na
wydzielonych czesciach Walnego Zgromadzenia w dniach
22.05.2015r., 23.05.2015 1., 29.05.2015 r., 30.05.2015 .
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Nowelizacja ustawy o spoétdzielniach mieszkanio-
wych, ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz
ustawy — Prawo spoétdzielcze, ktéra weszia w zycie
w ubiegtym roku wymusita wprowadzenie szeregu zmian
w Statucie Spotdzielni. Jedng ale bardzo istotng zmiang
jest udziat petnomocnika cztonka Spotdzielni w Walnym
Zgromadzeniu. Obecny Statut nie przewidywat takich
rozwigzan. Kryteria udziatu petnomocnika zawiera przed-
stawiony Panstwu projekt znowelizowanego Statutu. Do
czasu przyjecia go przez Walne Zgromadzenie jest to
tylko projekt a nie obowigzujgcy w Spétdzielni dokument.

Zmiana w zapisie Statutu umozliwiajgca udziat w ob-
radach Walnego Zgromadzenia, petnomocnika Cztonka
Spotdzielni spowodowata, ze Rada Nadzorcza uwazata
za konieczne podjecie uchwaty, kidra okreslataby zasady
i kryteria udziatu petnomocnika juz na najblizszym Wal-
nym Zgromadzeniu.

W zwigzku z powyzszym Rada Nadzorcza na swym
posiedzeniu Plenarnym w dniu 17.05.2018 r. przyjeta
nastepujgcg uchwate:

Uchwata Rady Nadzorczej
Nr 24/05/V1/2018
z dnia 17.05.2018 r.

g1
. Czionek Spotdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym
Zgromadzeniu osobiscie albo przez Peinomocnika.

2. Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz
jednego czionka Spotdzielni. Dotyczy to wszystkich
czesci Walnego Zgromadzenia.

3. Do petnomocnika i petnomocnictwa stosuje sie
przepisy Kodeksu cywilnego.

4. Cztonek Spotdzielni moze zastepowac - by¢ Pet-
nomochikiem - innego, tylko jednego cztonka, tylko
na jednej czesci Walnego Zgromadzenia.

5. Petnomocnictwo powinno by¢, pod rygorem
niewaznosci, udzielone na pismie i dotgczone do
protokotu Walnego Zgromadzenia.

6. Tresc petnomocnictwa musi zawieraé:

a) imie i nazwisko mocodawcy - cztonka Spotdzielni;

b) numer PESEL mocodawcy;

¢) adres mocodawcy, z ktérego wywodzi swoje
cztonkostwo w Spotdzielni;

d) imie i nazwisko petnomocnika;

e) numer PESEL petnomocnika;

f) date wydzielonej czesci Walnego Zgromadze-
nia, w ktorej bedzie uczestniczyt petnomocnik;

g) zakres petnomocnictwa;

h) date udzielenia/sporzadzenia petnomocnictwa;

i) czytelne podpisy mocodawcy - cztonka Spot-
dzielni i pethomocnika.

=

Gazeta Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej “POPOWICE®

7. Tres¢ petnomocnictw podlega weryfikacji przez
obstuge prawng Walnego Zgromadzenia, ktora
decyduje o dopuszczeniu Petnomocnika do udziatu
w Walnym Zgromadzeniu.

8. Lista petnomocnictw z danej czesci Walnego
Zgromadzenia podlega odczytaniu po rozpoczeciu
okreslonej czesci Walnego Zgromadzenia.

9. Odczytanie listy petnomocnictw polega na oczy-

taniu imion i nazwisk mocodawcow - cztonkow

Spotdzielni i ich adresow w zasobach Spotdzielni

oraz imion i nazwisk petnomocnikow.

Petnomocnicy, ktérzy przybedg w czasie odczy-

tywania lub po odczytaniu list pethomocnictw nie

mogag uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu.

11. Czilonek albo jego petnomocnik moze by¢ obecny

i bra¢ udziat w gtosowaniu tylko na jednej czesci

Walnego Zgromadzenia.

Cztonkowie nie majgcy zdolnosci do czynnosci

prawnych lub cztonkowie z ograniczong zdolno-

$cig do czynnosci prawnych biorg udziat w okre-
slonej czesci Walnego Zgromadzenia przez
ustanowionego w tym celu przedstawiciela.

Przedstawiciel ten nie moze by¢ wybierany jako

cztonek do Rady Nadzorczej albo jako cztonek

do Rady Zespotu Nieruchomosci.

Petnomocnik, o ktérym mowa w pkt. 1 lub przed-

stawiciel, o ktérym mowa w pkt. 12 nie mogg re-

prezentowac swojego mocodawcy jako kandydata

w wyborach do Rady Nadzorczej albo do Rady

Zespotu Nieruchomosci.

Petnomocnik, o ktérym mowa w pkt. 1 lub przed-

stawiciel, o ktérym mowa w pkt. 12 nie mogag

reprezentowacé swojego mocodawcy w wyborach
do Prezydium Walnego Zgromadzenia, Komisji

Mandatowo - Skrutacyjnej i Komisji Wnioskowej.

Obowigzujgcy w Spotdzielni druk Petnomocnictwa

do udziatu w Walnym Zgromadzeniu jest dostepny

w Sekcji Cztonkowskiej (pokdj nr 4) w siedzibie

Spotdzielni lub na ogdinodostepnej stronie interne-

towej Spotdzielni www.smpopowice.pl.

10.

12.

13.

14.

15.

Wzér Petnomocnictwa do udziatu w Walnym Zgroma-
dzeniu stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za Uchwata — 10 gtosow, przeciw — 0 gtosow.
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CZERWIEC

PELNOMOCNICTWO DO UDZIALU
W WALNYM ZGROMADZENIU

Ja nizej podpiSany (@) .......cccuueeeeiiiiiiiieiie e

PESEL nr

Cztonek Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko - Wtasnosciowej ,Popowice”

we Wroctawiu, zamieszkaty przy ul. .........cccccveieeeiiiiiinnns

udzielam PELNOMOCNICTWA Panu(i)

e Ty o | OSSP RRER
ZAMIESZKAIEIMIU(E]) . nvteeiee ittt ettt ettt ettt ettt e e oottt et e e ek ket e e e oa bttt e e e e oR ket e e e o4 b bt e e e oo an b b et e e e e ahbe e e e e e e bbe e e e e e anraeeeeeaan
do:
1. Udziatu w moim imieniu w ...... czesci Walnego Zgromadzenia cztonkow Spotdzielni

Mieszkaniowej Lokatorsko - Wiasnosciowej we Wroctawiu, zwotanym przez Zarzad Spétdzielni na dzien

.................... godz. .......... w siedzibie SMLW ,Popowice” we Wroctawiu przy

ul. Popowickiej 28.

2. Wykonywania w moim imieniu, prawa gtosu we wszystkich sprawach objetych porzadkiem

dziennym obrad

czesci Walnego Zgromadzenia.

3. Sktadania podczas Walnego Zgromadzenia, w moim imieniu, wszelkich wnioskow i wyjasnien, zgodnie
z zakresem okreslonym przez mocodawce, przy czym wnioski muszg by¢ ztozone na pismie i dotgczone

do petnomocnictwa.

Podpis cztonka SMLW ,Popowice”
we Wroctawiu udzielajgcego petnomocnictwa

Podpis petnomocnika ™

* Oéwiadczam, ze znane sg mi zapisy Kodeksu Karnego (Dz. U. 1997 Nr 88; poz. 553) a zwtaszcza art. 270 § 1. ,Kto w celu
uzycia za autentyczny, podrabia lub przerabia dokument lub takiego dokumentu jako autentycznego uzywa podlega grzywnie,
karze ograniczenia wolnosci albo pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5”.

Zgodnie ze znowelizowanym zapisem § 70! projektu
Statutu Spotdzielni, tj.:

,O czasie, miejscu i porzadku obrad poszczegodlnych
czesci Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie wszyst-
kich cztonkow na pismie w terminie na co najmniej 21 dni
przed odbyciem posiedzenia czesci pierwszej Walnego
Zgromadzenia. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas,
miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu wy-
tozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, kto-
re bedg przedmiotem obrad oraz informacje o prawie
cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.”

W/w ustawowy i statutowy zapis nie precyzuje spo-
sobu zawiadomienia. Obecny system indywidualnego
doreczania zawiadomien jest system bardzo kosztow-
nym. Po wejsciu w zycie nowelizacji ustawy o spétdziel-
niach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postepowania
cywilnego oraz ustawy — Prawo spoétdzielcze w znacza-
cym stopniu wzrosta liczba czionkéw Spotdzielni upraw-
nionych do udzialu w Walnym Zgromadzeniu. Przy
obecnym systemie doreczania powiadomien znaczgco
wzrostyby koszty tej operacji.

W zwigzku z powyzszym Rada Nadzorcza na swym
posiedzeniu Plenarnym w dniu 17.05.2018 r. przyjeta
nastepujgcag uchwate:

Uchwata Rady Nadzorczej
Nr 23/05/V1/2018
z dnia 17.05.2018 r.
§1
1. Rada Nadzorcza zobowigzuje Zarzad Spoétdzielni

Gazeta Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej “POPOWICE®

do zawiadomienia na pismie, wszystkich cztonkow
Spotdzielni w terminie na co najmniej 21 dni przed
odbyciem posiedzenia czesci | Walnego Zgroma-
dzenia poprzez wywieszenie stosownych ogtoszen
zawierajgcych czas, miejsce, porzgdek obrad oraz
informacje o miejscu wytozenia wszystkich spra-
wozdan i projektéw uchwat, ktére bedg przedmio-
tem obrad oraz informacje o prawie cztonka do
zapoznania sie z tymi dokumentami.

2. Zawiadomienia w formie ogtoszenh powinny by¢
w miejscach ogoélnodostepnych to jest:

a) na drzwiach wejsciowych do klatek schodowych
lokali mieszkalnych;

b) na drzwiach wejsciowych do budynku Spétdziel-
ni przy ul. Popowickiej 28;

¢) na tablicy ogtoszen w budynku Spétdzielni przy
ul. Popowickiej 28;

d) na tablicach ogtoszen rozmieszczonych na
terenie Spotdzielni;

a ponadto na ogdinodostepnej stronie internetowej Spot-
dzielni.

3. Rada Nadzorcza zobowigzuje Zarzad Spétdzielni
do natychmiastowego reagowania na informacje
dotyczace zerwania lub zniszczenia wywieszonych
zawiadomien poprzez bezzwtoczne wywieszenie
nowego ogtoszenia.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Za Uchwatg — 10 gltosow, przeciw — 0 gtosow.
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PESEL nr
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do:

1. Udziatu w moim imieniu w ...... czesci Walnego Zgromadzenia cztonkow
Spotdzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko - Wtasnosciowej we Wroctawiu, zwotanym przez
Zarzad Spotdzielni na dzieh .................... godz. .......... w siedzibie SMLW

,Popowice” we Wroctawiu przy ul. Popowickiej 28.

2. Wykonywania w moim imieniu, prawa gtosu we wszystkich sprawach obje-
tych porzadkiem dziennym obrad ..... czesci Walnego Zgromadzenia.

3. Skfadania podczas Walnego Zgromadzenia, w moim imieniu, wszelkich
whnioskow i wyjasnien, zgodnie z zakresem okreslonym przez mocodawce,
przy czym wnioski muszg by¢ ztozone na pismie i dotgczone do petnomoc-
nictwa.

Podpis cztonka SMLW ,Popowice”
we Wroctawiu udzielajgcego petnomocnictwa

Podpis petnomocnika*

*Os$wiadczam, ze znane sg mi zapisy Kodeksu Karnego (Dz. U. 1997 Nr 88; poz. 553) a zwtaszcza art.
270 § 1. ,Kto w celu uzycia za autentyczny, podrabia lub przerabia dokument lub takiego dokumentu
jako autentycznego uzywa podlega grzywnie, karze ograniczenia wolnosci albo pozbawienia wolnosci
od 3 miesiecy do lat 5”.






