CZ E RWI E c 2022 naktad 5600 szt.
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Gazeta Spotdzielni Mieszkaniowe] Lokatorsko-Wtasnosciowej "Popowice"

Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko
- Wlasnosciowej ,,Popowice” we Wroclawiu

informuje, zZe ze wzgledu na zapisy wynikajace z art. 36 § 9 ustawy Prawo spol-
dzielcze, wprowadzonym art. 15 ustawy z dnia 16.04.2020 r. o szczeg6lnych in-
strumentach wsparcia w zwiazku z rozpowszechnianiem si¢ wirusa SARS-CoV-2
(Dz. U. 22022 r. poz. 376), ktére umozliwiaja przeprowadzenie glosowania nad
niektorymi uchwalami Walnego Zgromadzenia na pi$mie albo przy wykorzy-
staniu srodkéw bezposredniego porozumiewania si¢ na odleglos¢ oraz na pod-
stawie art. 90 ustawy z dnia 31 marca 2020 r. o zmianie ustawy o szczeg6lnych
rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdzialaniem i zwalczaniem
COVID-19, innych choréb zakainych oraz wywolanych nimi sytuacji kryzyso-
wych oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2022r. poz. 64, 202 ), z uwagi na
liczebnos$¢ organu jakim jest Walne Zgromadzenie oraz trwajacym stanem zagro-
Zenia epidemicznego zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia
13 maja 2022 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie ustanowienia okreslonych
ograniczen, nakazéw i zakazéw w zwigzku z wystapieniem stanu epidemii (Dz. U.
z 2022 r. poz. 1025) zwolal glosowanie nad uchwalami Walnego Zgromadzenia
zarok 2021 w czerwcu 2022 r. w formie podjecia uchwal na pismie.

W celu przygotowania cztonkéw Spoétdzielni do glosowania w takiej formie Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej Loka-
torsko — Wlasnosciowej ,Popowice” we Wroclawiu przedstawia, w niniejsze gazetce osiedlowej, cztonkom Spéldzielni
Sprawozdanie Rady Nadzorczej za 2021 r., Sprawozdanie z dzialalnosci Zarzadu za 2021 r., Sprawozdanie finansowe za
2021 r. oraz projekty uchwal. Zawiadomienia dotyczace przeprowadzenia Walnego Zgromadzenia w sposéb inny niz tra-
dycyjny zostaly z wyprzedzeniem wywieszone na bramach klatek schodowych oraz umieszczone na stronie internetowej

Spoldzielni.

Zarzqd SMLW , Popowice”
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Spoldzielnia Mieszkaniowa
Lokatorsko-Wlasnosciowa
»POPOWICE”
ul. Popowicka 28
54-237 Wroctaw

Sekretariat:

tel. 71 35563 73

tel. 71 350 66 30 wew. 230

e-mail: sekretariat@smpopowice.pl

Administracja jest czynna:
pon., wt., ér.: 7.00 - 15.00
czw.: 7.00 - 17.00

pt.: 7.00 - 13.00

Przyjmowanie interesantow:

przez Cztonka Zarzadu Spétdzielni:
czwartki: 14.00 - 17.00

przez przedstawicieli Rady Nadzorczej:
pierwszy i trzeci
czwartek miesigca: 16.00 - 17.00

przez przedstawicieli Rad ZN 1 Polana
oraz ZN 2 Park:
drugi i czwarty czwartek miesigca: 16.00 - 17.00

Zgtaszanie awarii - Dyspozytornia:
tel. 71 350 10 92
tel. 71 355 40 05 wew. 218

Dziat Techniczno-Administracyjny
tel. 71 355 40 05 wew. 224, 219
tel. 71 350 10 92 wew. 224, 219

Dzial Rozliczen i Windykacji:
tel. 71 350 66 30 wew. 223 i 225
w poniedziatki - nie przyjmuje interesantéw

Sekcja Cztonkowsko - Mieszkaniowa:
tel. 71 350 66 30 wew. 220
w poniedziatki - nie przyjmuje interesantéw

Pogotowie techniczne po godzinach

pracy Spétdzielni:

- awarie C.O. i wodno-kanalizacyjne tel. 532 461 242
- awarie elektryczne tel. 532 461 247

- awarie gazowe tel. 532 461 248

Uwaga! W przypadku usunigcia awarii powstatej
z winy lokatora, koszt ustugi ponosi lokator.

Pogotowie Dzwigowe ,,KON-REM”:
tel. 71 351 39 66
tel. 600 850 983
tel. 606 971 768

Oswietlenie ulic:
tel. 71 323 33 11

Dyzurny Komisariatu Policji Wroctaw Fabryczna:
tel. 478 714 380

Dzielnicowi:
tel. 601 703 427
tel. 601 817 287

POPOWICE

Nasze Popowice

Wydawca: Spétdzielnia Mieszkaniowa
Lokatorsko - Wiasnosciowa ,,POPOWICE”
Redaktor: Tadeusz Gérski

Skiad, famanie, fotoedycja:
MULTIFORMAT Sp. z o.0.
biuro@multiformat.pl

Druk: DOBRADRUKARNIA.com.pl
tel. 505 299 062

SPRAWOZDANIE
7Z DZIALALNOSCI
ZARZADU

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]
LOKATORSKO-WEASNOSCIOWE]
"POPOWICE”

ZA ROK 2021

I. ZATRUDNIENIE I ORGANIZA-
CJA SPOLDZIELNI.

W okresie sprawozdawczym, tj. od
01.01.2021 r. do 31.12.2021 r. zatrud-
nienie w Spoéldzielni wyniosto 59,55
etatu (w poréwnaniu z 2020 r. nastapil
zmalalo érednio o 1,01 etatu).

Strukture organizacyjna Spoldzielni
tworzyly dwie jednostki organizacyjne,
w ktdérych zatrudnienie $rednioroczne
w etatach przedstawialo si¢ nastepujaco:

1. Zarzad Spoldzielni — 20,55 etatéw
na stanowiskach nierobotniczych,
w tym:
- 3 Czlonkéw Zarzadu.

2. Dzial Administracyjno-Techniczny:

- 10,00 etatéw na stanowiskach
nierobotniczych,

- 12,00 etatéw Konserwatordw,

- 17,00 etatéw Gospodarzy Doméw.

Od 2002 r. przy Spoldzielni dzia-
la Zwigzek Zawodowy Pracownikéw
SMLW ,Popowice” zrzeszajacy obecnie
12 pracownikéw.

II. GOSPODARKA ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI.

1. Struktura zasobow.

Wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2021
roku zasoby mieszkalno-ustugowe spét-
dzielni obejmuja teren o powierzchni
gruntu 311 180 m* podzielony na:

- Zesp6t Nieruchomosci nr 1

- Zesp6l Nieruchomoscinr 2
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Powierzchnie zasobéw budynko-
wych spoéldzielni przedstawia tabela
nr 1, natomiast gruntéw tabela nr 2.

2. Oplaty dotyczace gospodarki
zasobami mieszkaniowymi.

Zgodnie z ustawg o spoldzielniach
Spoldziel-
ni od 2007 r. kontynuuje ewidencje

mieszkaniowych  Zarzad

i rozliczenie przychodow i kosztéw oraz
ewidencje wplywéw i wydatkéw fundu-
szu remontowego odrebnie dla kazdej
z 37 nieruchomoéci.

Na podstawie Uchwaly Nr 41/09/
VII/2020 Rady Nadzorczej z dnia
08.09.2020 r., zatwierdzajacej opra-
cowany przez Zarzad plan finansowy
na 2021 r., ustalone zostaly dla kazdej
stawki
oplat z tytulu eksploatacji i utrzymania

nieruchomosci  zréznicowane
nieruchomosci w oparciu o ewidencje
ponoszonych kosztéw i przychodéw na
ich pokrycie zgodnie z art. 4-6 ustawy
o spéldzielniach mieszkaniowych, ktére
wprowadzono z dniem 01.01.2021 .

Dla lokali mieszkalnych odplatno$¢
na fundusz remontowy zostala utrzyma-
na na tym samym poziomie tj.:

- Zesp6t Nieruchomosci Nr 1 -
1,22 z1/m? dotyczy lokali mieszkal-
nych oraz 0,16 zt/m?* dotyczy utrzy-
mania mienia wspdlnego — laczna
oplata 1,38 zl/m?,

- Zesp6t Nieruchomosci Nr 2 -
1,22 z1/m? dotyczy lokali mieszkal-
nych oraz 0,16 zt/m?* dotyczy utrzy-
mania mienia wspdlnego — taczna
oplata 1,38 zt/m>




Wysokos¢ zaliczek na pokrycie kosz-
tow zuzycia energii elektrycznej ogélne-
go uzytku na 2021 r. wyliczone zostaly
w oparciu o faktyczne zuzycie i ich wyso-
ko$¢ utrzymano na poprzednim pozio-
mie we wszystkich nieruchomosciach.

W budynkach Zespolu Nierucho-
moéci Nr 1, w ktérych zamontowane sa
gazomierze zbiorcze, oplaty zaliczkowe
na pokrycie kosztéw gazu utrzymane
zostaly na poziomie 2018 .

Zgodnie z Uchwala Nr 42/09/
VII/2020 Rady Nadzorczej z dnia
08.09.2020 r.
la zmiana miesi¢gcznej oplaty za eks-
ploatacje dzwigéw z 13,40 zl/osobe
na 13,90 zl/osobe od 01.01.2021 r.
Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra

wprowadzona  zosta-

Przedsigbiorczosci i Technologii z dnia
30.10.2018 r. oraz ,Wytycznymi UDT
dotyczacymi  eksploatacji  urzadzen
transportu bliskiego” niezbedne bylo
wykonanie resursu dla 125 dZzwigéw oso-
bowych, co migdzy innymi miato wplyw
na zmiane oplaty za eksploatacje dzwi-
géw zréznicowang dla poszczegdlnych
nieruchomodci od 01.05.2021 r. na pod-
stawie Uchwaly Nr 71/12/VII/2020
z 17.12.2020 r. i kolejna zmiane oplaty
0d 01.08.2021 r. na podstawie Uchwaty
Nr 13/03/VII/2021 Rady Nadzorczej
231.03.2021 r.

W 2021 r. trzykrotnie wprowa-
dzono zmiany taryfy dla ciepta przez
sprzedawce energii cieplnej Fortum
Power and Heat oraz wytworce cie-
pla Zespot Elektrocieptowni Wro-
S.A,
nie spowodowaly zmiany zaliczko-

clawskich Kogeneracja lecz
wych oplat w 2021 r. na centralne
ogrzewanie Zespole Nieruchomosci
Nr 1 oraz w Zespole Nieruchomosci
Nr 2.

Natomiast na podstawie Uchwaly
Nr51/2020Zarzagdu SMLW ,Popowice”
z dnia 13.10.2020 r. wprowadzono zréz-
nicowang oplate podgrzewu m3 wody
dla kazdego budynku ktéra zaczela obo-
wigzywa¢ 0od 01.01.2021 .

Z dniem 1 lipca 2013 r. obowiazki
w zakresie gospodarowania odpadami
komunalnymi przejela Gmina Wroclaw.
Zarzad SMLW ,Popowice” na pod-
stawie uchwaly Rady Miasta Wrocla-
wia zgodnie ze znowelizowang ustawg
0 utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach, kontynuuje regulowanie na-
leznodci za gospodarowanie odpadami,
naliczajac oplaty za wywoéz nieczystosci
od ilo$ci zamieszkatych os6b oraz zaj-
mowanej powierzchni uzytkowej w da-
nej nieruchomosci.

Tabelanr 1
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W zwiazku ze zmianami organizacyj-
nymi w lipcu 2017 r. utworzony zostat
Wydzial Naleznoéci Srodowiskowych
Urzedu Miejskiego Wroclawia, ktéry
przejal od spotki Ekosystem obowiazki
w zakresie oplaty za gospodarowanie
odpadami komunalnymi.

Od 1 wrze$nia 2020 r. zaczely obo-
wigzywaé nowe stawki za gospodaro-
wanie odpadami komunalnymi na pod-
stawie Uchwaly Nr XXV/665/20 Rady
Miejskiej Wroclawia z 23 lipca 2020 r.

Zestawienie zasobéw budynkowych Spoéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wlasno$ciowej

»Popowice” we Wroclawiu na dzieri 31.12.2021 r.

Zespol Zespot
Wyszczegolnienie jm. | Nieruchomos$ci | Nieruchomosci Razem
Nr1 Nr2
Ilos.c budynkéw it 25 27 52
mieszkalnych
Ilo$¢ budynkéw uzytkowych | szt. 7 7 14
Tlo$¢ mieszkan szt. 2625 2902 5527
Tlo$¢ dzwigdw szt. S1 74 125
Tlo$¢ weztow .c1eplnych st 45 49 04
- bud. mieszk.
Ilos¢ klatek w bud.mieszk. szt. 129 131 260
Powierzchnia uzytkowa m?2 117 091,90 136 847,18 253 939,08
razem z tego:
a/ lokale mieszkalne m? 71247,59 89 373,06 160 620,65
b/ lokale mieszkalne m? 45 844,31 47 474,12 93 318,43
(odrebna wlasnos¢)
Powierzchnia lokali
oweraEania PR m? 6553,30 678220 | 1333550
uzytkowych
Tabela nr 2

Zestawienie gruntéw w Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wlasnosciowej , Popowice”

we Wroclawiu na dzien 31.12.2021 r.

Zespot Zespot . .
L Nieruchomoséci | Nieruchomosci Pow1e,rlz chnia
Wyszczegolnienie Nr 1 Nr2 ogoiem
mZ

Powierzchni :

OWlerzchnia gruntow fazem |43 602,00 167 578,00 311 180,00
w tym:
- wspolwlasnos¢ Spétdzielni 53 406,68 65 645,37 119 052,05
- odrebna wlasnos¢ 35022,32 34 789,63 69 811,95
- uzytkowanie wieczyste 55173,00 67 143,00 122 316,00
w tym tereny w uzytkowaniu
wieczystym Spoldzielni wy- 3663,35 12752,40 16 415,75
dzierzawione na podstawie
umoéwdzierzawy
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Tabele nr 3, 3 ai 3 b przedstawiaja wysoko$¢ miesiecznych optat pobieranych
od mieszkancow na pokrycie kosztéw utrzymania zasobéw oraz oplat za ustugi
komunalnei energie cieplna.

Tabelanr 3
Zespo6l Nieruchomosci Nr 1 Zespol Nieruchomo$ci Nr 2
1 2
Zmiana oplaty 2/ m
Oplata Fundusz Oplata Fundusz
eksploatacyjna remontowy eksploatacyjna remontowy
zréznicowana na dot. mieszkan 1,22 zrdznicowana na dot. mieszkan 1,22
01.01.2019r. . - - . . - — .
nieruchomosci dot. mienia wspdlnego 0,16 nieruchomosci dot. mienia wspdlnego 0,16
01.01.2021 r. zrc')zmcowanar n'a bez zmian zrc-)znlcowana’ n-a bez zmian
nieruchomo$ci nieruchomosci
Tabela nr 3a
Wysoko$¢ miesiecznych oplat za ustugi komunalne i dzwigi
Zespol Nieruchomosci Zespot Nieruch Sci
Wyszczegdlnienie Zmiana stawki espo ;\e}iulc Omoset PO i\e}lr'uzc omost
zt/pow. 01.07.2013 = zgodnie z Uchwala XXXVIII/866/13 Rady Miejskiej
zt/osoba o ) Wroctawia z 14.02.2013 1. 0,85 z1/m?, 19 z1/ osobe
Oplata za gospodarowanie zt/pow. 01.09.2020 . zgodnie z Uchwala XXV/665/20 Rady Miejskiej
odpadami komunalnymi zt/osoba el ’ Wroclawia z 23.07.2020 1. 1,20 z1/m?, 25,50 z1/osobe
zt/pow. .
01.01.2021 bez zmian
zt/osoba
19.05.2018 1. 11,11 11,11
Woda i ciek (taryfe dla 19.05.2019 . 11,45 11,45
wody i §ciekéw zatwierdza zt/m’?
19.05.2020 r. 11 11
Rada Miejska Wroctawia) 905.2020 /79 79
0d 19.05.2020 r.
do korica 2021 r. 11,79 11,79
0d 01.01.2020 . 13,40 13,40
Eksploatacja dZzwigow zt/osoba 0d 01.01.2021 r. 13,90 13,90
0d 01.05.2021 r. stawka zréznocowana stawka zréznicowana

* podano u$rednione zaliczkowe stawki na centralne ogrzewanie ustalone w oparciu o rzeczywiste koszty dla kazdego budynku

wynikajace z ostatniego okresu rozliczeniowego.
0d 2004 r. stawki zaliczkowe na pokrycie kosztéw centralnego ogrzewania ksztaltuja sie w Spéldzielni od 2,00 zt/m? do 2,70 zt/m>.
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Tabela nr 3b
Wysoko$¢ oplat za energie cieplng
Wyszczeg6lnienie Zmiana stawki Zesp6t Nieruchomosci Nr 1 Zesp6t Nieruchomosci Nr 2
2019r. 2,47* 2,41*
centralne'ogrzewanle zl/m? 2020 r. bez zmian bez zmian
(zaliczka)
2021 r. bez zmian bez zmian
réznicowana stawka dot. zrdéznicowana stawka dot.
01.01.2020r. budynkéw od 15,00 zt/m? budynkéw od 16,00 zt/m*
podgrzanie wody do 22,00 zt/m? do 20,00 zt/m?
' zl/m3
(c:wa.) zaliczka zréznicowana stawka dot. zréznicowana stawka dot.
01.01.2021 r. budynkéw od 17,00 zt/m? budynkéw od 18,00 zt/m?
do 23,00 zt/m? do 22,00 zt/m?
III. DZIALALNOSC ADMINI- 5. usuwania na biezaco zauwazonych

STRACYJNO-TECHNICZNA.

Dzialalno$¢ eksploatacyjna obej-
mowatla wykonanie prac w zakresie:

1. utrzymania czystosci na terenach
zewnetrznych i wewnetrznych po-
przez wykonywanie codziennych
obowiazkdéw w zakresie sprzatania,
grabienia lisci, koszenia trawy,
usuwania oblodzenia, posypywania
piaskiem i od$niezania chodnikéw,
itp.,

2. likwidacji gryzoni, insektow
poprzez wykonywanie zabiegéw
deratyzacji, dezynsekgji i dezynfek-
cji na czg$ciach wspdlnych nieru-
chomosdci, roboty te na zlecenie
Spoldzielni wykonywata firma
,»,DDD” Mateusz Krzyzowski,

3. wykonania przegladéw sprawnosci
technicznej urzadzen zabawo-
wych, urzadzen sanitarnych do
gromadzenia odpadéw (kosze typu
,foka”, kontenery zlokalizowane
w komorach zsypowych i §mietni-
kach wolnostojacych),

4. utrzymania sprawnosci technicznej
obiektéw pod wzgledem przygo-
towania do okresu zimowego (stan
przeszklen okien piwnicznych,
klatek schodowych, uzupelnienie
piasku do ,,akcji zima”),

usterek przez pracownikéw Dziatu
Administracyjno - Technicznego
lub stuzby i firmy odpowiedzialne
za stan techniczny urzadzen,

6. rozpatrywania, wg aktualnych po-
trzeb wraz z przedstawicielami Rad
Zespolow Nieruchomosci, wszel-
kiego rodzaju podan cztonkéw
Spotdzielni w szczegdlnosci doty-
czacych konfliktéw lokatorskich,
pomieszczen ogdlnego uzytku,
jak réwniez poprawienia estetyki
otoczenia wokél budynkéw,

7. dokonania rozliczenia zuzycia
wody na podstawie odczytéw wo-
domierzy mieszkaniowych,

8. dokonania rozliczenia zuzycie cie-
pla w mieszkaniach w Zespotach
Nieruchomosci Nr 1iNr 2, w tym
sprawdzanie i odpowiadanie na
reklamacje z tym zwigzane,

9. przycigcia i wycinki drzew oraz
krzew6w, sporzadzanie wnioskdéw
do urzedu na wycinki, przeglad
osiedla pod katem pielegnacji
zieleni,

10. planowanie i zakladanie urzadzen

oraz obiektéw stuzacych ochronie
$rodowiska np. ogrody deszczowe,

11. prowadzenie ksigzek obiektéw
budowlanych (KOB),

Gazeta Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej “POPOWICE®

12. nadzorowanie prac budowlanych
( prace remontowe zlecane na
terenie Spoldzielni),

13.nadzorowanie akeji zima w dni
wolne od pracy (soboty, niedziele),

14. przeprowadzanie akcji zbierania
ofert i wybdr w trybie zapytania o
cene wykonawcéw drobnych prac

budowlanych na terenie SMLW
yPopowice”,

1S. sprawdzanie struktury lokali

w procesie udzielania zaswiadczen
potwierdzajacych prawo do lokalu
mieszkalnego wraz z wynikajacymi
z tego konsekwencjami (np. piloto-
wanie spraw zwigzanych ze zmiang
struktury lub legalizacja samowoli

budowlanych),

16. udziat w likwidowaniu szkdd
zglaszanych na terenie SMLW ,,Po-
powice” okolo 100 spraw w 2021
roku,

17. wizje w lokalach w zwiazku ze
zglaszanymi awariami i usterkami
(przemarzania,zawilgocenia, prze-
cieki itp.),

18. uczestniczenie w przetargach orga-
nizowanych przez Dzial DIP,

19. zamawianie konteneréw na odpa-
dy wielkogabarytowe na potrzeby
mieszkaricéw osiedla oraz orga-
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nizowanie wywozki gabarytow z
terenu Spoéldzielni,

20. interwencje do firmy ,Chemeko
-System” w sprawie nieprawi-
dlowosci dotyczacych wywozu
odpadéw komunalnych.

W ramach obslugi technicznej Ze-
spotéw Nieruchomosci przyjeto i zre-
alizowano ponizej wymienione awarie:

Rodzaj zgloszenia/awarii iIOé;:(‘;;;‘Oku
budowlane, $lusarskie 1304
dekarskie 17
domofony 1470
elektryczne 1600
hydrauliczne 2403
inne 107
konserwacja zieleni 147
;zz:zckz osiedla, 464
prace porzadkowe 246
diwigi 410
o$wietlenie ulic 35
TAURON
zgloszenia do MPWiK 2
zgloszenia do FORTUM 24
OGOLEM 8247

Realizacja powyzszych zgloszen
polegala na usuwaniu wszelkiego ro-
dzaju zglaszanych usterek i awarii,
aktéw wandalizmu oraz awarii tech-
nicznych. Usuwanie ich odbywalo sie
zgodnie z obowiazujacymi w Spoét-
dzielni procedurami. Wykonywali je
pracownicy zatrudnieni w Spoéldzielni,
jak réwniez wyspecjalizowane firmy
dzialajace na podstawie obowiazuja-
cych umow, takie jak:

1. ADWISER MANAGEMENT Ra-
fat Banasiak - realizowal wszelkie
zgloszenia w trybie awaryjnym po
godzinach pracy Spéldzielni oraz

w dni wolne od pracy (pogotowie
wodno - kanalizacyjne, gazowe
i elektryczne),

2. ,KON-REM” Sp. z 0.0. - utrzyma-
nie w sprawnosci technicznej dzwi-
goéw osobowych oraz calodobowe
ustugi pogotowia dzwigowego,

3. ,ELF” Sp.z o.0. - utrzymanie
sprawnosci instalacji domofono-
wej i szlabanéw parkingowych na
osiedlach ZN Nr 1i ZN Nr 2,

4. ,Energosystem” Sp. z 0.0. - rozlicze-
nie w Spoldzielni zuzycie ciepla
wZNNr 1,

S. Apator-Powogaz S.A. - rozliczenie
w Spoldzielni zuzycie ciepla w ZN
Nr2,

6. SCAT Jerzy Jurewicz spétka jawna
— naprawy drzwi aluminiowych,

7. FPHU ,JOLANTA” - Krzysztof
Trzepizur — naprawa uszkodzen
nawierzchni ,polbruk”

8. SEBRI Sebastian Zmuda - wymia-
na piasku w piaskownicach,

9. MULLER Jelcz-Laskowice Sp.
Z 0.0. - wymiana elementow
urzadzen zabawowych na placach
zabaw,

10.Zaklad Budowlano-Drogowy Zdzi-
staw Tarnowski — naprawa uszko-
dzen nawierzchni asfaltowych oraz
z kostki brukowej,

11.SORTLAND Mateusz Orman —
sprzatanie terenow zewngtrznych

i klatek schodowych,
12.MAYRO s.c. — koszenie trawnikow,

13.BKRI Biedron — przeglady bu-
dowlane budynkéw w zasobach
Spoldzielni.

Ponadto dla rozwigzywania bieza-
cych spraw zglaszanych przez miesz-
Spoldzielnia podejmowa-
la krotkotrwaly, badZz jednorazowa
wspolprace z réznymi firmami takimi

jak:

kanicéw,
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- ustugi budowlane w zakresie §lusarki
- MIKPOLEC,

- ustugi ogélnobudowlane — Kolan
-Remoncik Lukasz Kolan,

- ustugi usuwania gabarytéw — ,Panda
-Wywozki’,

- ustugi zwigzane z zielenia — PRS
Szymon Bobrowski oraz ARBOR
Garden Rafal Duszynski,

- ustugi zwigzane z monitoringiem,
telewizja przemystows - ,ABC-
Service” Sp. z.0.0.,

- drobne naprawy dekarskie - KOR-
NIKPOL,

- naprawy oston §mietnikowych —
MATIPOL.

Roboty na terenach zewnetrznych
i wywoz nieczystosci

Za wywoéz odpadéw komunal-
nych i selektywnie zbieranych odpa-
déw (typu szklo, plastik oraz papier)
w naszej Spoldzielni odpowiada firma
CHEMECO- SYSTEM.

Dodatkowo Dzial Administracyjno
- Techniczny zamawia indywidualnie
dla lokatoré6w w firmie CHEMECO-
SYSTEM kontenery do wywozu gaba-
rytow.

Firma ALBA odpowiada za wywoz
kartonéw i opakowan zbieranych przez
lokale ustugowe do dwdch wolnostoja-
cych konteneréw usytuowanych przy
budynku ulicy Popowickiej 28.

Konserwacje wurzadzenn zabawo-
wych na placach zabaw wykonuja
cze$ciowo Konserwatorzy Spoldzielni
oraz serwisy firm, ktére dostarczyly
i zamontowaly urzadzenia.

Za utrzymanie w czystosci osiedli,
pielegnacje drzew i krzewdw, wycinke
drzew, ciecia pielegnacyjne trawnikow
odpowiadaja pracownicy Spéltdzielni.
W tym zakresie wspolpracujemy takze
z firmami: MAYRO s.c., PRS Szymon
Bobrowski, ARBOR Garden Rafal
Duszynski.




W roku sprawozdawczym wykona-
no n/w zakres robét:
- dokonano usunigcia uschnietych
i potamanych konaréw oraz galezi,
- dwa razy w tygodniu wywozono
z terenu osiedli wystawiane przez
mieszkancoéw tzw. "gabaryty”,
- dokonano trzykrotnego cigcia trawy
z terenéw zielonych oraz dwukrotne-
go cigcia zywoplotéw w skali

Spoldzielni.
Przeglady

Zgodnie z przepisami prawa bu-
dowlanego dokonano przegladéw:

- rocznych wentylacyjno-gazowych
(realizowanych przez firme Altex
Service Jakub Kosmacz),

- rocznych budowlanych- budynkéw
mieszkalnych, uzytkowych oraz
placéw zabaw (realizowanych przez
firme ,Biedror’” BKRI Andrzej
Biedron)

- rocznego sprawnosci dZwigéw oso-
bowych ( zgodnie z ustawg, realizo-
wanych przez firme ,KON-REM”
Sp. z 0.0. przy udziale Urzedu Dozo-
ru Technicznego)

- rocznych zaworéw antyskazeniowych

Powyisze przeglady wykazaly, ze
nasze zasoby s3 utrzymywane w nale-
zytej sprawnosci technicznej. Spelnio-
ne s3 wymogi stawiane zarzadcy bu-
dynkdéw na podstawie przepiséw Prawa
Budowalnego. Budynki sa wlasciwie
utrzymywane i moga by¢ bezpiecznie
uzytkowane przez mieszkancow.

Przetargi nieograniczone:

« Usuwanie awarii na zewnetrznych
przylaczach.

« Remont ciagu pieszo-jezdnego
ul. Rysia - ul. Bialowieska.

« Wymiana zaworéw podpionowych
gazu w budynkach ul. Bialowieska
32-42, ul. Popowicka 136-142,
ul. Wejherowska 3-9, ul. Wejherow-
ska 19-29, ul. Wejherowska 11-17,
ul. Wejherowska 31-41.

«Remont 12 dzwigéw osobowych.

« Ustuga pogotowia elektrycznego,
wodno-kanalizacyjnego, c.o. i gazo-
wego w budynkach SMLW ,,Popowi-
ce” po godzinach pracy spotdzielni.

« Wymiana podzielnikéw kosztéw
ogrzewania oraz wykonanie rocz-
nych rozliczen zuzycia energii ciepl-
nej na okres 10 lat w budynkach ZN
Nr 1 ,Polana”.

Przetargi ograniczone i w formule
zapytanie o ceng:

«Docieplenie § szt. komor zsypowych
ul. Bobrza 42, ul. Bialowieska 50-54,
ul. Popowicka 72.

« Naprawa posadzek w lokalach uzyt-
kowych ul. Popowicka 28.

« Obowiazkowa deratyzacja.

« Naprawy czastkowe nawierzchni
asfaltowych i betonowych.

« Nasadzenia drzew.

« Koszenie trawnikdw na terenach ZN
Nr 2 ,Park”.

« Usunigcie jemioly z drzew na dzialce
nr9/11, AM-10.

« Rozbudowa oslony $mietnikowej
ul. Jelenia 18.

« Wymiana oslon $mietnikowych ul.
Bialowieska 23, ul. Biatowieska 29.

« Wymiana pionéw wodociagowych
ul. Jelenia 4 - 3 piony, ul. Jelenia 14

— 1 pion.

« Odnowienie oznakowania pionowe-
go miejsc parkingowych dla osébnie-
pelnosprawnych.

« Kontrola roczna budynkéw i placéw
zabaw.

« Przeglad wentylacyjno-gazowy.

« Wymiana pionéw kanalizacji desz-
czowej ul. Popowicka 26.

« Wymiana gléwnych zaworéw gazo-
wych w komorach technicznych ul
Bialowieska 4-10, ul. Niedzwiedzia
14-24, ul. Popowicka 144.

« Wykonanie koncepcji zagospodaro-
wania terenu tzw. gorki (kontynu-
acja).
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« Montaz schronéw dla nietoperzy.

« Wykonanie instalacji SSP w budynku
ul. Niedzwiedzia 14-24.

« Wymiana wodomierzy w lokalach
uzytkowych.

Termomodernizacja
Definitywnie zostala uznana ostatecz-
na kwota premii inwestycyjnej w wy-
sokosci 13.430.059,61 PLN co stano-
wi 35% wydatkéw kwalifikowanych.

Fundusz remontowy Zespolu
Nieruchomosci Nr 1i Nr 2

W ramach zatwierdzonego planu
kosztow Funduszu Remontowego za
2021 r. prace wykonywali Konserwato-
rzy Spoldzielni oraz firmy zewnetrzne.

I. Fundusz Remontowy Zespolu
Nieruchomosci Nr 1.

W ramach Planu Funduszu Re-
montowego Nieruchomosci wykona-
no zadania:

1. Podzielniki cieplne w nieruchomo-
§ciach (firma Energosystem Sp.
Z 0.0.):

-Nr 101 — ul. Bialowieska 5-11

-Nr 102 — ul. Bialowieska 13-23

-Nr 103 - ul. Bialowieska 29-35,
37-43

-Nr 104 - ul. Jelenia 4-26

-Nr 105 — ul. Jelenia 28-56

-Nr 106 — ul. NiedZzwiedzia 6-12

-Nr 107 — ul. NiedZwiedzia 14-24

-Nr 108 - ul. NiedZwiedzia
21-21b,23-27,29-33

-Nr 109 — ul. NiedZzwiedzia 30-36,
38-44

-Nr 110 — ul. Niedzwiedzia 35-39,
41-45

-Nr 111 — ul. Niedzwiedzia 47-51,
53-61

-Nr 112 — ul. Popowicka 10-16,
18-24

-Nr 113 — ul. Popowicka 30-58
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- Nr 114 - ul. Popowicka 49-61

-Nr 115 - ul. Popowicka 62-68

-Nr 116 - ul. Zubrza 1-§

-Nr 117 - ul. Zubrza 7-11

-Nr 118 — ul. Zubrza 13-17

. Instalacja przeciwpozarowa

w nieruchomosciach (firma AT

Projekt):

-Nr 112 - ul. Popowicka 10-16,
18-24

. Wymiana gléwnych zaworéw gazu
w nieruchomoéciach (firma AL-
TEX-Service Jakub Kosmacz):

-Nr 107 — ul. NiedZwiedzia 14-24
-Nr 118 - ul. Zubrza 13-17

. Docieplenie $cian podluznych
budynkéw w nieruchomosciach
(firmy zewnetrzne):

IZODOM Sp. z 0.0. Sp. k.
-Nr 101 - ul. Bialowieska 5-11
-Nr 102 - ul. Bialowieska 13-23

BUDOTERMIKA Sp. z 0.0. Sp. k.

-Nr 103 — ul. Bialowieska 29-35,
37-43

-Nr 104 — ul. Jelenia 4-26

- Nr 10S - ul. Jelenia 28-56

IZODOM Sp. z 0.0. Sp. k.

- Nr 106 - ul. Niedzwiedzia 6-12

-Nr 107 - ul. Niedzwiedzia 14-24

- Nr 108 - ul. Niedzwiedzia 21-
21b, 23-27, 29-33

BUDOTERMIKA Sp. z o.0. Sp. k.

- Nr 109 — ul. NiedZzwiedzia 30-36,
38-44

IZODOM Sp. z 0.0. Sp. k.

-Nr 110 — ul. NiedZwiedzia 35-39,
41-45

-Nr 111 — ul. Niedzwiedzia 47-51,
53-61

-Nr 112 — ul. Popowicka 10-16,
18-24

BUDOTERMIKA Sp. z o.0. Sp. k.
-Nr 113 - ul. Popowicka 30-58
- Nr 114 - ul. Popowicka 49-61
-Nr 115 - ul. Popowicka 62-68

IZODOM Sp. z 0.0. Sp. k.
-Nr 116 — ul. Zubrza 1-5
-Nr 117 - ul. Zubrza 7-11
-Nr 118 — ul. Zubrza 13-17

5. Usuniecie nieszczelnosci gléwne-
go zaworu gazu — ul. Popowicka
62-64.

6. Usuniecie awarii instalacji wodo-
ciagowej w komorze technicznej
—ul. Zubrza 3.

III. Fundusz Remontowy Mienia
Wspoélnego w Zespole Nieruchomo-
$ciNr 1.

5. Wymiana pionéw cieplej i zimnej
wody w nieruchomosciach (firma
Instaleks):

-Nr 115 - ul. Popowicka 62-68

-Nr 117 - ul. Zubrza 7-11

6. Zabezpieczenie zieleni — nasadze-
nia kompensacyjne w nieruchomo-
éciach (firma PRS Sz. Borowski):

-Nr 101 - ul. Bialowieska 5-11

-Nr 103 - ul. Bialowieska 29-35,
37-43

-Nr 106 — ul. NiedZzwiedzia 6-12

-Nr 107 - ul. Niedzwiedzia 14-24

-Nr 108 — ul. NiedZzwiedzia
21-21b,23-27,29-33

-Nr 112 — ul. Popowicka 10-16,
18-24

7. Montaz blach oslonowych zamkéw
w drzwiach wejsciowych do bram
w nieruchomosciach (firma SCAT
Jerzy Jurewicz):

-Nr 107 - ul. NiedZzwiedzia 14-24
II. Prace dodatkowe z rezerwy

Funduszu Remontowego w Zespole
Nieruchomosci Nr 1.

W ramach planu funduszu wykona-

no zadania:

1. Naprawa awarii kanalizacji sanitar-
nej — ul. Jelenia 10, 14, 22.

2. Usuniecie wycieku na instalacji wo-
dociagowej - ul. Niedzwiedzia 18.

3. Montaz siatki ,stop ptakom”
- ul. Niedzwiedzia 30-44.

4. Przycinka drzew - Nieruchomo$¢
Nr 113 ul. Popowicka 30-58.
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W ramach planu funduszu wykona-

no zadania:

1. Remonty czastkowe nawierzchni

asfaltowych i polbruk (firmy Za-
ktad Budowlano Drogowy Tarnow-
ski Zdzistaw) na terenie mienia
wspolnego ZN Nr 1 — asfalt:

ul. Bialowieska 13, S, ul. Zubrza
17, ul. NiedZwiedzia 22, bruki

— ul. NiedZwiedzia 14, 36,

ul. Biatowieska 13, 33, 43,

ul. Popowicka 30, 10.

. Oslony $mietnikowe 2 sztuki

ul. Bialowieska 29,
ul. Bialowieska23/ul. Niedzwie-
dzia 24 (firma PHU Matipol).

. Zagospodarowanie zieleni (firma

PRS Sz. Borowski) na terenie mie-
nia wspdlnego ZN Nr 1:

. korekta korony drzew — ul. Popo-

wicka/ul. Stragoraniczna (tréjkat)
dziatka nr 8/10, AM-9, ul. Biato-
wieska (wokél kortéw) dzialtka

nr 6/22, AM-11, ul. Jelenia 28-56
(wokét parkingu) dziatka nr 8/2,
AM-11, ul. Popowicka 28 (par-
king) dziatka nr 16/13, AM-11,

. nasadzenia drzew — ul. NiedZwie-

dzia 6-12 dzialkanr 11/12,
AM-12,

. usuwanie jemioly ze wszystkich

drzew na dzialce nr 9/11, AM-10,

. nasadzenia tui — ul. Zubrza 17

(wzdhuz plotu boiska),

. usuwanie drzew po burzy dziatka

nr9/11, AM-10.




4. Zagospodarowanie terenu tzw.
gorki — koncepcja i projekt PB
(firma Pracownia Projektowa
Budotechnika).

S. Malowanie miejsc dla niepelno-
sprawnych — oznakowanie pozio-
me 1 szt. ul. Popowicka 28 (firmy
Zenex Bogumita Skibicka).

IV. Prace dodatkowe z rezerwy Mie-
nia Wspolnego Funduszu Remon-
towego w Zespole Nieruchomosci
Nr 1.

W ramach planu funduszu wykonano
zadania:

1. Kosze na liécie 10 szt.

2. Czyszczenie odwodnien i studni
zbiorczych - ul. Popowicka 10-16,
18-24, ul. Jelenia 40-44.

I. Fundusz Remontowy Zespolu
Nieruchomosci Nr 2

W ramach Planu Funduszu Remonto-
wego wykonano zadania:

1. Wymiana zaworu podpionowego
gazu w nieruchomosciach (firma
ALTEX-Service Jakub Kosmacz):

- Nr 203 - ul. Bialowieska 32-42

-Nr 213 - ul. Popowicka 136-142

-Nr 215 - ul. Wejherowska 3-9,
19-29

-Nr 216 - ul. Wejherowska 11-17,
31-43

2. Wymiana gléwnego zaworu gazu
w nieruchomosciach (firma ALTEX-
Service Jakub Kosmacz):

-Nr 201 — ul. Bialowieska 4-10,
12-16

- Nr 214 — ul. Popowicka 144-150,
152-158

3. Docieplenia $cian podtuznych
budynkéw w nieruchomo$ciach:

Konsorcjum firm: Budowlano - Dekar-
skie Przedsiebiorstwo MIRSKI+DIT-
TRICH Sp. z 0.0, AKRO DEVELOP-
MENT Sp. z o.0., Zakltad Remontowo
— Budowlany Jaroslaw Marciniec.

-Nr 201 - ul. Bialowieska 4-10,
12-16

- Nr 202 - ul. Bialowieska 18-22,
24-30
- Nr 203 - ul. Bialowieska 32-42
- Nr 204 - ul. Bialowieska 44-54
-Nr 205 - ul. Bialowieska 68-70,
76-82
Firma Zaklad Ogoélnobudowlany
Janusz Hajdacz.
-Nr 206 — ul. Bobrza 2-26
-Nr 207 - ul. Bobrza 28-44
Konsorcjum firm: Budowlano - Dekar-
skie Przedsiebiorstwo MIRSKI+DIT-
TRICH Sp. z 0.0., AKRO DEVELOP-

MENT Sp. z o0.0., Zakltad Remontowo
— Budowlany Jarostaw Marciniec.

- Nr 208 — ul. Popowicka 70-76
- Nr 209 - ul. Popiwicka 78-84
-Nr 210 - ul. Popowicka 86-92/
ul. Bialowieska 72-74
Zaklad  Ogolnobudowlany
Janusz Hajdacz.
-Nr 211 - ul. Popowicka 96-102
-Nr 212 — ul. Popowicka 104-132
-Nr 213 - ul. Popowicka 136-142

- Nr 214 - ul. Popowicka 144-150,
152-158

Firma

Konsorcjum firm: Budowlano - Dekar-
skie Przedsiebiorstwo MIRSKI+DIT-
TRICH Sp. z 0.0, AKRO DEVELOP-
MENT Sp. z o.0., Zaklad Remontowo
— Budowlany Jarostaw Marciniec.

-Nr 21S - ul. Wejherowska 3-9,
19-29
-Nr 216 — ul. Wejherowska 11-17,
31-43
Firma Zaklad Ogolnobudowlany Ja-
nusz Hajdacz.
-Nr 217 - ul. Wejherowska 55-59
-Nr 218 — ul. Wejherowska 61-65

-Nr 219 - ul. Wejherowska 67-71,
73-77
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4. Zabezpieczenia zieleni — nasadze-
nia kompensacyjne w nieruchomo-
$ciach (firma PRS Sz. Borowski):

-Nr 201 - ul. Bialowieska 4-10,
12-16

- Nr 202 — ul. Bialowieska 18-22,
24-30

- Nr 204 - ul. Bialowieska 44-54

-Nr 207 — ul. Bobrza 28-44

- Nr 208 - ul. Popowicka 70-76

-Nr 211 - ul. Popowicka 96-102

-Nr 213 — ul. Popowicka 136-142

-Nr 216 - ul. Wejherowska 11-17,
31-43

II. Prace dodatkowe z rezerwy
Funduszu Remontowego w Zespole
Nieruchomosci Nr 2.

W ramach Planu Funduszu Remonto-
wego wykonano zadania:

1. Wymiana wodomierzy, przycinka
drzew — ul. Bialowieska 32-42,
ul. Bobrza 28-44, ul. Popowicka
86-92/ul. Bialowieska 72-74,
ul. Popowicka 144-150, 152-158,
ul. Wejherowska 3-9, 19-29.

2. Wymiana wodomierzy, przycinka
drzew, podjazd dla niepelnospraw-
nych - ul. Bialowieska 44-54,
ul. Bobrza 2-26.

3. Wymiana wodomierzy, przycinka
drzew, tablice i znaki drogowe —
ul. Popowicka 104-132.

4. Wymiana wodomierzy, wymiana
stupka — ul. Popowicka 136-142.

S. Wymiana wodomierzy, fawki —
ul. Wejherowska 11-17, 31-43.

II1. Fundusz Remontowy Mienia
Wspoélnego w Zespole Nieruchomo-
$ci Nr 2.

W ramach Planu Funduszu wykonano
zadania:

1. Remonty czastkowe nawierzchni
asfaltowych i polbrukéw, progi
zwalniajace (firma Zaktad Budowla-
no Drogowy Tarnowski Zdzistaw)
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na terenie mienia wspdlnego ZN
Nr 2.

2. Zagospodarowanie i zabezpiecze-
nie terenéw zielonych (firma PRS
Sz. Borowski):

a. nasadzenia drzew: buk pospolity
— 2 szt. dziatkanr2/3, AM-8, 1
szt. dziatka nr 4/17, AM-10, grab
pospolity - 2 szt. dziatkanr 9/11,
AM-10, 1 szt. dziatkanr 11/35,
AM-10,

b. usuniecie jemiol z drzew dziatka
nr9/11, AM-10,

c. korekta koron 2 szt. drzew dziatka
nr 9/11, AM-10 miedzy $ciang
szczytowq ul. Bialowieska 68, a
budynkiem ul. Bialowieska 66-66b,

d. korekta korony brzozy dziatka
nr 2/3, AM-8 na wysoko$ci balko-
noéw ul. Popowicka 104,

e. odslonigcie lamp parkowych -
dziatka nr 4/17, AM-10, dziatka
nr 11/27, AM-10,

f. korekta 2 szt. drzew od strony
balkonéw dziatka nr 4/19, AM-10,

g. zakup kwiatéw rabatowych do

gazonow,

h. odcigcie i usuniecie galezi drzewa
z powodu wichury dziatka nr 9/11,
AM-10 naprzeciw tablicy ogloszen,

i. usuniecie wywrotu drzewa przy
tablicy ogloszen dziatka nr 9/11,
AM-10,

j. wyciecie uschnietych drzew —
dzialka nr 2/62, AM-8 (ul. Po-
powicka 124), dziatka nr 9/10,

AM-10,nr 9/11, AM-10 (za klatka
ul. Bialowieska), dzialkanr 9/11,
AM-10 (plac zabaw), dziatka

nr 4/14, AM-10 (parking

ul. Wejherowska 41),

k. wyciecie rozwarstwionych na pniu
drzew — 2 szt. dzialkanr 9/11,
AM-10,

1. wycigcie drzewa dziatka nr 4/13,
AM-10 przy kiosku warzywnym.

3. Doposazenie placéw zabaw (firma
MULLER) - ul. Popowicka 96.

4. Stupki, blokady parkingowe ,zeby
rekina” (firma dla.Przemystu) —
dzialka nr 4/19, AM-10 (tablica
kierujaca), dziatka nr 11/27, AM-
10 (2 szt. stupkéw parkingowych
przy szlabanie).

5. Uzupelnienie oznakowania miejsc
postojowych dla niepelnospraw-
nych oznakowanie poziome 14 szt.,
oznakowanie pionowe 4 szt. (firmy
Zenex Bogumita Skibicka) —
ul. Wejherowska 3,9, 25, 37, 67,
ul. Bialowieska 38, 44, ul. Bobrza
16, ul. Biatowieska 66a (przy skle-
pie Zabka), parking ul. Rysia.

6. Zagospodarowanie terenu tzw.
gorki — koncepcja i projekt PB
(firma Pracownia Projektowa
Budotechnika).

7. Remont nawierzchni ciagu pieszo
—jezdnego ul. Bialowieska 4-30
(firma Plan Projekt).

IV. Prace dodatkowe z rezerwy
Funduszu Remontowego Mienia
Wspolnego w Zespole Nieruchomo-
$ci Nr 2.
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W ramach Planu Funduszu wykonano
zadania:

1. Kosze na liécie 10 szt.

2. Montaz znakéw drogowych —
dziatki nr 4/14, AM-10,nr 4/19,
AM-10,nr 5/32, AM-8,nr2/62,
AM-8.

3. Czyszczenie odwodnia linowego i
studni zbiorczych kanalizacji desz-
czowych — dziatki nr 4/14, AM-10,
nr4/19, AM-10.

Fundusz remontowy lokali uzytko-
wych.

W ramach funduszu wykonano:

1. Budynek administracyjno — biuro-
wo - ustugowy ul. Popowicka 28:

a. miejscowe naprawy pokrycia
papowego — usunigcie przeciekéw
obszar Sekretariatu,

b. naprawa uszkodzonej posadzki
oraz inne drobne naprawy I pietro.

2. Wymiana 4 pionéw kanalizacji
deszczowej — ul. Popowicka 26.

3. Wymiana wodomierzy w lokalach
uzytkowych — ul. Bialowieska 42,
ul. Bobrza 2, ul. Niedzwiedzia
14, 14a, 23, 41, ul. Wejherowska
19a, 41, 47, ul. Popowicka 28, 76,
104, 114, ul. Starograniczna 28, ul.
Zubrza 1, 13a.

4. Awaryjne naprawy — przylaczy ka-
nalizacji sanitarnej, deszczowej, itp.

IV.INFORMACJA CZLONKOW-
SKO-MIESZKANIOWA

Wg stanuna 31.12.2021 r.

1. Czlonkowie Spoldzielni —
5966 osob.

2. Struktura zasobéw
mieszkaniowych:
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A. Lokale mieszkalne ZN Nr 1 ZN Nr2 Razem
Lokale mieszkalne ogélem: 2625 2902 5527
1) spéldzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu mieszkalnego 1561 1893 3454
2) spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego 17 7 24
3) lokale stanowiace odrebna nieruchomos¢ 1017 994 2011
4) umowy najmu lokalu mieszkalnego 23 4 27
5) lokale mieszkalne zajmowane bez tytutu prawnego 7 4 11

V.DZIALALNOSC GOSPODARCZO - FINANSOWA SML-W ,POPOWICE” W ROKU 2021

1. BILANS

W oparciu o Ustawe z dnia 29 wrze$nia o rachunkowosci
(Dz. U.Nr 121 poz. 591 z pézn. zm.) oraz Ustawe z dnia 15
grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych (Dz. U.
Nr 4 poz. 27 2 2001 r. z pézn. zm.), Spéidzielnia dokonala
zamknigcia ksiag rachunkowych i sporzadzila sprawozdanie
finansowe za rok 2021 skladajace sie z Bilansu, Rachunku
zyskow i strat, Rachunku przeplywéw pienieznych, Zesta-
wienia zmian w funduszu wlasnym oraz informacji dodat-
kowej.

Umowa o badanie sprawozdania finansowego za rok
2021 zostala podpisana z ELIKS Audytorska Spétka z o.o.
z siedziba we Wroctawiu, a badanie przeprowadzil biegly re-
wident Pan Henryk Klin. Wnioski z badania sprawozdania
finansowego i ocene sytuacji finansowej Spéldzielni biegty
rewident przedstawi w sprawozdaniu z badania. Ponizej
prezentujemyfragment projektu sprawozdania bieglego
rewidenta przeprowadzajacego badanie:

»Naszym zdaniem zbadane sprawozdanie finansowe:

a. przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej
i finansowej Spoldzielni na dzien 31.12.2021 . oraz jej
wyniku finansowego za rok obrotowy od 01.01.2021 r.
do 31.12.2021 ., zgodnie z przyjetymi zasadami (poli-
tyka) rachunkowosci,

b. zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo, zgod-
nie z przepisami rozdziatu 2 ustawy o rachunkowosci
(Dz.U.z2021 ., poz. 351), prowadzonych ksiag ra-
chunkowych,
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c. jestzgodne co do formy i tresci z obowiazujacymi Spol-
dzielnie przepisami prawa i jej statutem.”

Zalacznik Nr 1 Bilans za rok 2021
Zalacznik Nr 2 Rachunek zyskow i strat za rok 2021

2. Ogoélne wyniki dzialalnosci gospodarki zasobami
Spoldzielni za rok 2021 w ujeciu liczbowym ksztaltuja
si¢ nastepujaco:

2.1. Wyniki finansowe SMLW ,POPOWICE”

Lokale mieszkalne -53208,47 zt
Pozytki z najmu pom. dodatk. w bud.

mieszkalnych 384 627,92zt
Media — lokale mieszkalne 1674 454,03 zt
Lokale uzytkowe + pozost. sprzed. 2334 086,45 zt
Pozostala dziatalnos¢ operacyjna 58076291 zt
Dziatalnos¢ finansowa 63 500,84 zt
Ogolem wynik brutto za okres

01.01-31.12.2021 . 4984 223,68 zt

Wyniki ujete w poz. 1 i 2 z mocy Ustawy o spéldziel-
niach mieszkaniowych (art. S ust. 1 i art.6 ust.1) zwiekszaja
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzyma-
nia danej nieruchomosci w roku nastgpnym. Dane ujete
w pozycji 3. ,Media” przedstawiaja wyniki (wplaty-kosz-
ty) dotyczace uzytkowania mediéw (zimna woda, ciepla
woda, centralne ogrzewanie, energia elektryczna, gaz), ktd-
re s rozliczane z lokatorami poprzez rozliczanie odczytéw
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licznikéw indywidualnych (woda), odczytéw podzielni-
kéw w mieszkaniach (cieplo), badZ poprzez ustalanie wy-
sokosci stawki optat na poszczegdlnych nieruchomosciach
w oparciu o liczniki zbiorowe poszczegélnych nierucho-
modci (energia elektryczna, gaz).

Wyniki ogélem oraz w podziale na wydzielone nieru-
chomosci w ramach poszczegélnych Zespoléw przedsta-
wiaja zalaczniki:

Zalacznik Nr 3 ~-Wyniki ogélem za rok 2021

Zalacznik Nr 4 — Wyniki finansowe po rozliczeniu kosztow
eksploatacji w podziale na wydzielone nieruchomo$ci
w ramach Zespolu Nieruchomosci Nr 1 za rok 2021

Zalacznik Nr 5 — Wyniki finansowe po rozliczeniu kosztow
eksploatacji w podziale na wydzielone nieruchomo$ci
w ramach Zespolu Nieruchomosci Nr 2 za rok 2021

Zalacznik Nr 6 - przedstawia wykonanie planu kosztéw
eksploatacji zasobéw mieszkaniowych caloéciowo
w SML-W ,Popowice” za rok 2021

Zalacznik Nr 7 - przedstawia wykonanie planu kosztéw
zarzadzania zasobami SMLW ,Popowice” za rok 2021

3. W okresie sprawozdawczym planowany fundusz
plac wraz z kosztami ZUS wynosil 4 445 400,00 zi
natomiast realne wykonanie wynosilo 4 105 459,01 z}
co daje 92,35 % wykonania planu rocznego.

Srednioroczne zatrudnienie w przeliczeniu na etaty
wynosilo 59,5§ etatéw.

Fundusz plac wraz z kosztami ZUS w rozbiciu na poszcze-
gblne grupy kosztoéw ksztaltowal sie nastepujaco:

koszty eksploatacji plan 2220 000,00 zt
zasobéw Spoldzielni  wykonanie 2 045 572,14 21
koszty zarzadzania plan 2151 600,00 zt
zasobami Spoldzielni  yykonanie 1988 880,381
koszty lokali plan 73 800,00 z}
uzytkowych wykonanie 71 006,49 zt
Koszty diet Rady Nadzorczej 406 607,40 zt
Koszty diet Rad Zespolow Nieru-

chomosci 181 440,00 zt
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4. Fundusz remontowy

Ewidencja ksiegowa zadan remontowych byta prowadzo-
na w rozbiciu na:

Zespol Nieruchomosci Nrl

a. Fundusz remontowy

stan funduszu na dzien 31.12.2020 r. +45 398,15 z1
zwiekszenia w ciggu roku +3375927,77 7t
zmniejszenia w ciagu roku (wykonane remonty)- 3 461 750,92 zt

stan funduszu na dzien 31.12.2021 r. -40 425,00 zt

b. Fundusz remontowy na utrzymanie mienia wspdlnego
Spéldzielni

stan funduszu na dzied 31.12.2020 r. + 89 734,52 z1

zwigkszenia w ciggu roku +364 667,79 zt

zmniejszenia w ciaggu roku (wykonane remonty)- 142 323,48 zt

stan funduszu na dzien 31.12.2021 r. +312 078,83 zt
c. Remont dzwigow

stan funduszu na dzien 31.12.2020 r. +33373,92 zt
zwigkszenia w ciaggu roku + 83 453,70 z1
zmniejszenia w ciagu roku -275221,04 z1
stan funduszu na dzien 31.12.2021 r. -158 393,42 7t

Stan Funduszu Remontowego w podziale na wydzielone Nie-
ruchomo$ci zawiera Zalacznik Nr 8

Zespol Nieruchomosci Nr 2

a. Fundusz remontowy

stan funduszu na dzien 31.12.2020 r. -259 882,47 71

zwiekszenia w ciggu roku +3853701,39 zt
zmniejszenia w ciagu roku (wykonane remonty)+ 3 638 091,78 zt

stan funduszu na dzien 31.12.2021 r. -44 272,86 zt

b. Fundusz remontowy na utrzymanie mienia wspdlnego
Spéldzielni

stan funduszu na dzien 31.12.2020 r. +372910,24 z1

zwigkszenia w ciggu roku +430 134,29 zt

zmniejszenia w ciagu roku (wykonane remonty)- 570 696,58 zt

stan funduszu na dzien 31.12.2021 r. +232 347,95 71




c. Remont dzwigow

stan funduszu na dziel 31.12.2020r. -10916,34 zt
zwigkszenia w ciggu roku + 188 023,47 zt
zmniejszenia w ciggu roku (wykonane remonty) - 252 904,67 zt
stan funduszu na dzien 31.12.2021 r. -75797,54 zt

Stan Funduszu Remontowego w podziale na wydzielone
Nieruchomosci zawiera Zalacznik Nr 9
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Remonty lokali uzytkowych 46 574,96 zi
w tym
-remont I pietro ul. Popowicka 28 12 105,69 z1
- wymiana 4 pionéw kanalizacji deszczowej Popowicka 28
18 089,38 zt
- wymiana wodomierzy S 862,00 zi
- pozostale prace 10 517,89 z}

S. Stan zadluzenia w oplatach na utrzymanie lokali mieszkalnych oraz najem lokali uzytkowych

(dzialalno$¢ windykacyjna)

Okres Lokale mieszkalne Lokale uzytkowe Razem
Stanna 31.12.2020 r. 584 774,21 zt 105 068,12zt 689.842,33 zt
Stanna 31.12.2021r. 679 157,23 z1 258 851,36zt 938 008,59 zt

W okresie sprawozdawczym wystano 992 wezwania do
zaplaty do lokatoréw zalegajacych z optatami. Dodatkowo
wystano 175 wezwan przedsadowych z Kancelarii Prawnej
dotyczacych zalegloéci. Kancelaria prawna skierowala do
sadu 43 sprawy. Dzialalno$¢ windykacyjna w Spotdzielni jest
prowadzona w sposéb zorganizowany i zapewniajacy bieza-
cy monitoring dtuznikéw, co przektada si¢ na niski procen-
towy wskaznik zadluzenia w skali roku. Wskaznik zadluzenia
z tytulu oplat za lokale mieszkalne oraz najem lokali uzytko-
wych za 2021 r. wynosi 2,31%. Dla poréwnania wskaznik ten
za 2020 r. wynosit 2,21%, za 2019 1. 2,34%. Jak z tego wynika
dzialalnoé¢ windykacyjna prowadzona w Spéldzielni daje
efekty, o czym $wiadcza niskie wskazniki zadluzenia.

6. Podsumowanie stanu finansowego Spétdzielni

Spoldzielnia oprécz zarzadzania spotdzielczymi zasoba-
mi mieszkaniowymi prowadzi réwniez dzialalno$¢ gospo-
darcza, tj. zarzadzanie dwiema wspdlnotami mieszkaniowy-
mi przy ul. Legnickiej 57 i 59, wynajem lokali uzytkowych,
dzierzawe gruntéw, udostepnienie terenéw pod reklame itp.

W 2021 r. wynik na pozostalej dzialalnosci gospodarczej
Spéldzielni wynidst netto 2 566 107,20 zt (podatek docho-
dowy za rok 2021 r. wynidst 412 243,00 zt). Nieznaczny
udzial w wyniku finansowym Spoéldzielni maja $rodki wy-
pracowane na dzialalno$ci finansowej. W 2021 r. kwota uzy-
skanych odsetek wyniosta 63 708,17 z1.

W dniu 06.12.2021 r. Spéldzielnia otrzymata pismo od
Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki
Wodnej, zgodnie z ktérym zostata ustalona ostateczna kwota
premii inwestycyjnej w wysokosci 13.430.059,61 zt (stow-
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nie: trzynadcie milionéw czterysta trzydziedci tysiecy piec-
dziesiat dziewigé z1 61/100), co odpowiada 35% wydatkéw
kwalifikowanych poniesionych w projekcie docieplenia 52
budynkéw mieszkalnych. W wyniku przyznania premii in-
westycyjnej zostala umorzona pozyczka zaciagnieta z Na-
rodowego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki
Wodnej w czesci odpowiadajacej wysokosci premii. Umo-
rzenie czeéci pozyczki zostalo dokonane po podpisaniu
w dniu 24.01.2022 r. u notariusza aneksu do umowy o dofi-
nansowanie prac dociepleniowych.

7. Zadania do realizacji w 2022 roku i latach
nastepnych

1. Zakoniczenie realizacji uchwal Zebrania Przedstawicie-
li z dnia 10.03.2007 r. dotyczaca budowy kompleksu
mieszkalno-ustugowego poprzez powolang do tego celu

spotke .

2. Kontynuacja kompleksowego planu zwiazanego z po-
szukiwaniem mozliwosci zmniejszenia kosztow funk-
cjonowania Spoéldzielni.

3. Czesciowe splacanie pozyczki zaciagnietej na sfinanso-
wanie prac dociepleniowych budynkéw zgodnie z pod-
pisana z Narodowym Funduszem Ochrony Srodowiska
i Gospodarki Wodnej z siedzibag w Warszawie umowa'
o dofinansowanie nr POIS.01.03.02-00-0009/17-00
Projektu ,Wzrost efektywno$ci energetycznej budyn-
kow mieszkaniowych znajdujacych sie pod zarzadem
Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko - Wlasno$cio-
wejnPopowice” nr POIS.01.03.02-00-0009/17
w ramach poddzialania 1.3.2 Wspieranie efektywnosci
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energetycznej w sektorze mieszkaniowym, o$ prio-
rytetowa I Zmniejszenie emisyjnosci gospodarki,
Programu Operacyjnego Infrastruktura i Srodowisko
2014 -2021.

VI. INFORMACJE DODATKOWE.
1. Spéltka celowa.

I. STRUKTURA UDZIALOWCOW , WARTOSC
POSIADANYCH UDZIALOW.

Kapital zakladowy i struktura udzialowcéw w roku
2021 r. nie ulegl zmianom w stosunku do roku 2020 i wy-
nosit 26.170.400,00 zl. Kapital zakladowy zostal podzielo-
ny na 130 852 udzialy po 200,00 zt kazdy.

Podzial udzialéw w kapitale zakladowym pozostat bez
zmian w stosunku do roku 2020 i przedstawia si¢ w naste-
pujacy sposdb:

a) Spéldzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko — Wtasno-
$ciowa ,Popowice” 65 426 udzialy po 200,00 zt kazdy
o lacznej wartosci 13.085.200,00 z1,

b) Citi Development Sp. z 0.0. 65 426 udzialy po 200,00
zt kazdy o lacznej wartosci 13.085.200,00 zl.

II. ZATRUDNIENIE I ORGANIZACJA SPOLKI.

W okresie sprawozdawczym tj. od 01.01.2021 r. do
31.12.2021 r. érednioroczne zatrudnienie w Spoélce wy-
niosto 3 etaty. Spotka zatrudniala: Asystentke Zarzadu,
dwoch Specjalistow ds. sprzedazy. W okresie sprawozdaw-
czym uslugi ksiegowe powierzone s jako outsorcing na
zewnatrz na zasadzie umowy cywilne;j.

Sklad ilo$ciowy i osobowy Zarzadu zostat zachowany
jako dwuosobowy i w okresie sprawozdawczym nie ulegt
zmianie. Sklad ilo$ciowy i osobowy Rady Nadzorczej po-
zostal trzy osobowy i nie ulegl zmianie.

Zarzad nie pobieral zadnego wynagrodzenia w okre-
sie sprawozdawczym. Trzech cztonkéw Rady Nadzorczej
w okresie pelnienia funkcji réwniez nie pobieralo wyna-
grodzenia. Wspdlnicy podjeli w tych sprawach stosowne
uchwaly Walnego Zgromadzenia Wspélnikéw w poprzed-
nich okresach.

III. DZIALALNOSC GOSPODARCZO - FINANSO-
WA SPOLKI W ROKU 2021.

W oparciu o Ustawe o rachunkowosci z dnia
29.09.1994r. z poéiniejszymi zmianami Spétka dokonala
wstepnego zamknigcia ksiag rachunkowych.
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Spotka w okresie sprawozdawczym pomimo obiek-
tywnych trudnoséci spowodowanych istnieniem pande-
mii Covid-19 przenosita wlasnosci lokali mieszkalnych
i niemieszkalnych dla Klientéw, ktérzy mieli podpisane
przedwstepne umowy: deweloperskie, lokali niemieszkal-
nych, wtymlokali ustugowych, biurowych, magazynowych
i miejsc postojowych. Spétka w okresie 2021 r. przeniosta
na wlasnoé¢ ponad 90% lokali z uméw przedwstepnych.
W okresie sprawozdawczym spotka wstepnie przymie-
rza si¢ do podzialu lokali miedzy udzialowcéw biorac
pod uwage koszty jej funkcjonowania, w tym koszt spla-
ty kredytu z odsetkami i czasowe istnienie spotki celowej
w okresie gwarangji i rekojmi.

IV. DZIALANIA SPRZEDAZOWE, MARKETINGO-
WE I REKLAMOWE SPOLKI.

Spoétka w dobie pandemii podjela decyzje o zintensyfi-
kowaniu swoich dziatan marketingowych i reklamowych
tak, aby zapewni¢ sobie sprzedaz lokali celem osiagnigcia-
przychodéw potrzebnych do jak najszybszej splaty kredy-
tu i odsetek w zwigzku z istniejagcym ryzykiem sprzedazo-
wym.

V.ISTOTNE ZDARZENIA MAJACE WPLYW NA
DZIALALNOSC SPOLKI'W ROKU 2021.

1. Trwajacy stan pandemii i paraliz pracy wszystkich firm
iinstytucji administracji publicznej oraz decyzyjnosci
zakupowych Klientéw dotyczacych lokali niemieszkal-
nych.

2. Ryzyko wzrostu inflacji.

3. Ryzyko podwyzek stawek WIBOR, a tym samym
oprocentowania kredytu inwestycyjnego.

VI.CELEIZADANIA DO REALIZACJIW 2022
ROKU.

1. Kontynuacja sprzedazy lokali pozostalych z I etapu
oraz lokali z IT etapu inwestycji.

2. Prowadzenie dzialaii marketingowo — reklamowych
zgodnie z przyjeta strategia spotki.

3. Zakonczenie splaty kredytu bankowego zaciagnietego
pod budowe.

4. Kontynuacja przenoszenia wlasnosci lokali aktami
notarialnymi.

S. Podzialtlokali migdzy udzialowcow.

VIL. REALIZACJA UCHWAE I WNIOSKOW POD-
JETYCH NA WYDZIELONYCH CZESCIACH WAL-
NEGO ZGROMADZENIA W ROKU 2021.
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Zarzad SMLW ,Popowice” na podstawie art. 36 § 91 §
10 w zwigzku z art. 36 § 12 i § 13 ustawy Prawo spoldziel-
cze (Dz. U. z 2021 r,, poz. 648), wprowadzonym art. 15
ustawy z dnia 16.04.2020 r. o szczegélnych instrumentach
wsparcia w zwigzku z rozpowszechnianiem si¢ wirusa SAR-
S-CoV-2 (Dz. U.z 2021 r. poz. 737, 1192) zwotal w dniach
22.11.2021 r., 23.11.2021 r., 24.11.2021 r., 25.11.2021 r.
w formie podjecia przez Walne Zgromadzenie nastepuja-
cych uchwat na pi$mie:

1. Uchwata Nr 1/WZ/2021 w sprawie zatwierdzenia
sprawozdania Rady Nadzorczej SMLW "Popowice” we
Wroclawiu za rok 2020.

Uchwala podjeta.

2. Uchwata Nr2/WZ/2021 w sprawie zatwierdzenia spra-
wozdania Zarzadu SMLW "Popowice” we Wroclawiu za
rok 2020.

Uchwala podjeta.
3. Uchwata Nr 3/WZ/2021 w sprawie zatwierdzenia spra-

wozdania finansowego SMLW "Popowice” we Wrocta-
wiu za rok 2020.
Uchwala podjeta.

4. Uchwata Nr 4/W7Z/2021 w sprawie podzialu zysku
netto za rok 2020 z pozostatej dzialalno$ci gospodarczej

Spoldzielni.

Uchwala podjeta.

Wroclaw, 20.04.2022 1.

Mirostaw Miciak
Prezes Zarzadu

* Wszystkie zalaczniki zostaly podpisane elektronicznie.

Elektronicznie

Mirost sosrian

przez Mirostaw

Bogda

aw Mk nJan
Miciak sass Stowi
+02'00'

Elektronicznie

09:30:16 +02'00"
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Michat Zolnierowicz
Cztonek Zarzadu

Bogdan Stowik
Cztonek Zarzadu

Elektronicznie

M i C h a,i‘ podpisany

podpisany przez Michat
przez Bogdan y s _ Zohnierowicz
Jan Stowik

Data: Zo+n I e Data:
2022.04.21 . 2022.04.20

FOWICZ 13:18:09

+02'00'
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Bilans (w z})

Zatgcznik Nr
1

Opis Stan na3ﬁ021-12- Stan na 2020-12-
31
AKTYWA
Aktywa razem 98 144 781,92 101 355 187,69
" A. Aktywa trwate 74 726 497,93 81 684 536,14
I. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
2. Wartos$¢ firmy 0,00 0,00
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
Il. Rzeczowe aktywa trwate 28 671 949,49 29 992 950,24
1. Srodki trwate 28 668 703,01 29989 703,75
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 6 129 508,40 6 356 080,53
b) budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii Igdowej i 22 441 355,49 23523774,12
wodnej
c) urzadzenia techniczne i maszyny 88 148,46 101 053,81
d) srodki transportu 0,00 0,00
e) inne $rodki trwate 9 690,66 8 795,29
2. Srodki trwate w budowie 3 246,48 3 246,49
3. Zaliczki na srodki trwate w budowie 0,00 0,00
Ill. Naleznosci diugoterminowe 0,00 0,00
1. Od jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
3. Od pozostatych jednostek 0,00 0,00
IV. Inwestycje dtugoterminowe 16 065 879,93 16 292 825,86
1. Nieruchomosci 2980 679,93 3207 625,86
2. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 13 085 200,00 13 085 200,00
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
c) w pozostatych jednostkach 13 085 200,00 13 085 200,00
- udziaty lub akcje 13 085 200,00 13 085 200,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
4. Inne inwestycje dtugoterminowe 0,00 0,00
V. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 29 988 668,51 35 398 760,04
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 29 988 668,51 35 398 760,04
" B. Aktywa obrotowe 23 418 283,99 19 670 651,55
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|. Zapasy 132 521,68 135 377,03
1. Materiaty 132 521,68 135 377,03
2. Potprodukty i produkty w toku 0,00 0,00
3. Produkty gotowe 0,00 0,00
4. Towary 0,00 0,00
5. Zaliczki na dostawy 0,00 0,00

II. Naleznosci krotkoterminowe 1596 160,21 1469 454,48
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 0,00

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 0,00 0,00

- do 12 miesiecy 0,00 0,00

- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00

b) inne 0,00 0,00

2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka 0,00 0,00

posiada zaangazowanie w kapitale

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 0,00 0,00

- do 12 miesiecy 0,00 0,00

- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00

b) inne 0,00 0,00

3. Naleznosci od pozostatych jednostek 1596 160,21 1469 454,48

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 1121 353,50 975 379,26

- do 12 miesigcy 1121 353,50 975 379,26

- od 0s6b uprawnionych 0,00 0,00

- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00

b) z tytutu podatkdw, dotaciji, cet, ubezpieczen spotecznych i 4 858,14 113 465,25
zdrowotnych oraz innych tytutéw publiczno prawnych

c) inne 4 862,66 4 959,43

d) dochodzone na drodze sgdowe;j 465 085,91 375 650,54

Il. Inwestycje krétkoterminowe 21 659 095,05 18 036 549,75

1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 21 659 095,05 18 036 549,75

a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
c) srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 21 659 095,05 18 036 549,75
- $rodki pienigzne w kasie i na rachunkach 6 852 202,40 5240 592,15
- inne $rodki pieniezne 14 806 892,65 12 795 957,60
- inne aktywa pieniezne 0,00 0,00
2. Inne inwestycje krétkoterminowe 0,00 0,00

IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 30 507,05 29 270,29
- Niedobor z eksploataciji i utrzymania nieruchomosci 0,00 0,00
- Pozostate rozliczenia miedzyokresowe 30 507,05 29 270,29

" C. Nalezne wpfaty na kapitat (fundusz) podstawowy 0,00 0,00
" D. Udzialy (akcje) wtasne 0,00 0,00
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PASYWA

Pasywa razem

98 144 781,92

101 355 187,69

" A. Kapitat (fundusz) wtasny

62 152 850,82

65298 418,87

|. Kapitat (fundusz) podstawowy 25 858 560,67 26 846 705,18
1. Fundusz udziatowy 1010 974,18 1018 906,18
2. Fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych 24 847 586,49 25 827 799,00

1. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym:

18 604 618,19

18 799 083,11

- Fundusz zasobowy

18 604 618,19

18 799 083,11

IIl. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny

11 879 863,10

11 879 863,10

IV. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym: 0,00 0,00

- tworzone zgodnie z umowg (statutem spotki) 0,00 0,00

- na udzialy (akcje) wtasne 0,00 0,00

* V. Zysk (strata) z lat ubiegtych 3243 701,66 5148 836,98
* VL. Zysk (strata) netto 2566 107,20 2623 930,50
* VII. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielko$¢ 0,00 0,00

ujemna)

" B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania

35991 931,10

36 056 768,82

|. Rezerwy na zobowigzania 896,00 280,00
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 896,00 280,00
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00

- dlugoterminowa 0,00 0,00
- krotkoterminowa 0,00 0,00
3. Pozostate rezerwy 0,00 0,00
- dlugoterminowe 0,00 0,00
- krotkoterminowe 0,00 0,00

Il. Zobowigzania dtugoterminowe 25900 827,05 27 684 497,05
1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada 0,00 0,00

zaangazowanie w kapitale
3. Wobec pozostatych jednostek 25900 827,05 27 684 497,05
a) kredyty i pozyczki 25900 827,05 27 684 497,05
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
c) inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
d) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
e)inne 0,00 0,00

Ill. Zobowigzania krotkoterminowe 7 847 186,84 6 739 940,74

1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
- do 12 miesigcy 0,00 0,00

- powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
2. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktorych 0,00 0,00

jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
- do 12 miesigcy 0,00 0,00

- powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
3. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 7 582 949,03 6432 412,93
a) kredyty i pozyczki 1438 936,00 1079 202,00
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych 0,00 0,00
c) inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 4613 210,16 3614 662,74
- do 12 miesiecy 4613 210,16 3614 662,74

- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 0,00 0,00
f) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
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g) z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen spotecznych i 590 926,10 547 984,88
zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych

h) z tytutu wynagrodzen 188 400,70 223 656,63
i)inne 751 476,07 966 906,68
4. Fundusze specjalne 264 237,81 307 527,81
V. Rozliczenia miedzyokresowe 2243 021,21 1632 051,03
1. Ujemna wartos¢ firmy 0,00 0,00
- Nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 2005 873,48 1413 881,26
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 237 147,73 218 169,77
- dlugoterminowe 73 706,11 54 818,15
- krétkoterminowe 163 441,62 163 351,62
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Zatgcznik Nr 2

Rachunek zyskoéw i strat - wariant poréwnawczy (w zf)

Opis Rok biezacy Rok poprzedni
A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 38 871 812,62 32 694 405,46
" - od jednostek powigzanych 0,00 0,00
" I. Przychody netto ze sprzedazy produktow 41 404 032,46 34 245 297,88
" II. Zmiana stanu produktow (zwigkszenie - warto$¢ dodatnia, -2 560 422,81 -1 576 719,07
zmniejszenie - warto$¢ ujemna)
" Ill. Koszt wytworzenia produktow na wiasne potrzeby jednostki 28 202,97 25 826,65
" IV. Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw 0,00 0,00
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 36 537 726,17 30 705 794,22
" I. Amortyzacja 369 393,06 380 130,09
" II. Zuzycie materiatéw i energii 12 940 931,03 12 317 525,02
" Ill. Ustugi obce 3188 419,72 2894 117,38
" IV. Podatki i optaty, w tym: 6 652 163,89 5976 259,97
- podatek akcyzowy 0,00 0,00
" V. Wynagrodzenia 4030 152,13 3728 332,02
" VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia, w tym: 826 832,71 822 307,99
- emerytalne 350 285,24 333 764,38
" VII. Pozostate koszty rodzajowe 8 529 833,63 4 587 121,75
" VIII. Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow 0,00 0,00
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 2 334 086,45 1988 611,24
D. Pozostate przychody operacyjne 758 917,06 1130 925,21
" I. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 553 031,85 889 042,07
" Il. Dotacje 75,00 0,00
" Ill. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 26 012,73 53 524,66
" IV. Inne przychody operacyjne 179 797,48 188 358,48
E. Pozostate koszty operacyjne 178 154,15 288 088,88
" |. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 0,00 0,00
" II. Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 24 781,91 40 645,57
" Ill. Inne koszty operacyjne 153 372,24 247 443,31
F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) 2 914 849,36 2 831 447,57
G. Przychody finansowe 63 708,17 136 648,57
" |. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00
a) od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00
- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
b) od jednostek pozostatych, w tym: 0,00 0,00
- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
" Il. Odsetki, w tym: 63 708,17 136 648,57
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
“Il. Zysk z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym: 0,00 0,00
- w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
" IV. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00
“V.Inne 0,00 0,00
H. Koszty finansowe 207,33 172,64
" I. Odsetki, w tym: 207,33 172,64
- dla jednostek powigzanych 0,00 0,00
" Il. Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
- w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
" Ill. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00
“IV. Inne 0,00 0,00
I. Zysk (strata) brutto (F+G-H) 2978 350,20 2 967 923,50
J. Podatek dochodowy 412 243,00 343 993,00
K. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty) 0,00 0,00
L. Zysk (strata) netto (I-J-K) 2566 107,20 2623 930,50
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Zatgcznik Nr 6

WYKONANIE KOSZTOW EKSPLOATACJI PODSTAWOWEJ
| FUNDUSZU REMONTOWEGO SMLW POPOWICE

I - XIl 2021 ROK (W Zk)

Lp Planowane Wykonanie %
Wyszczegdlnienie koszty kosztow wykon.
na 2021 r. 1-XIl12021r.

1 2 3 4 5
1 |Ptace + narzuty ZUS (zaktad pracy) 2 220 000,00 204557214 92,14%
2 | Materiaty i przedmioty nietrwate 115 000,00 92 087,24 80,08%
3 |Ustugi 1 858 000,00 1600414,34( 86,14%
4 [Amortyzacja srodkéw trwatych 44 500,00 46 341,36 104,14%
5 | Odpis na fund.swiadczen socjalnych 66 500,00 66 371,78 99,81%
6 |Koszty Rad Zespotu Nieruchomosci 181 500,00 181 440,00| 99,97%
7 |Fundusz PFRON 57 800,00 55 363,78| 95,79%
8 |Koszty biezgcej konserwaciji 175 000,00 153 124,22 87,50%
9 |Pozostate Swiadcz.na rzecz pracow. 85 000,00 55775,33| 65,62%
10 |Pozostate koszty(ubezp.,podatki Itp.) 235 000,00 197 962,20 | 84,24%
11 |Koszty przegladéw okresowych 239 000,00 206 763,25 86,51%

Razem eksploatacja podstawowa 5277 300,00 4701 215,64| 89,08%
12 |Koszty zarzgdzania 3215 900,00 2851833,13| 88,68%

Razem koszty 8 493 200,00 7 553 048,77| 88,93%
13 |Odpis na Fundusz remontowy ZN NR1 3777 300,00 3740 595,56 99,03%
14 | Odpis na Fundusz remontowy ZN NR2 4 318 000,00 4 283 835,68| 99,21%

Koszty zasobéw mieszkaniowych 16 588 500,00 15 577 480,01 93,91%

Zadania finans.z Fund.Remontowego 0,00

Zad.dot.kosztéw utrzym.lokali

uzytkowych -1 305,83

Zad.dot.kosztéw zarzgdzania 0,00

Inne -1 449,22

OGOLEM KOSZTY 16 588 500,00 15 574 724,96| 93,89%

Mirostaw Miciak
Prezes Zarzadu

Bogdan Stowik
Czlonek Zarzadu

Michat Zolnierowicz
Czlonek Zarzadu

Gazeta Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej “POPOWICE®




Zatgcznik Nr 7

WYKONANIE KOSZTOW ZARZADZANIA SMLW POPOWICE

I-X1l 2021 ROK (W Zt)

CZERWIEC

Lp Planowane Wykonanie %
Wyszczegodlnienie koszty kosztow za wykon.
2021 r. I - X1l 2021
1 2 3 4 5
1 Ptace + narzuty ZUS zakfad pracy 2151 600,00 1988 880,38 92,44%
2 | Materiaty i przedmioty nietrwate 105 000,00 71 820,04 68,40%
3 | Ustugi 406 000,00 318 004,07 78,33%
4 | Amortyzacja $rodkéw trwatych 50 000,00 49 014,05 98,03%
5 | Odpis na fund.$wiadczen socjalnych 36 700,00 34 627,69 94,35%
6 |Koszty Rady Nadzorczej 416 500,00 406 607,40 97,62%
7 |Fundusz PFRON 34 400,00 34 266,94 99,61%
8 Pozostate $wiadcz.na rzecz pracow. 27 000,00 14 794,73 54,80%
9 | Pozostate koszty(ubezp.,podatki Itp.) 145 000,00 101 218,11 69,81%
10 | Koszty lustracji, badanie bilansu 13 000,00 9619,20 73,99%
Razem koszty zarzgdzania 3 385200,00( 3028 852,61 89,47%
Koszty nadzoru - Fundusz Remontowy -26 675,00
Koszty nadzoru - Lokale uzytkowe -248,00
Koszty nadzoru - Inwestycje 0,00
Ogoétem koszty zarzadzania 3385200,00] 3001929,61 88,68%

Mirostaw Miciak
Prezes Zarzadu

Bogdan Stowik
Czlonek Zarzadu

Michal Zolnierowicz
Czlonek Zarzadu

Gazeta Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej “POPOWICE®
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SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ] SMLW
"POPOWICE" za okres 01.01.2021r. - 31.12.2021r.

Rada Nadzorcza w 2021 roku pra-
cowala w niezmienionym skfadzie
wybranym przez poszczegélne czesci
Walnego Zgromadzenia Czlonkéw
Spoldzielni w czerwcu 2019 roku.

- Przewodniczaca
Grazyna Przychodziriska

- Z-ca Przewodniczacej
Halina Czapnik

- Sekretarz
Maria Ztobiriska-Perlicka

Komisja Rewizyjna

- Przewodniczaca
Agnieszka Grzeczka

- Z-ca Przewodniczacej
Sebastian Rudy

- Czlonkowie
Marcin Zawora
Grazyna Przychodzinska

Komisja Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi
- Przewodniczacy
Ryszard Urbanek

- Z-ca Przewodniczacego
Paulina Nowacka

- Czlonkowie
Waldemar Liwczycki
Maria Ztobiriska-Perlicka

Komisja Samorzadowo -Statutowo-
Kulturalna

- Przewodniczacy
Daniel Kozlowski

- Z-ca Przewodniczacego
Sylwia Switata

- Czlonkowie
Krystyna Nowacka
Halina Czapnik

Zgodnie z przepisami ustawy — Pra-
wo spoldzielcze, ustawy o spéldziel-
niach mieszkaniowych i Statutu naszej
Spoldzielni, Rada Nadzorcza przedsta-
wia cztonkom Spéldzielni sprawozda-

nie ze swej dzialalno$ci. W roku 2021
Rada Nadzorcza pracowala w oparciu
o plany pracy wynikajace z aktualnego
zakresu dziatania Rady oraz zajmowata
sie rozwigzywaniem biezacych proble-
moéw bedacych w kompetencji Rady
Nadzorczej.

Rada Nadzorcza odbyla 10 pro-
tokolowanych posiedzen plenarnych
i 10 posiedzen prezydium. Frekwen-
cja czlonkéw Rady na posiedzeniach
Plenarnych oraz posiedzeniach Pre-
zydium byla wysoka i wynosila okolo
97,22%. W posiedzeniach Plenarnych
i Prezydium Rady kazdorazowo uczest-
niczyli czlonkowie Zarzadu Spoétdziel-
ni, przedstawiciele Rad Zespolow
Nieruchomosci (RZN), a w posiedze-
niach Komisji Problemowych, wyty-
powany czlonek Zarzadu.

W trakcie posiedzern Rada Nad-
zorcza rozpatrywala sprawy zwigzane
z funkcjonowaniem Spéldzielni zglo-
szone przez Zarzad, organy samorza-
dowe oraz czlonkéw Spoéldzielni. Na
posiedzeniu w dniu 30 marca 2020 r.
Prezydium Rady Nadzorczej podjelo
decyzje o zmianie organizacji posie-
dzen. Uchwala ta obowiazywata row-
niez w 2021 r. W zwigzku z ryzykiem
rozprzestrzeniania si¢ koronawirusa,
postanowiono aby ustalenia co do
formy obradowania i trybu podejmo-
wania decyzji przez Rade Nadzorcza
i Komisje zapadaly na biezaco, podczas
obrad Prezydium przygotowujacych
kolejne posiedzenia Rady Nadzorczej.
Prezydium Rady przygotowalo pakiet
dokumentéw ulatwiajacych wszystkim
organom samorzadowym Spéldzielni
organizacje posiedzen i podejmowanie
decyzji w trybie indywidualnego zbie-
rania gloséw lub przy wykorzystaniu
$rodkéw bezposredniego porozumie-
wania sie na odleglos¢.

Gazeta Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej “POPOWICE®

Ponadto, Rada Nadzorcza w okre-
sie sprawozdawczym realizowala obo-
wiazki statutowe, do ktérych naleza
przede wszystkim:

«nadzor nad gospodarka finansowy
Spoldzielni i utrzymaniem zasobow;

« okresowa ocena realizacji planu rze-
czowo-finansowego oraz rozpatrywa-
nie wnioskéw o jego korekty;

« ocena realizacji zadan gospodarczych
i przestrzegania praw czlonkéw
Spoldzielni;

« kontrola zalatwiania przez Zarzad
wnioskéw organéw Spoldzielni i jej
czlonkow.

Rada Nadzorcza na biezaco zapo-
znawala sie z comiesieczna Informacja
z biezacej dzialalno$ci Zarzadu.

W tym okresie dzialalnoéci Rada
Nadzorcza przyjela 274 pisma, wnio-
ski oraz skargi, w tym 42 pisma od
mieszkancéw Spoldzielni, 47 od RZN
Nr1i51 od RZN Nr2 oraz 42 od pod-
miotéw i instytucji zewnetrznych.

Rada Nadzorcza SMLW ,Popowi-
ce” dzialajac na podstawie § 77 ust. 1
pkt 1 i 3 Statutu Spéldzielni, podjeta
66 uchwal dotyczacych miedzy inny-
mi:

« zatwierdzenia Planéw Funduszu Re-

montowego Zespolu Nieruchomosci
Nrl1iNr2na2022r,

« zatwierdzenia Planéw Funduszu
Remontowego Mienia Wspélnego
Zespotu Nieruchomo$ci Nr 11 Nr 2
na2022r.,

« przyjecia Planu dzialalno$ci spotecz-
no-o$wiatowo-kulturalnej na 2022 r.,

« korekty Planu Funduszu Remonto-
wego Lokali Uzytkowych na 2021 r.,

« zatwierdzenia struktury organizacyj-
nej SMLW ,Popowice” na 2022 r.,




« zatwierdzenia zmian regulaminéw,

« zatwierdzenia i rekomendowania do
Walnego Zgromadzenia Sprawozda-
nia finansowego za 2020 r.,

« zatwierdzenia zmiany stawki oplaty
za eksploatacje dzwigdéw dla wybra-
nych nieruchomosci,

« zatwierdzenia Planu kosztow zarza-
dzania SMLW ,Popowice” na 2022 r.,

« zatwierdzenia Planu kosztéw eks-
ploatacji podstawowej i funduszu
remontowego zasobéw mieszkanio-
wych SMLW ,Popowice” na 2022 r.,

« zatwierdzenia Planu kosztéw utrzy-
mania lokali uzytkowych SMLW
»Popowice” na 2022 r.

Ztozone przez mieszkancow Spot-
dzielni oraz Rady Zespoléw Nierucho-
moéci pisma dotyczyly migdzy innymi
spraw:

« skarg mieszkanicow Spoldzielni
w sprawach indywidualnych,

«bezpieczenstwa przeciwpozarowego,

« konfliktéw sasiedzkich,

« kompensacji zieleni oraz nowych
nasadzen,

« remontow klatek schodowych,

«remontow chodnikéw i drég.

Po wejsciu w zycie Ustawy z dnia 13
maja 2020 r. o zmianie ustawy o szcze-
gélnych rozwigzaniach zwiazanych
z zapobieganiem, przeciwdzialaniem

izwalczaniem COVID-19, innych cho-
r6b zakaznych oraz wywotanych nimi
sytuacji kryzysowych oraz niektérych
innych ustaw. (Dz.U. z 2020 poz. 568),
Prezydium Rady Nadzorczej potwier-
dzito, ze do czasu odwolania stanu
epidemii zostang zawieszone dyzury
czlonkéw Rady, ktére odbywaly sie
w siedzibie Spoldzielni i podjeto de-
cyzje, ze o formie obradowania Rady
i trybie podejmowania uchwat bedzie
decydowal przed kazdym posiedze-
niem Rady Nadzorczej.

Konieczno$¢ podjecia przez Wal-
ne Zgromadzenie uchwaly dotycza-
cej podzialu zysku netto z pozostalej
dzialalnosci gospodarczej Spoldzielni
za 2019 r. (nalezy to do wylacznych
kompetencji Walnego Zgromadzenia)
spowodowala, ze Zarzad przy akcep-
tacji Rady Nadzorczej podjal decyzje
o przeprowadzeniu  poszczegdl-
nych czesci Walnego Zgromadzenia
w dniach 2 - 5.03.2021 r. Przyjecie,
szczegllnie tej uchwaly ma bowiem
bezposredni wplyw na wysokos¢ od-
liczenn w oplatach na Fundusz remon-
towy i Fundusz eksploatacyjny obcia-
zajacy czlonkéw Spoéldzielni. Udziat
czlonkéw Spoéldzielni w poszczegél-
nych czesciach Walnego Zgromadze-
nia odbywal si¢ w pelnym rezimie
sanitarnym. Zgodnie Uchwala Rady
Nadzorczej Nr 11/02/VII/2021
z dnia 25.02.2021 r. w sali konferen-
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cyjnej, gdzie odbywato sie glosowanie,
przebywaly osoby z organéw samo-
rzadowych, ktére stanowily Komisje
Skrutacyjna, Specjalista ds. Organiza-
cji i Samorzadu oraz operator sprzetu
rejestrujacego przebieg glosowan.

Z powodu nasilenia si¢ trzeciej
fali pandemii wystapila koniecznos¢
odwolania Walnego Zgromadzenia
planowanego na czerwiec 2021 r. Pla-
nowane Walne Zgromadzenie mialo
dokona¢ m. in. podzialu zysku netto
z pozostalej dzialalnosci gospodar-
czej Spoldzielni za 2020 r. Nie mozna
bylo tego dokona¢ w marcu, bo nie
znane byly wyniki finansowe Spot-
dzielni. Wobec spadku zachorowan,
termin poszczegdlnych czeéci Walne-
go Zgromadzenia ustalono na listo-
pad 2021 r. Wykorzystane zostaly do-
$wiadczenia z organizacji zamierzenia
przeprowadzonego w marcu ub. roku.
Poszczegdlne czesci Walnego Zgro-
madzenia przeprowadzono w dniach
22 —-25.11.2021 r. Zgodnie z Uchwala
Rady Nadzorczej Nr 41/09/VI1/2021
z 30.09.2021 r. czlonkami Komisji
Skrutacyjnej zostali czlonkowie Rady
Nadzorczej i Rad Zespoléw Nieru-
chomosci. Wobec nieuzasadnionych
zastrzezen co do wynikow glosowania
w IV czegsci Walnego Zgromadzenia,
Rada Nadzorcza podjeta Uchwale, aby
procedure liczenia gloséw nadzorowa-
la Kancelaria Notarialna wyznaczajac
w tym celu swego pracownika.

Grazyna Przychodziriska
Przewodniczaca
Rady Nadzorczej

Gazeta Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej “POPOWICE®

Halina Czapnik
Z-ca Przewodniczacej
Rady Nadzorczej
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SPRAWOZDANIE KOMISJI REWIZYJNEJ RADY NADZORCZE]J SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWE] LOKATORSKO-WEASNOSCIOWE] "POPOWICE”

z dzialalnosci za okres 01-01-2021 do 31-12-2021r.

Komisja Rewizyjna
Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej

- Agnieszka Grzeczka

Z-ca Przewodniczacej

- Sebastian Rudy

Czlonkowie:
- Grazyna Przychodzinska

- Marcin Zawora

W okresie sprawozdawczym Ko-
misja Rewizyjna w zwiazku z sytuacja
epidemiologicznag COVID odbyta sie-
dem planowanych posiedzen, podczas
ktérych rozpatrywata sprawy wyni-
kajace z postanowien ustawy Prawo
Spoldzielcze, Statutu Spoldzielni, Re-
gulaminu Rady Nadzorczej, jak réw-
niez rozpatrywala sprawy i zagadnienia
wynikajace z potrzeb biezacej dzia-
lalnoéci Spoldzielni. Stalymi gos¢émi
posiedzent Komisji byli: Prezes Zarza-
du Spoéldzielni Mirostaw Miciak oraz
Czlonek Zarzadu Gléwny Ksiegowy
Michat Zolnierowicz.

Czlonkowie Komisji Rewizyjnej
szczegdlng uwage poswiecali aktual-
nej sytuacji finansowej i gospodarczej
oraz wykonaniu planéw finansowych
Spoldzielni na 2021 rok oraz projek-
towi planéw finansowych na rok 2022.
Analizowali biezaca korespondencije,
wnioski Zarzadu, wnioski i opinie Rad
Zespoléw Nieruchomosci oraz wnio-
ski skladane przez czlonkéw Spoldziel-
ni. Czlonkowie Komisji Rewizyjnej
brali réwniez udzial w przetargach, od-
biorach i przegladach wspélnie z pra-
cownikami Spéldzielni.

Na posiedzeniach planowych anali-
Zowano i rozpatrywano m.in.:

« Preliminarz dzialalnosci spoteczno —
kulturalnej na 2021 r. RZN Nr 1

e« Whniosek Nr 1/01/2021 RZN Nr 2
w sprawie korekty Planu Funduszu
Remontowego Mienia Wspolnego
ZN Nr2na2021r.

« Wniosek Nr 1/111/2021 Zarzadu
o przyjecie Planu Funduszu Remon-
towego Dzwigdéw na 2021 r.

« Wniosek Nr 2/111/2021 Zarzadu
o zmiang stawki oplaty za eksploata-
cje dzwigdéw od dnia 01.08.2021 r.

« Wniosek Szkoly Podstawowej
Nr 3 o dofinansowanie imprez orga-
nizowanych w2021 r.

« Wniosek Szkoly Podstawowej Nr §
o dofinansowanie imprez organizo-
wanych w2021 r.

« Wniosek ZS Nr 12 SP ZOZ o dofi-
nansowanie imprez organizowanych
w2021r.

« Wniosek Klubu PZW Certa o dofi-
nansowanie imprez organizowanych
w2021

« Whniosek Zarzadu Kota Nr 2 Polskie-
go Zwiazku Emerytow, Rencistow
i Inwalidéw o dofinansowanie
imprez organizowanych w2021 r.

«Whiosek Nr 1/01/2021 RZN Nr 2
w sprawie korekty Planu Funduszu
Remontowego Mienia Wspolnego
ZN Nr 2 na 2021 r. w zakresie:

e naprawa ciagu pieszo — jezdnego
ul. Zajecza (od ul. Bobrzej w kie-
runku ul. Wejherowskiej),

«naprawa drogi ul. Wejherowska
pomiedzy Nr29 i Nr 31,

« parkowanie przy ul. Wejherowskiej
19-41 (znak drogowy, wymalowa-
nie linii na chodniku),

«wykonanie ciagu pieszo — jezdnego
przy ul. Bialowieskiej 4-30
w tanszej technologii.

« Pismo Zarzadu dotyczace kosztow

utrzymania pomieszczen w zasobach

Gazeta Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej “POPOWICE®

Spoldzielni udostepnianych na dzia-
lalnos¢ kulturalno — spoleczna
w2020 r.

« Wniosek Nr 3/V/2021 Zarzadu
o korekte Planu kosztéw eksploatacji
podstawowej i funduszu remonto-

wego zasobow mieszkaniowych na
2021 r.:

-poz. 13 ,Odpis na Fundusz Re-
montowy ZN Nr 1” zwigkszenie
o kwote 612.000,00 zt,

-poz. 14 ,Odpis na Fundusz Re-
montowy ZN Nr 2” zwigkszenie
o kwote 732.000,00 zt.

« Wniosek Nr2/V/2021 Zarzadu
o przyjecie wstepnego podzialu wy-
niku netto wygospodarowanego na

pozostalej dziatalnosci gospodarczej
za 2020 r.

« Wniosek Nr 1/V/2021 Zarzadu
o przyjecie i rekomendowanie do
Walnego Zgromadzenia Sprawozda-
nia finansowego za 2020 r.

« Wniosek Nr 4/V /2021 Zarzadu
o korekte Planu Funduszu Remon-
towego Nieruchomosci ZN Nr 1 na
2021 r.ilata nastepne, tj. wprowa-
dzenie nowego zadania pod nazwa
»Wymiana piondw cieplej i zimnej
wody” w Nieruchomosci Nr 104
ul. Jelenia 4-26 z budzetem
80.000,00 z1 na 2021 r., budzet tacz-
ny 416.000,00 z} (wedtug cen
w2021r).

« Wniosek Nr 5/V/2021 Zarzadu
o korekte Planu Funduszu Remon-
towego Nieruchomosci ZN Nr 2 na
2021 r., tj. wprowadzenie nowego
zadania pod nazwa ,Wymiana gtéw-
nego zaworu gazu~ w Nieruchomosci
Nr 201 ul. Bialowieska 4-16 z budze-
tem 25.000,00 zl.

« Wniosek Nr 7/V/2021 Zarzadu
z dnia 13.05.2021 r. o korekte Planu




Funduszu Remontowego Nierucho-
mosci ZN Nr 1 na 2021 r,, tj. wpro-
wadzenie nowego zadania pod nazwg
»Zabezpieczenie zieleni — nasadzenia
kompensacyjne” we wskazanych nie-
ruchomosciach z facznym budzetem
17.800,00 L.

« Wniosek Nr 8/V/2021 Zarzadu
o korekte Planu Funduszu Remon-
towego Nieruchomosci ZN Nr 2 na
2021 r., tj. wprowadzenie nowego
zadania pod nazwg ,Zabezpieczenie
zieleni — nasadzenia kompensacyjne”
we wskazanych nieruchomosciach
z facznym budzetem 15.400,00 zl.

« Wniosek Nr 6/V/2021 Zarzadu
o korekte Planu Funduszu Remon-
towego Nieruchomosci ZN Nr 1
na 2021 r., tj. korekte zadania pod
nazwg ,Dostosowanie budynku do
wymogow przeciwpozarowych
ul. Niedzwiedzia 14-24” zmniej-
szenie budzetu o kwote 65.000,00
zt (z kwoty 140.000,00 zt do kwoty
75.000,00 zt) oraz wprowadzenie no-
wego zadania pod nazwg ,Wymiana
glownego zaworu gazu” w Nierucho-
mo$ci Nr107 ul. NiedZzwiedzia 14-24
z budzetem 65.000,00 zl.

« Wyniki finansowe oraz sprawozdanie
z windykacji za okres I-XI1 2020 r.

«Whniosek Nr 5/04/2021 RZN Nr 1
w sprawie nasadzenia nowych drzew
wzdluz placu przy ul. Niedzwiedziej
33iul. Zubrzej 17.

«Pismo RZN Nr 1 w sprawie udziele-
nia informacji odnoénie przyznanych
przez Rade Nadzorcza
w VI1i VII kadencji dofinansowan na
dzialalno$¢ spoleczng, o$wiatowa
i kulturalng podmiotom zewnetrz-
nym w oparciu o Regulamin dziatal-
noéci spolecznej, o$wiatowej
i kulturalnej w SMLW ,Popowice”
oraz w sprawie pomieszczen w za-
sobach Spoétdzielni udostepnionych

podmiotom zewnetrznym.

« Whiosek Zarzadu Nr 1/06/2021
o korekte Planu Funduszu Remon-
towego Mienia Wspdlnego ZN Nr 1
na 2021 r., tj. zwiekszenie budzetu
zadania pod nazwa ,Ostony $mietni-
kowe” o kwote 17.000,00 z1.

« Wniosek Przedszkola Nr 104 o dofi-
nansowanie imprez organizowanych
w2021r.

« Pismo Zarzadu Kola Nr 2 Polskiego
Zwiazku Emerytdw, Rencistow
i Inwalidéw w sprawie przekazania
$rodkéw finansowych dofinansowa-
nia imprez organizowanych w 2021 r.

« Pismo Klubu PZW Certa w sprawie
przekazania $rodkow finansowych
dofinansowania imprez organizowa-
nych w2021 r.

« Wyniki finansowe i sprawozdanie
z windykacji za okres I-I11 2021 r.

« Whniosek Nr 1/VIII/2021 Zarzadu
o przyjecie projektu Planéw finanso-
wych oraz struktury organizacyjnej
Spoldzielni na 2022 r.

« Wniosek Nr 2/VIII/2021 Zarzadu
o zmiane stawki oplaty eksploata-
cyjnej za dzwigi osobowe od dnia
01.01.2021 r. dla poszczegélnych
nieruchomosci.

« Wyniki finansowe oraz sprawozdanie
z windykacji za okres I-VI 2021 r.

« Wniosek Nr 3/VIII/2021 Zarzadu
o korekte i zatwierdzenie zaktuali-
zowanego Planu Funduszu Remon-
towego Nieruchomosci oraz Planu

Funduszu Remontowego Mienia
Wspdlnego ZN Nr 1 na 2021 r.

« Whniosek Nr 4/VIII/2021 Zarzadu
o korekte i zatwierdzenie zaktuali-
zowanego Planu Funduszu Remon-
towego Nieruchomoéci oraz Planu

Funduszu Remontowego Mienia
Wspdlnego ZN Nr 2 na 2021 r.

«Pismo firmy FP.H.U. ,JOLANTA”
Krzysztof Trzepizur w sprawie wyra-
zenia zgody na wykonanie i odbior

Gazeta Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej “POPOWICE®
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w2021 r. etapow nr Iinr IT prac
ciagu pieszo — jezdnego przy ul. Bia-
lowieskiej 4-30 w zwiazku z planami
wprowadzenia przez Rzad ustawy
»Polski Nowy Ead”

« Propozycja budzetu na 2021 r. dla
Klubu Osiedlowego ,Tecza” ztozona
przez Eleonore Maras prowadzaca
zajecia w Klubie.

« Pismo Tomasza Kaplona Redaktora
naczelnego Portalu internetowego
www.popowicewroclaw.pl w sprawie
zapiséw w Protokole Nr 4/VI1/2021
z posiedzenia plenarnego Rady Nad-
zorczej w dniu 27.05.2021 .

« Pismo Leszka Zakosztowicza czlon-
ka RZN Nr 1 w sprawie rozliczenia
zestawow klockéw LEGO zakupio-
nych na Mikolajki 2019 r.

« Opinia Jerzego Najdy Radcy Praw-
nego Spoldzielni odnosnie petycji
z zalaczonymi listami z podpisami
o wstrzymanie wykonania przez
Zarzad Uchwaly Nr 7/WZ/2021
podjetej na wydzielonych czeéciach
Walnego Zgromadzenia w dniach
02-05.03.2021 r. w sprawie sprzeda-
zy prawa uzytkowania wieczystego
dziatki o numerze 12/18, AM-12,
polozonej przy ul. Starogranicznej
32 oraz przeprowadzenie na najbliz-
szym Walnym Zgromadzeniu proce-
dury glosowania nad jej odwolaniem
i poddaniem pod ponowne glosowa-
nie po przeprowadzeniu dyskusji.

« Wniosek Nr 01/09/2021 RZN Nr 1
o przesunigcie pozostalej kwoty
w wysokosci 6.000,00 zt z 2021 r. na
2022r. na doposazenie placu zabaw
przy ul. Popowickiej/ul. Jeleniej.

« Pismo RZN Nr 1 w sprawie wniosku
Leszka Zakosztowicza czlonka RZN
Nr 1z dnia 10.08.2021 r. w sprawie
rozliczenia zestawdw klockéw LEGO
z imprezy Mikolajkowej w 2019 r.

« Opinia Nr 28/09/2021 RZN Nr 2
w sprawie wniosku Leszka Zakosz-
towicza cztonka RZN Nr 1 z dnia
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10.08.2021 r. w sprawie rozliczenia
zestawow klockéw LEGO z imprezy
Mikotajkowej w2019 r.

« Wniosek Nr 1/X/2021 Zarzadu
0 wybor oferty firm na badanie Spra-
wozdan finansowych za lata 2021
oraz 2022.

« Wniosek Nr 1/X1/2021 Zarzadu
o zatwierdzenie stawki miesigcznej
zaliczki na pokrycie gazu uzytkowe-
go od dnia 01.01.2022 r. w wybra-
nych nieruchomosciach.

« Pismo Szkoly Podstawowej Nr 5
wraz zalaczonymi kopiami faktur,
ktore stanowia rozliczenie przy-
znanego dofinansowania na 2021 r.
przez Rade Nadzorcza.

« Whniosek Nr 34/10/2021 RZN Nr 2
w sprawie przedstawienia finanso-
wania II etapu remontu ul. Bialowie-
skiej.

« Wyniki finansowe oraz sprawozdanie
z windykacji za okres I-[X 2021 r.

« Whniosek Nr 2/X11/2021 Zarzadu
0 wybor ubezpieczycieli do ubez-
pieczenia majatku Spoéldzielni oraz
ubezpieczenia odpowiedzialnosci

cywilnej cztonkéw wladz Spotdzielni
na2022r.

«RZN Nr 1 Preliminarz Komisji Sa-
morzadowo Kulturalnej na 2022 r.

« Pismo Przedszkola Nr 104 wraz
zalaczonymi kopiami faktur, ktore
stanowig rozliczenie przyznanego
dofinansowania na 2021 r. przez
Rade Nadzorcza.

« Wniosek Nr 1/X1I/2021 Zarzadu
o korekte Planu kosztow eksploatacji
podstawowej i funduszu remonto-

wego zasobéw mieszkaniowych na
2021 r.

« Whniosek Nr 3/XI1/2021 Zarzadu

o zatwierdzenie zmiany od dnia
01.05.2022 r. stawki miesi¢cznej
oplaty za eksploatacje dZzwigow dla
wybranych nieruchomosci

z uwzglednieniem nowej metody
obliczania oplaty, tj. od powierzchni
uzytkowej lokalu (m?) jednakowo
dla wszystkich kondygnacji.

« Whniosek Nr 4/X11/2021 Zarzadu
o przyjecie Planu Funduszu Remon-
towego Nieruchomosci ZN Nr 1 na
2022r.

« Wniosek Nr 5/X1I/2021 Zarzadu
o przyjecie Planu Funduszu Remon-
towego Mienia Wspdlnego ZN Nr 1
na2022r.

« Wniosek Nr 6/X11/2021 Zarzadu
o przyjecie Planu Funduszu Remon-
towego Nieruchomosci ZN Nr 2 na
2022 r.

« Wniosek Nr 7/X11/2021 Zarzadu
o przyjecie Planu Funduszu Remon-
towego Mienia Wspdlnego ZN Nr 2
na2022r.

« Whniosek Nr 8/X11/2021 Zarzadu
o przyjecie Planu Funduszu Remon-
towego Lokali Uzytkowych na 2022 r.

« Whniosek Nr 9/X11/2021 Zarzadu
o przyjecie Planu Funduszu Remon-
towego DZwigéw na 2022 r.

« Pismo Narodowego Funduszu
Ochrony Srodowiska i Gospodarki
Wodnej w sprawie ustalenia kwoty
premii inwestycyjnej w wysokosci
13.430.059,61 zt odnosnie Umo-
wy POIS.01.03.02-00-0009/17 na
realizacje projektu Wzrost efek-
tywnosci energetycznej budynkéw
mieszkaniowych znajdujacych sie
pod zarzadem Spoéldzielni Mieszka-
niowej Lokatorsko — Wlasno$ciowej
»Popowice”

« Odpowiedz Zwiazku Rewizyjnego

Gazeta Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej “POPOWICE®

Spoldzielni Mieszkaniowych RP na
zapytania Pauliny Nowackiej, Kry-
styny Nowackiej, Marii Ztobinskiej
— Perlickiej czlonkinn Rady Nadzor-
czej w sprawie dofinasowar organi-
zacji i podmiotéw funkcjonujacych
na terenie Spéldzielni.

«Whiosek Nr 1/11/2021 RZN Nr 1
o zwrot srodkow pienieznych za za-
kupione 3 komplety klockéw LEGO.

« Pismo Leszka Zakosztowicza
czlonka RZN Nr 1 w sprawie zdania
odrebnego odnosnie Wniosku Nr
1/11/2021 RZN Nr 1.

Komisja Rewizyjna przez caty okres
sprawozdawczy swojej kadencji spra-
wowala staly nadzér nad dzialalnoscig
Spoldzielni w istotnych obszarach jej
funkcjonowania.

Tematy dotyczace biezacego funk-
cjonowania  Spoéldzielni
byly na biezaco na kazdym posiedze-
niu Komisji Rewizyjnej. Czlonkowie

omawiane

Komisji Rewizyjnej aktywnie uczest-
niczyli zaréwno w posiedzeniach Rady
Nadzorczej, Komisji, analizowali uwa-
gi do biezacej dzialalnos$ci Spétdzielni.

Agnieszka Grzeczka
Przewodniczaca
Komisji Rewizyjnej VII kadencji
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SPRAWOZDANIE KOMISJI GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
RADY NADZORCZE] SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]
LOKATORSKO -WLASNOSCIOWEJ "POPOWICE”
z dzialalnos$ci za okres 01-01-2021 do 31-12-2021r.

W okresie sprawozdawczym Komi-
sja GZM w zwiazku z sytuacja epide-
miologiczng COVID odbyla dziesig¢
planowanych posiedzen, podczas kté-
rych rozpatrywala sprawy wynikajace
z postanowien ustawy Prawo Spol-
dzielcze, Statutu Spoéldzielni, Regula-
minu Rady Nadzorczej, jak réwniez
rozpatrywala sprawy i zagadnienia
wynikajace z potrzeb biezacej dzia-
lalnosci Spoldzielni. Staltymi go$émi
posiedzent Komisji byli: Prezes Zarza-
du Spoétdzielni Mirostaw Miciak oraz
Czlonek Zarzadu Bogdan Stowik.

W okresie sprawozdawczym Komi-
sja odbyla 6 posiedzen nastepujacym
skladzie:

Ryszard Urbanek
- Przewodniczacy

Paulina Nowacka
- Z-ca Przewodniczacego

Maria Zlobiniska-Perlicka
— czlonek

Waldemar Liwczycki
— cztonek

W okresie od wrzeénia do grudnia
2021 komisja odbyta 4 spotkania pra-
cowala w trzy osobowym skladzie.

Do komisji kierowane byly przez
Prezydium Rady Nadzorczej sprawy
dotyczace:

- Plan6éw Funduszu Remontowego
Zasobdéw Mieszkaniowych

- korekt funduszy remontowych lokali
mieszkaniowych i uzytkowych na
rok 2021

- wnioskéw zlozonych przez Rady
Zespoléw Nieruchomosci

- skargi i reklamacje i odwolania skla-
dane przez Czlonkow Spoldzielni

- odwolan w sprawach kosztéw ogrze-
wania oraz przyzawania dodatko-
wych pomieszczen, facznie komisja
rozpatrywala 42 wnioski 24 pisma
i 6 odwolan.

Wiele pism i wnioskéw z uwagi
na stopien zlozonosci wymagalo za-
siegniecia opinii w komoérkach mery-
torycznych spoldzielni. Najtrudniej-
szy temat jakim komisji przyszlo sie
zmierzy¢ w calej kadencji to oplaty
za eksploatacje dzwigéw osobowych.
W dobie galopujacej inflacji, wzrostu
cen uslug, wzrostu cen materialéw
koszty utrzymanie dzwigéw w pelnej
sprawnoéci technicznej zgodnie z wy-
mogami Urzedu Dozoru Techniczne-
go w poszczegélnych latach przedsta-
wialo si¢ nastepujaco: w roku 2019
calkowity koszt eksploatacji w spot-
dzielni wynosit 821 tys. zt w 2020 r.
966 tys.zt w 2021 juz 1,5 mln a w roku
2022 przewidywany koszt utrzymania
dzwigéw w zasobach spéldzielni wy-
niesie ponad 2 mln zi.
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Rada Nadzorcza majac $wiado-
mos$¢ jaki wzrost oplat beda musieli
poniesé¢ czlonkowie spotdzielni, powo-
lata komisje do opracowania optymal-
nego sprawiedliwego podzialu obcia-
zenia kosztami eksploatacji dzwigow.
W sklad komisji nadzwyczajnej wcho-
dzili: czlonkowie Rady Nadzorczej,
przedstawiciele obu Rad Zespotu Nie-
ruchomosci, oraz Zarzad spéldzielni
z glosem doradczym. Problem z jakim
boryka sie spéldzielnia to staly spa-
dek liczby zgloszonych oséb zamiesz-
kalych w zasobach SM ,Popowice”
W tej sytuacji wiedzac, ze faktyczna
liczba mieszkaficéw znacznie sie rdzni
od zgloszonych, cztonkowie komisji
proponowali wiele rozwigzan takich
jak powiazanie oplat z iloscig zuzy-
wanej wody, kolejne propozycje to
zuzycie wody, plus ilo§¢ powierzchni
mieszkalnej oraz ilo$§¢ zgloszonych
0s6b. Propozycje te nie znalazly popar-
cia komisji poniewaz byly niesprawie-
dliwe, trudne do rozliczania i niezgod-
ne z obowiazujacym prawem.

W tej sytuacji komisja GZM zare-
komendowala Radzie Nadzorczej aby
kosztami eksploatacji obcigza¢ czlon-
kéw spoldzielni w zaleznosci od wiel-
kosci zajmowane;j powierzchni miesz-

kalnej.

Ryszard Urbanek
Przewodniczacy
Komisji GZM
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SPRAWOZDANIE Komisji Samorzadowo - Statutowo — Kulturalnej przy Radzie Nadzorczej
Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wlasnosciowej ,,Popowice”
z dzialalno$ci za okres: 01.01.2021 r.-31.12.2021 r.

Komisja Samorzadowo — Statutowo
— Kulturalna Rady Nadzorczej SMLW
yPopowice” VII kadencji w okresie:
01.01.2021 r. — 31.12.2021 r. prowadzi-
la swoja statutowq dzialalno$¢ w naste-
pujacym skladzie:

Daniel Koztowski
- Przewodniczacy Komisji,

Sylwia Switata
— Z-ca Przewodniczacy Komisji,

Halina Czapnik
- Czlonek Komisji,

Krystyna Nowacka
- Cztonek Komisji.

Komisja swoja dzialalno$¢ opierala
o opracowany i zaakceptowany przez
Rade Nadzorcza Plan pracy Komisji
na2021r.

Komisja w 2021 r. na biezaco roz-
patrywala zagadnienia bedace w za-
kresie kompetencji jej prac, w tym
w szczegolnosci zajmowala sie wply-
wajaca korespondencja otrzymywang
na posiedzeniach Prezydium Rady
Nadzorczej oraz posiedzeniach plenar-
nych Rady Nadzorczej.

Charakter i sposéb prac Komisji
w 2021 r, podobnie jak i calej Rady
Nadzorczej, zostal w znacznym stop-
niu zdeterminowany obostrzeniami w
kraju, zwigzanymi z zapobieganiem,
przeciwdzialaniem i zwalczaniem pan-
demii wirusa COVID-19.

Czlonkowie Komisji w okresie
sprawozdawczym brali udzial w 9 po-
siedzeniach plenarnych Rady Nadzor-
czej (w tym 8 posiedzen stacjonarnych
i 1 nadzwyczajne posiedzenie zdalne),
a Przewodniczacy Komisji dodatkowo
bral udzial w 9 posiedzeniach stacjo-
narnych Prezydium Rady Nadzorczej.

Sama Komisja w okresie sprawoz-
dawczym odbyla S posiedzen stacjo-
narnych (w tym 4 podstawowe i 1
dedykowane przegladowi kolejnych
Regulaminéw Spéldzielni), a szcze-
gélowe informacje je dokumentujace
zawieraja Protokoly Komisji, zapisy
ktorych widnieja z kolei w Protokotach
z posiedzen planarnych Rady Nadzor-
czej, zamieszczonych na stronie inter-
netowej Spoéldzielni i dostepnych dla
jej czlonkéw po zalogowaniu.

W szczegdlach Komisja w okresie
sprawozdawczym rozpatrzyla 19 pism,
wnioskéw, wiadomosci email, itp., kto-
re oficjalnie wplynely do Rady Nad-
zorczej, a ktérych tematyka dotyczyta:
- Skargi sasiedzkie w sprawie zakl6ca-

nia spokoju: 6
- Wsparcie finansowe i wsp6lpraca
z podmiotami zewnetrznymi: 3,

- Sprawy dotyczace ogdlnie pojetej
dzialalnosci kulturalno-spolecznej: 1,

- Sprawy dotyczace ogdlnie pojetej
ochrony §rodowiska na terenie Spot-
dzielni: 1,

- Opinie wnioskéw, dotyczacych
zmian w zapisach Regulaminéw
Spoldzielni: 1,

- Sprawy wewnetrzne, dotyczace
wspOlpracy z cztonkami Rady Nad-
zorczej i Rady Zespoléw Nierucho-
mosci.

Do istotnych zagadnien jakimi
w okresie sprawozdawczym zajmowala
siag Komisja nalezy wymieni¢:

1. Dokonanie przegladu kolejnych
Regulaminéw obowiazujacych
w SMLW ,,Popowice”, w celu przy-
stosowania ich do biezacego stanu
prawnego, a mianowicie:

- Regulamin prowadzenia dziatal-
nosci reklamowej zwiazanej
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z dzierzawa gruntu lub po-
wierzchni na obiektach budowla-
nych bedacych wlasnoscig lub w
wieczystym uzytkowaniu Spol-
dzielni Mieszkaniowej Lokator-
sko— Wtasnos$ciowej ,Popowice”
we Wroclawiu.

- Regulamin Klubu Osiedlowego
»Tecza” SMLW ,Popowice” we
Wroclawiu przy ul. Starogranicz-
nej 32.

2. Udzial Komisji w pelnym skladzie
w posiedzeniach Komisji ds. roz-
patrzenia wniosku Rady Zespotéw
Nieruchomosci Nr 1 w sprawie za-
wieszenia w wykonywaniu swojego
mandatu jednego z jej czlonkow.

3. Udzial Komisji w pelnym skladzie
w posiedzeniu Komisji ds. konkur-
su ,Popowicki Ogrodek Sasiedzki
20217 - inicjatywy Rady Zespolu
Nieruchomosci Nr 2, pomoc
w doprecyzowaniu zapiséw projek-
tu ,Regulaminu” konkursu, a takze
uczestnictwo czlonka Komisji-Kry-
styny Nowackiej w komisji konkur-
sowej.

Dodatkowo Przewodniczacy Ko-
misji Daniel Kozlowski i czlonek
komisji Halina Czapnik brali udzial
w wyznaczonych w 2021 r. dalszych
spotkaniach konsultacyjnych Zespotu
ds. realizacji zadania - Wykonanie kon-
cepcji zagospodarowania tzw. ,GOR-
KT

Niezaleznie od posiedzenn Komi-
sji, posiedzen plenarnych Rady Nad-
zorczej oraz posiedzen Prezydium
Rady Nadzorczej, czlonkowie Komisji
Halina Czapnik oraz Sylwia Switata
w okresie sprawozdawczym brali
udzial w posiedzeniach komisji prze-

targowych, odbiorowych i przegla-
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dowych  Osiedla,

organizowanych

przez Dzial Inwestycji, Przetargébw bie Spoldzielni obostrzen zwigzanych

iKosztorysowania Spéldzielni, zgodnie
z rozliczonymi harmonogramami
z tych komisji za rok 2021.

Z uwagi na wprowadzenie w siedzi-

z pandemia wirusa COVID-19, czlon-

CZERWIEC

lu w dyzurach Rady Nadzorczej dla
mieszkancow Spoldzielni, ze wzgledu
na ich zawieszenie do odwotania.

kowie Komisji w2021 r. nie brali udzia-

W calos¢ zebral i opracowal:

Przewodniczacy Komisji SSK VII Kadencji Daniel Kozlowski

SPRAWOZDANIE
z dzialalnosci Rady Zespolu Nieruchomosci nr 1
w SMLW ,,Popowice” za rok 2021.

Rada Zespolu Nieruchomosci Nr 1 Polana Spéldziel-
ni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wlasnosciowej ,Popowi-
ce” w skladzie jak ponizej zostala ukonstytuowana w dniu
22.07.20219r.

I. Prezydium Rady Zespolu Nieruchomosci Nr 1:

1. Marta Stowikowska Przewodniczaca

2. Anna Brzezinska Z-ca Przewodniczacej
3. Marta Wréblewska Sekretarz
4. Pawel Kazmierczak  Przewodniczacy Komisji GZM
S. Marianna Jaje Przewodniczaca Komisji SK

II.Komisje Problemowe Rady Zespolu Nieru-
chomosci Nr 1:

1. Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi - GZM:
a. Pawel Kazmierczak Przewodniczacy

b. Przemystaw Tuszynski V-ce Przewodniczacy

c. Anna Brzezinska czlonek
d. Leszek Zakosztowicz czlonek
2. Komisja Samorzadowo-Kulturalna - SK:

a. Marianna Jaje Przewodniczaca

b. Marianna Palus V-ce Przewodniczaca

c. Marta Slowikowska czlonek

d. Marta Wréblewska czlonek

Rada Zespolu Nieruchomosci Nr 1 rozpoczela dziatal-
no$¢ z dniem 02.09.2019 roku. Dzialala przez caly 2021
rok w pelnym skladzie na podstawie Statutu SMLW ,Po-
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powice”, Regulaminu Zespotu Nieruchomosci i Planu Pra-
cy Rady. W okresie sprawozdawczym odbyla 10 posiedzen
Prezydium oraz 9 posiedzen Plenarnych. Cztonkowie RZN
Nr 1 brali udzial w komisjach dokonujacych odbioréw,
w przetargach na wykonanie prac na rzecz Spoldzielni.
Czlonkowie ZN Nr 1 ze wzgledu na panujaca pandemie
Covid-19 w 2021r. nie pelnili dyzuréw w siedzibie SMLW
yPopowice”, ale mieli e-mailowy, telefoniczny kontakt
z cztonkami, badZ poprzez przesylang do nas korespon-
dencje. Czlonkowie brali udziat w Walnym Zgromadzeniu
w 2021 r., a takze uczestniczyli czynnie w spotkaniach
z Rada Nadzorcza oraz we wszystkich spotkaniach odbywa-
jacych sie na terenie SMLW ,Popowice” oraz spotkaniach
organizowanych przez podmioty zewnetrzne.

Wszelkie opinie, wnioski opracowywane przez RZN Nr 1
glosowane s3 na posiedzeniu Plenarnym Rady.

RZN Nr 1 w pazdzierniku 2020 roku przestala do Rady
Nadzorczej wniosek podpisany przez 7 jej cztonkéw o za-
wieszenie Pana Leszka Zakosztowicza w prawach cztonka
RZN Nr 1. Wniosek zostal przez Rade Nadzorcza negatyw-
nie rozpatrzony w marcu 2021 roku. Ponadto Uchwala RN
Pan Leszek Zakosztowicz uczestniczyl w posiedzeniach, ko-
misjach RZN Nr 1 w formie on-line, bez kontaktu osobiste-
go, a takze bez kontaktu ,na zywo” on-line.

Wobec braku srodkéw technicznych w Spoéldzielni taka
wspolpraca pomiedzy czlonkami jest bardzo utrudniona
(posiedzenie w siedzibie Spétdzielni- 7 czlonkéw Rady, a 1
osoba on-line, czyli w domu).

RZN Nr 1 na biezaco dostaje informacje od miesz-
kaicow, ze sa zaniepokojeni tak wysokimi cenami wind
w budynkach wysokich. Czlonek RZN Nr 1 uczestniczyl
w pracach komisji dotyczacych cen wind, jednak stanowi-
sko komisji nie zostalo przyjete przez Rade Nadzorcza.
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Na koniec chciatabym podzigkowaé wszystkim miesz-
kaficom naszego osiedla za cenne uwagji, ktére otrzymywali
cztonkowie RZN Nr 1 podczas pracy w organach samorza-
dowych na terenie naszego Osiedla.

Ponizej przedstawiamy Panstwu szczegdlowe prace
poszczegdlnych komisji dzialajacych w ramach Zespotu
Nieruchomosci Nr 1.

Marta Stowikowska
Przewodniczaca
Rady Zespotu Nieruchomosci Nr 1

Sprawozdanie z dzialalnosci Komisji Gospodar-
ki Zasobami Mieszkaniowymi RZN Nr 1
za okres I - XI1.2021r.

Podczas pracy komisji GZM w okresie od 01.01.2021 r.
- 31.12.2021 r. odbylo si¢ w trybie on-line spowodowa-
nej pandemia Koronawirusa 7 posiedzen. Zespo6t podczas
swojej dzialalno$ci kierowal si¢ przyjetym Planem Pracy na
2021 r. Komisja GZM RZN NR 1 przestrzegata Regulami-
nu Rady Zespotu Nieruchomosci SMLW ,Popowice” oraz
Regulaminu wynajmowania i uzytkowania pomieszczen na
polpietrach oraz innych dodatkowych pomieszczen miesz-
karicom w budynkach SMLW ,Popowice w trakcie swojej
kadencji w roku 2021 r.

Komisja podczas swojej dzialalnosci opiniowata wnioski:
-4 wnioski o przydzial pomieszczen na pélpigtrze i w piw-
nicy - 2 wnioski w sprawie doposazenia placu zabaw na
ul. Popowickiej 30-58, - 1 wniosek o rozbudowe ostony

$mietnikowej o 2 stanowiska ul. Jelenia 18-20

- 1 wniosek w sprawie tawki ul. Jelenia 28-56

- 1 wniosek w sprawie montazu blach oslonowych
ul. Niedzwiedzia 14-16 i 20-24

- 1 wniosek o montaz stojaka na rowery ul. Niedzwiedzia 23

- 1 wniosek o udzielenie informacji w sprawie érodkéw na
dzialalnos¢ spoleczna, kulturalng i o§wiatowa

- 1 wniosek o wyjasnienie podwyzki za miesieczna eksplo-
atacje dZzwigow - 2 wnioski w sprawach regulaminowych
i organizacyjnych

- wniosek o opini¢ prawnga w sprawie incydentu na posie-
dzeniu plenarnym organu samorzadowego,

- wniosek o wyposazenie techniczne sali: kontakt w czasie
posiedzen na sali z osobg pracujaca on-line.

W 2021 r. dwéch czlonkéw komisji RZN Nr 1 dokonalo
przegladu wiosennego i jesiennego osiedla wraz z dwoma
osobami z Dzialu Administracyjno - Technicznego SMLW
yPopowice”. Podczas przegladu sprawdzaliémy stan tech-
niczny infrastruktury osiedla znajdujacej sie¢ w zasobach
RZN Nr 1, zwracajac szczegélng uwage na stan terenéw
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zielonych, stan techniczny urzadzen dla dzieci na placach
zabaw, stan chodnikéw, parkingéw. Zaproponowalismy
montaz nowych stojakéw na rowery i fawek na ul. Niedz-
wiedziej, a takze doposazenie w kosze typu foka, wymiane
starych oslon $mietnikowych na nowe. Ponadto czlonek
Komisji raz w miesigcu dokonuje obchodu osiedla.

Czlonek komisji GZM bral aktywny udzial w pracach
Komisji ds. Dzwigéw. Komisja wypracowata kompromis:
rozdzial na koszty remontowe (typu stalego - stawka liczo-
na od m*i 11 kondygnacji) i eksploatacyjne (koszty typu
zmiennego) - stawka liczona od ilosci 0séb na 9,5 pietrach.
Komisja ds. Dzwigéw przeglosowana ten wariant wigkszo-
$cig gloséw. Wariant ten nie spotkat sie z akceptacja Rady
Nadzorczej, ktora przeglosowala ostatecznie koszty liczone
od m’.

Komisja szybko reaguje na zgloszenia od czlonkéw
Spoldzielni i wynikajace z comiesiecznych przegladéw osie-
dla np. zakl6canie ciszy nocnej, sktadowanie i wywéz $mie-
ci, wywoz i skladowanie gabarytéw, wnioski mieszkancow
ul. Niedzwiedziej 53 w sprawie usuniecia (przeniesienia)
$mietnika z ul. Jeleniej 18-20. Wspodlpracujemy takze ze
Straza Miejska w usuwaniu wrakéw samochodow.

Prosimy mieszkanicéw osiedla Polana o zwracanie szcze-
gblnej uwagi na dzialalno$¢ tzw. grafficiarzy i mieszkancéw
wyrzucajacych $mieci i gabaryty w miejscach nieprzezna-
czonych do tego.

Wytypowani cztonkowie brali czynny udzial w 7 posie-
dzeniach plenarnych Rady Nadzorczej SMLW ,,Popowice”
proponujac i stuzac radq w przedmiotowych sprawach do-
tyczacych spraw spoldzielni i jej mieszkancow.

Czlonkowie komisji GZM RZN NR 1 uczestniczyli w 4
przetargach zgodnie z harmonogramem Dzialu Inwestycji
i Przetargéw. Dotyczyly one migdzy innymi zapytania
o cene kosiarki wraz z osprzetem, nowych oston $mietniko-
wych, usuwania wewnetrznych awarii elektrycznych, wodo-
ciagowych i kanalizacyjnych po godzinach pracy Spéldziel-
ni, wymiany zespoléw napedowych dzwigéw. Czlonkowie
Naszej komisji GZM RZN NR 1 zwracali uwage na zakres
prac, cene i jakos¢ swiadczonych ustug.

Komisja otrzymuje kwartalne wyniki finansowe SMLW
yPopowice” i szczegdlng uwage zwraca na eksploatacje
w podziale na nieruchomosci i eksploatacje podstawowa,
dzwigi w rozbiciu na nieruchomosci, fundusz remontowy
mienia wspolnego, fundusz remontowy, a takze zapoznaje
sie z informacja o biezacej dziatalnosci Zarzadu.

Pawel Kazmierczak
Przewodniczacy Komisji GZM Zespolu Nieruchomosci Nr 1




Sprawozdanie z dzialalnosci Komisji Samorza-
dowo-Kulturalnej RZN Nr 1
za okres I - XI11.2021 r.

Sktad Komisji:

Marianna Jaje Przewodniczagca KSK RZN Nr 1

Marianna Palus Z-ca Przewodniczacej

Marta Slowikowska Cztonek Komisji

Marta Wréblewska Czlonek Komisji

Komisja Samorzadowo-Kulturalna swoja dziatalno$¢
opierala na Regulaminie Rady Zespolu Nieruchomosci
SMLW ,Popowice” oraz ,Regulaminie dzialalnosci spo-
lecznej, oswiatowej i kulturalnej” w SMLW ,Popowice.

Komisja w okresie sprawozdawczym odbyla 7 posiedzen
on-line, na ktérych omawiano i rozpatrywano wplywajace
pisma on-line do naszej Komisji. Na biezaco zalatwiano
sprawy nie cierpiace zwloki, a szczegélowe informacje za-
wieraja Protokoly z posiedzen Komisji.

Zagadnienia jakimi zajmowata si¢ Komisja SK w okresie
sprawozdawczym:

1. Czlonkowie Komisji SK brali udzial w przegladach
i przetargach takich jak:

- przegladu rocznego dzwigow,
- przetarg koszenie na osiedlu

- przetarg na wymiane gléwnego zaworu gazu
ul. Zubrza 13 i ul. Popowicka 144,

- przetarg na wykonanie wymiany odczytu podzielni-
kow ciepta,

- przetarg na przeprowadzenie obowiagzkowej trzykrot-
nej deratyzacji rocznej,

- przetarg na usuwania awarii wodno-kanalizacyjnych,

- przeglad roczny wymiany wylacznikéw dzwigowych
osobowych w budynkach mieszkalnych,

- przeglad roczny na wykonanie prac remontowo-bu-
dowlanych polegajacych na wymianie wodomierzy
mieszkaniowych w budynkach mieszkalnych wieloro-
dzinnych,

2. W zwiazku ze zlozonymi wnioskami mieszkancow
osiedla czlonkowie Komisji Samorzagdowo Kulturalnej
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udawali si¢ (czasami kilkakrotnie) na wizje lokalne

przeprowadzajac rozmowy przedstawionych usterek

takich jak:

- wymalowanie pomieszczenia piwnicznego przezna-
czonego na suszarnie,

- mediacje w sprawie zakldcania ciszy nocnej przez oso-
by zamieszkujace przez stuchanie glosnej muzyki
i palenie tytoniu (réwniez na balkonach),

- opinii w sprawie usuniecia fawki znajdujacej sie od
strony balkonu,

- remont pomieszczenia piwnicznego i przeksztalcenie
go do ogdlnego uzytku z przeznaczeniem na rowery
i wozki,

- demontazu anteny satelitarne;.

. Cztonkowie Komisji brali udzial w spotkaniach pro-

jektowych i podsumowujacych projekt koncepcyjny
zaprojektowania i zagospodarowania ,Parku Centralne-
go — Gorka”

. Czlonkowie Komisji uczestniczyli w uroczystym spo-

tkaniu pozegnalnym Pani Zofii Adamiec, ktora przez
40 lat prowadzila Popowicki Klub Seniora Kolo Nr2
Polskiego Zwiazku Emerytéw, Rencistow i Inwalidow.
Pozegnanie odbylo si¢ 25.06.2021r. w Zespole Trze-
ciego Wieku przy Placu Solidarno$ci zorganizowane
przez Zarzad Okregowy Polskiego Zwiazku Emerytéw,
Rencistow i Inwalidéw.

. Czlonkowie Komisji czynnie wspotpracowali z Osie-

dlowym Klubem ,Tecza” uczestniczac w spotkaniach,
odczytach, wernisazach oraz biorac udzial w 6 rocznicy
dzialalnosci Klubu.

. Czlonkowie Komisji wspdlnie z czlonkami RZN Nr 2

i przedstawicielami Spétdzielni brali udzial w organiza-
¢ji Konkursu ,,Popowicki Ogrédek Sasiedzki 2021”

. Czlonkowie Komisji brali udziat w przegladzie jesien-

nym naszego osiedla.

. Zaplanowane w roku 2021 r. imprezy, festyny, spotka-

nia oraz ,Bal mikolajkowy dla dzieci” nie odbyly sie ze
wzgledu na panujaca ,Pandemie”.

Marianna Jaje
Przewodniczaca Komisji SK
Zespolu Nieruchomosci Nr 1
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SPRAWOZDANIE Z DZIALANOSCI RADY ZESPOLU

NIERUCHOMOSCI Nr 2 ,,PARK” KADENC]JI VII
W okresie sprawozdawczym od 01.01.2021 r. do 31.12.2021 r.

W okresie sprawozdawczym od 01.01.2021 r. do
31.12.2021 r. rada pracowala w nastepujacym skladzie:

Prezydium:
« Przewodniczacy RZN Nr2 Marcin Makowski
«Z-ca przewodniczacego J6zet Bidzinski

« Sekretarz Iwona Krzeminska-Borecka

« Przewodniczaca Komisji GZM Joanna Szalkiewicz

« Przewodniczaca Komisji SK Anna Sirko

Czlonkowie RZN Nr 2:
« Aleksandra Borys — Stoma
o Zdzistaw Adamski

« Andrzej Majewski

Rada dziala na podstawie statutu SMLW ,Popowice”,
regulaminu Rady Zespolu Nieruchomoséci w SMLW ,Po-
powice” oraz planu pracy.

W okresie sprawozdawczym Rada odbyla 12 posiedzen
prezydium, 15 posiedzen komisji GZM, S posiedzen komi-
sji SK, 13 posiedzen plenarnych Rady RZN Nr 2.

Trudny okres pandemii koronawirusa oraz obostrzenia
wprowadzone przez organy rzadowe i Rade Nadzorcza
Spoldzielni spowodowaty kontynuacje prac Rady Zespotu
Nieruchomosci Nr 2 ,Park” w duzej mierze w trybie zdal-
nym.

Niestety obostrzenia pandemiczne przez caly rok spo-
wodowaly, ze nie bylo mozliwosci, aby czlonkowie Rady
petnili dyzury w budynku Spéldzielni, na ktérych mogliby
przyjmowacé bezposérednio skargi i wnioski dotyczace dzia-
talnosci organéw spoéldzielczych oraz uwagi odnosnie zago-
spodarowania zasobéw Spoldzielni.

Spotkania Rady RZN2 byly organizowane w sposob
zdalny z wykorzystaniem trybu wideokonferencji.

Rada Zespolu Nieruchomosci Nr 2 ,Park” dziata, jako
organ kolegialny. Wlasciwa organizacja pracy spoczywata
na Prezydium, ktdére rozdziela korespondencje, decyduje
o porzadku posiedzen, zaprasza goéci na posiedzenia
plenarne.

Biezaca merytoryczna dzialalno$¢ Rada opiera na pracy
dwdch komisji problemowych GZM — Gospodarki Zasoba-
mi Mieszkaniowymi i SK — Samorzadowo-Kulturalne;.
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Sprawozdanie z dzialalno$ci Komisji Gospodarki Zaso-
bami Mieszkaniowymi RZN nr 2 za rok 2021

Komisja GZM Rady Zespolu Nieruchomosci Nr 2
yPark” w okresie sprawozdawczym za okres od 01.01.2021
do 31.12.2021 r. dzialata w skladzie:

«Joanna Szatkiewicz przewodniczaca komisji GZM

«Jozef Bidzinski z-ca przewodniczacej komisji GZM
« Marcin Makowski czlonek komisji GZM
« Zdzistaw Adamski czlonek komisji GZM
« Aleksandra Borys-Stoma czlonek komisji GZM
« Iwona Krzemirniska-Borecka czlonek komisji GZM

0d 27.09.2021 r.

Komisja GZM - odbyla 15 posiedzen zakoriczonych
protokotami z wnioskami glosowanymi na posiedzeniu ple-
narnym rady RZN Nr 2 ,Park”.

W okresie sprawozdawczym Komisja przeprowadzi-
la 2 przeglady osiedla: wiosenny przeglad osiedla w dniu
30.04.2021 r., jesienny przeglad osiedla w dniu 07.10.2021 r.

W wyniku przeprowadzonych przegladéow Komisja
GZM ustalifa i przedlozyta Radzie RZN Nr 2, nastepujace
zadania do dalszej realizacji wg priorytetéw:

1. Wymiana nawierzchni asfaltowej na kostke brukowa na
calej dlugosci drogi przy ul. Zajeczej ze wzgledu na jej
fatalny stan (w zasobach SMLW Popowice).
Uzasadnienie: Nawierzchnia jest w fatalnym stanie
technicznym, liczne nieréwnoséci i zapadniecia terenu
stwarzaja niebezpieczenstwo dla przechodniéw, od
dawna wymaga naprawy, stojaca woda po opadach
deszczu, droga intensywnie uczeszczana przez miesz-
kanicéw osiedla i dzieci uczeszczajace do szkoly (Priory-
tet nr 1!) - plan na rok 2022,

2. Wykonanie réwnolegtych miejsc postojowych dla
samochodéw wzdtuz budynkéw przy ul. Wejherowskiej
19-29131-41 w celu poszerzenia jezdni. Konieczne do
tego bedzie przesuniecie chodnika (Priorytet nr2!) -
ujete w preliminarzu na 2022.

Uzasadnienie: ul. Wejherowska jest droga osiedlowy
dwukierunkows, o bardzo duzym natezeniu ruchu ko-
lowego (wjazd i wyjazd z ul. Rysiej oraz wjazd i wyjazd
z ul. Wejherowskiej miejskiej). Doraznie zostaly zamon-
towane znaki informacyjne o parkowaniu samochodéw
na chodniku kotami jednego boku pojazdu (znak-t-30h,
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znak D-18) oraz namalowana linia ciagla zabezpieczaja-
ca potrzeby pieszych,

3. Ul Wejherowska pomig¢dzy Nr 29 a 31, nr dziatki 4/17,
wymiana nawierzchni na kostke brukowg oraz posze-
rzenie drogi wewnetrznej ,tacznika” od ul. Wejherow-
skiej 29-31 do Wejherowska 9-11.

Uzasadnienie: droga ciagu pieszo-jezdnego nie posiada
chodnika, prowadzi w kierunki Legnicka Street. Droga
ta ida dzieci (do i ze szkoly), kobiety z wézkami oraz
osoby starsze. Po obu stronach tej drogi znajduja sie
place zabaw dla dzieci,

4. Prosba o ujecie w planie zamontowania szlabanu na
drodze dojazdowej pomiedzy ul. Wejherowska 19-29
a posesja ,Dach-bud” (droga nr4/13i2/32). Organi-
zacja parkingu ograniczonego szlabanami na dziatkach
4/1312/32 z zaprojektowaniem wjazdu i wyjazdu oraz
mozliwo$¢ dzierzawy lub wykupu gruntu od miasta
dziatki 2/32. Mieszkaricom brakuje miejsc parkingo-
wych, w przypadku ogélnodostepnych sa one zajmowa-
ne przez samochody spoza naszej spéldzielni -Pro$ba
o ujecie w planach 2022-2023,

S. Uporzadkowanie terenu dziatki 11/38, AR-10 na
fragmencie dzierzawionym przez Spéldzielni¢ umowa
zawartg z Gming Wroctaw z dnia 31.07.2017 (priory-
tet!). Material z rozbiérki drogi Bialowieskiej mozna
wykorzysta¢ do zasypania dziur i wyréwnania krajobra-
zu ksiezycowego,

6. Odnowienie fawek na terenie osiedla (wyczyszczenie
i odmalowanie),

7. Uzupelnienie zwirku adekwatnego do otoczenia krasna-
la, szary wokot krasnala ,,Popowicjusza” na wiosne,

8. Uzupelnienie asfaltem chodnika przed przejsciem do
budynku przy ul. Bobrzej 12-14,

9. Ustawienie paczkomatu z o§wietleniem i kamerami
przy $cianie szczytowej przy ul. Bobrza 2 (do ustalenia
z firmami zainteresowanymi ustawieniem paczkomatéw),

10.Ustawienie paczkomatu z o$wietleniem i kamerami
przy $cianie wzdluz budynku wynajmowanego przez
firme od rolet przy ul. Zajeczej (na dzialce nr 36/3,
AR-8 );

11.Usuniecie stupkéw z taiicuchami zastapi¢ ,zebami reki-
na” na klombie przy ul. Wejherowskiej 65,

12.Umie$ci¢ oznakowanie ,droga przeciwpozarowa” przy
ul. Wejherowskiej 55-6S i druga strone od 67-77,

13.Wymiana deseczek na tawkach (dwie tawki) przy
ul. Wejherowskiej 35 (granica z kosciolem),
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14.Dokoriczenie przyciecia galezi drzew wrastajacych
w oplatajacych latarnie uliczne,

15.Zamaskowanie $§mietnika stojacego na wysokosci
wejscia do klatki schodowej Wejherowska 67, poprzez
nasadzenie szpaleru krzewéw. Zadanie zrealizowane -
zostaly nasadzone krzewy i choinki.

16.0znaczenie bramy przejazdowej ul. Bobrza 12 znakami
»Droga Pozarowa” i zakazem zatrzymywania sie¢ i posto-
ju oraz namalowanie koperty poziomej,

17.Przyciecie zieleni-krzewéw znajdujacych sie pod okna-
mi blokéw przy ul. Wejherowskiej 55-77,

18.Usuniecie dziko rosnacych razem sczepionych krzewdw
czarnego bzu i dzikiej §liwki na wysokosci bramy
ul. Popowickiej 106 do 108 od strony balkondw,

19.Naprawa nawierzchni ciagu pieszo-jezdnego biegnace-
go wzdluz parkingu przy ul. Rysiej od ul. Popowickiej
104 w kierunku ul. Bobrzej 2 - widoczne poprzeczne
pekniecia asfaltu. Przy budowie linii tramwajowej czes¢
parkingu zostanie zajeta przez firmy budowlane, droga
ta beda przejezdzaly samochody obslugujace ta budo-
we. Po zakonczeniu budowy Zarzad spéldzielni wystapi
do inwestora o naprawe tej drogi (Priorytet!),

20.Usuniecie grafhiti na budynkach,

21.Przyciecie gornych galezi sosny rosnacej od strony
balkonéw przy ul. Wejherowskiej 73. W czasie wiatréw
bardzo wysokie drzewo przechyla si¢ na balkony, jest
zagrozeniem bezpieczenistwa, w przypadku ztamania
konaru uszkodzi nowo wykonang elewacje budynku
oraz balkonu,

22.Plac zabaw przed budynkiem Bobrza 4 wzwyz: drabinki
w ksztalcie litery A do odnowienia (nie byly malowane
od kilku lat wida¢ wiele warstw farby), piasek do wymia-
ny, wymiana siedziska na karuzeli i do odmalowania,

23.Zostaly usunigte wraki samochodéw z parkingu przy
ul. Wejherowska-Bobrza,

24.Usuniecie wraku naprzeciw bramy Bialowieska 36.

25.Wypelnienie asfaltem zapadniecia jezdni naprzeciw
bramy Biatowieska 32,

26.Wyréwnanie zapadniecia przylegtego do chodnika
naprzeciw bramy Wejherowska 67,

27.Przesuniecie bramek pitkarskich na terenie gorki
w miejsce w inne miejsce, gdzie jest lepsza murawa,

28.Wymiana zniszczonych drzwi do konteneréw $mietni-
kowych (np. Wejherowska 17, Popowicka 104),
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29.Naprawa tawki przy $cianie szczytowej
ul. Popowicka 70-76,

Komisja GZM zaopiniowala i wnioskowala zadania
w ramach preliminarza rzeczowego zadan finansowanych
z funduszu remontowego mienia wspdlnego na rok 2022
i 2023. Na podstawie Regulaminu Rady Zespolu Nieru-
chomosci SMLW ,POPOWICE” § 2 ustep 1 i 2 nastepnie
Rada Zespolu Nieruchomo$ci nr 2 zawnioskowala do Rady
Nadzorczej o umieszczenie ich w preliminarzu na rok 2022
12023:

1. Wymiana nawierzchni na kostke brukowa na calej diu-
gosci ( w zasobach SMLW Popowice) ul. Zajeczej
ze wzgledu na jej fatalny stan.
Uzasadnienie: nawierzchnia w fatalnym stanie tech-
nicznym, od dawna wymaga naprawy, stojaca woda po
opadach deszczu, droga dostepna dla mieszkancow
i dzieci uczeszczajacych do szkoly, co stwarza niebez-
pieczeristwo. (Piorytet nr 1) Plan na rok 2022.
Z informacji Zarzadu projekt ten zostal ujety w planie
na rok 2022;

2. Wykonanie uko$nych miejsc postojowych dla samo-
chodoéw wzdluz budynkéw przy ul. Wejherowskiej
19-29i 31-41 aby zwiekszy¢ ilos¢ miejsce postojowych.
W tym celu moze by¢ wymagane przesuniecie chodnika.
Uzasadnienie: ul. Wejherowska jest droga osiedlowa
dwukierunkowg o bardzo duzym natezeniu ruchu koto-
wego. (wjazd i wyjazd z ul Rysiej oraz wjazd i wyjazd
z ul. Wejherowskiej miejskiej) ( Priorytet nr 2) - Plan
narok 2022,

3. Whiosek o ujgcie w planie remontowym zamontowania
szlabanéw na drodze dojazdowej pomiedzy ul. Wejhe-
rowska 19-29 a posesja ,Dachbud” (droga nr 4/13
i2/32). Organizacja parkingu ograniczonego szlaba-
nami na dziatkach (4/13i2/32) z zaprojektowaniem
wijazdu i wyjazdu oraz mozliwosci dzierzawy (lub
ewentualnie wykupienia) od miasta dziatki 2/32.
Uzasadnienie: Mieszkaricom brakuje miejsc parkingo-
wych. Takie dzialanie umozliwi zwigkszenie ilosci miejsc
postojowych stuzacym w calo$ci naszym mieszkaricom.

4. Whiosek o wymiane nawierzchni na kostke brukowsa
pomiedzy budynkami ul Wejherowska Nr29 a Nr 31.
(dzialka nr 4/17) wraz z analiza mozliwosci realizacji
poszerzenia drogi wewnetrznej ,tacznika” od
ul. Wejherowskiej 29-31 do Wejherowska 9-11.
Uzasadnienie: droga ciagu pieszo-jezdnego nie posiada
chodnika, droga ta prowadzi w kierunki Legnicka Stre-
et, droga ta ida dzieci (do szkoly i powrotem), kobiety
z wozkami dziecigcymi oraz osoby starsze. Po obu
stronach tej drogi znajduja si¢ place zabaw dla dzieci.
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(Propozycja ujecia Preliminarzu na rok 2022 lub 2023)

S. Naprawa nawierzchni ciagu pieszo-jezdnego biegnace-
go wzdluz parkingu przy ul. Rysiej od ul. Popowickiej
104 w kierunku ul. Bobrzej 2 - widoczne poprzeczne
peknigcia asfaltu. (Z informacji wewnatrz spétdzielni
wynika, ze przy budowie linii tramwajowej czes$¢ par-
kingu zostanie zajeta przez firmy budowlane na potrze-
by przejazdu obstugujacego budowe. Po zakoriczeniu
budowy Zarzad spoldzielni wystapi do inwestora
o naprawe tej drogi. (Priorytet!)

Uzasadnienie: droga ciagu pieszo-jezdnego nie posiada
chodnika, z tej drogi korzystaja mieszkancy chodzac po
zakupy, jak réwniez korzystajac z paczkomatu.

Komisja GZM podczas jesiennego przegladu dokonata
przegladu piwnic w budynkach mieszkalnych.

W budynku X pietrowym przy ul. Wejherowskiej 19 -29,
stwierdzono:
« wystepowanie w piwnicy ogromnego balaganu i smrodu,

« brak zabezpieczenia a czesto brak zamkniecia drzwi do
komorek lokatorskich,

« gromadzenie w komoérkach materialéw fatwopalnych:
deski, potki, ksiazki, gazety i inne materialy tekstylne,

« wystepowanie nagromadzenia bardzo duzej ilo$ci $émieci
w niektérych komérkach.

Jedna z komérek wygladala jak noclegownia osoby bez-
domnej. W tej komoérce znajdowaly sie urzadzenia elek-
tryczne: radio, kuchenka elektryczna. Stwierdzono, ze oso-
ba zamieszkujaca te komorke podtacza sie kablem OW do
rozdzielnicy 230V, z ktérej zasilane s3 instalacje elektryczne
oplacane w ramach mienia wspélnego mieszkaicéw. (Ko-
misja otrzymala informacje, ze administracja spéldzielni
dokonata demontazu tego ‘dzikiego’ podlaczenia w dniu 8
pazdziernika). Niestety podczas kolejnego przegladu Ko-
misja zauwazyla, ze dziki lokator w dalszym ciagu powraca
i niszczy rozdzielnice pobierajac nielegalnie prad. Wszystkie
te uwagi o konieczno$ci zabezpieczenia mienia mieszkan-
cow zostaly przekazane do Zarzadu i Rady Nadzorczej.

Komisja zainicjowala zapobiegajace wnioski odnosnie
mogacego powstaé zagrozenia pozarowego i latwego za-
prészenie ognia (przepisy ppoz.) oraz zwigkszajace bezpie-
czenstwo mieszkaricow, ktére nastepnie Rada RZN Nr 2
yPark” ztozyla do Zarzadu SMLW ,Popowice”:

1. Podja¢ dzialania administracyjne uniemozliwiajace
dalsze zamieszkiwanie dokuczliwego lokatora,

2. Rozesta¢ pisma do mieszkancéw, aby oproéznili komorki
z przedmiotéw tatwopalnych, gdyz zagraza to bezpie-




czenstwu mieszkancéw, odwolujac sie¢ do Rozporzadze-
nia Ministra MSWiA z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie
ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiek-
tow budowlanych i terenéw (Dz.U. 2010 nr 109 poz.
719), gdzie jest zapis w ,§ 7.2 Materialéw niebezpiecz-
nych pozarowo nie przechowuje si¢ w pomieszczeniach
piwnicznych, na poddaszach i strychach, w obrebie
klatek schodowych i korytarzy oraz w innych pomiesz-
czeniach ogolnie dostepnych, jak réwniez na tarasach,

balkonach i loggiach.”

3. Komisja zaproponowata, aby ulatwi¢ lokatorom pozby-
cie si¢ fatwopalnych nieuzywanych rzeczy i $mieci po-
przez zaméwienie konteneréw na gabaryty. Z informa-
¢ji dostepnych w administracji, nasza Spoéldzielnia takie
kontenery na gabaryty mieszkaricéw otrzymuje od
miasta za darmo. Wiec nie s ponoszone z tego tytulu
zadne dodatkowe koszty. Komisja zaproponowala, aby
kontenery byly podstawianie sukcesywnie pod klatki
wg wezeéniej wywieszonej informacji i harmonogramu,
tak, aby mieszkaricy sami mogli uporzadkowaé komoérki
i zminimalizowa¢ zagrozenie pozarowe.

4. Komisja zaproponowala, aby dla tych nieopréznionych,
ogélnodostepnych i stanowiacych dalsze zagrozenie
pozarowe komorek wprowadzi¢ tryb administracyjny,
w ktérym Spoldzielnia zleci opréznienie firmie ze-
wnetrznej na koszt wlasciciela.

S. Komisja zaproponowala, dla tych komorek, ktére nie
posiadaja drzwi lub nie maja zadnych elementéw zamy-
kajacych, oraz ktére nosza znamiona porzucenia rzeczy,
braku uzytkowania, komérki otwarte, administracja
Spoldzielni zobowigzala wlascicieli do zabezpieczenia
ich mienia.

Podczas przegladu piwnic w innych budynkach Zespotu
Nieruchomosci Nr 2:

1. Komisja zawnioskowata, aby w nowych drzwiach do
pomieszczen ogélnodostepnych niewynajmowanych
(pralnia, suszarnia) przy wymianie drzwi zastosowaé
wkiadke z kluczem ,MasterKey” i w przyszlosci stoso-
wacd sukcesywnie przy wymianie kolejnych drzwi. Klucz
bylby w posiadaniu administracji i utatwial dokonywa-
nie przegladéw tych pomieszczen przez pracownikéw
spoldzielni. Wniosek ten ma zastosowanie do calego
osiedla, a jest podyktowany tym, ze brak jest dostepu
przez administratoréw do kluczy do pomieszczen
ogélnodostepnych.

2. Komisja, na podstawie rozméw z konserwatorami
zawnioskowala, aby w ramach przyszlych prac moderni-
zacyjnych fragmentéw sieci c.o. uwzglednia¢ mozliwos¢
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przelozenia zaworéw podpionowych, gdyz czesto
pracownicy spéldzielni nie maja dostepu do niektérych
z nich, ze wzgledu na obecne wystepowanie w pomiesz-
czeniach zamknietych.

3. Komisja zawnioskowala o rozwazenie odpowiedniego
zabezpieczenia odwadniaczy pionéw gazowych, aby
uniemozliwi¢ ich nieuprawnionego odkrecenia, co
groziloby wyplywem gazu i wybuchem. Z informacji
Zarzadu takie odwadniacze wymieniane beda na pola-
czenia spawane.

Komisja GZM duza uwage przywiazywala do kwartal-
nych wynikéw finansowych przekazywanych przez Zarzad
Spotdzielni, w szczegdlnosci dotyczacych wykonania kosz-
tow eksploatacji podstawowej, funduszu remontowego,
funduszu dzwigéw oraz wynikéw ogdlem. To pozwalalo na
ocene realizacji planéw finansowych przez Zarzad, a nam
wnioskowa¢ o realizacje uprzednio zglaszanych wnioskéw

— zadan wynikajacych z przegladéw osiedla.

Czlonkowie komisji GZM realizowali swoje zadania
uczestniczenia w licznych komisjach przetargowych i ko-
misjach odbioru prac wykonywanych na rzecz Spoéldziel-
ni oraz przegladach rocznych. Uczestniczyli we wszyst-
kich, wskazanych przez Zarzad, komisjach przetargowych,
odbiorach komisyjnych.

Komisja GZM na swoich posiedzeniach opiniowata licz-
ne wnioski czlonkéw Spoéldzielni w sprawie najmu dodat-
kowych pomieszczen.

Komisja GZM byla inicjatorem zorganizowania Kon-
kursu z nagrodami pod nazwa: ,Popowicki Ogrédek
Sasiedzki 2021” i w tym celu opracowala regulamin i $ci-
$le wspolpracowala z Komisja SSK Rady Nadzorczej, jak
rowniez stworzyla wniosek o przyznanie budzetu. Konkurs
zostal przeprowadzony zgodnie z Regulaminem.

Komisja GZM uczestniczyta we wszystkich spotkaniach
ds. ,Gorki” i byta pomyslodawcg trasy spacerowej do upra-
wiania Nordic Walking. Obydwie trasy zostaly zaprojekto-
wane w réznych czesciach terenu przynaleznego do “Gorki”
- jedna jest na otwartej przestrzeni, a druga w bardziej za-
drzewionej, zacienionej czesci terenu. Inicjatywa ta spotka-
fa si¢ z akceptacja Rady Nadzorczej i zostala uwzgledniona
w projekcie koncepcyjnym ,Park Centralny — Popowice”
tzw. ,Gorka”

Komisja GZM brala udziat we wszystkich przetargach do-
tyczacych remontu nawierzchni przy ul. Bialowieskiej 4-30.

Czlonkowie Komisji GZM, Joanna Szalkiewicz i Mar-
cin Makowski, brali aktywny udzial w pracach Komisji ds.
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Diwigéw. Wypracowany kompromis, przeglosowany wigk-
szoscig, ktdry nie spotkal sie z akceptacja RN to: rozdziat
na koszty remontowe (typu stalego - stawka liczona od m?
i 11 kondygnacji) i eksploatacyjne (koszty typu zmienne-
go) - stawka liczona od ilosci oséb na 9,5 pigtrach. Rada
Nadzorcza wybrala ostatecznie wariant liczony od m*.

Na wniosek Komisji GZM postawiono znak (znak-t
-30h), wskazujacy post6j na chodniku jednego boku po-
jazdu, co doraznie poprawilo bezpieczenstwo i plynno$é
ruchu przy ul. Wejherowskiej.

Komisja GZM byla inicjatorem wykonania dwéch stud-
ni chtonnych w celu odwodnienia chodnika i zapobieganiu
powstania kaluz po opadach deszczu. Studnie te powstaly
w lokalizacjach:

« W rejonie $mietnika naprzeciw bramy ul. Bialowieska 30,

«Na terenie tzw. ,E.aki kwietnej” przy chodniku dr 36/2
ul. Ojcéw Oblatéw.

Dzialanie tych studni okazalo si¢ bardzo skuteczne.

Komisja GZM {cisle wspdlpracowala z firma, ktéra wy-
grala przetarg na nowe nasadzenia drzew. Na terenie RZN
Nr 2 w 2021 roku dokonano 21 nasadzen. Czlonkowie ko-
misji nadzorowali odpowiednie przygotowanie stanowisk
(wielkoé¢ dotu, stosowanie odpowiedniej gleby i hydrozeli
dla utrzymania wilgoci. Posadzone sadzonki bytby w do-
brym stanie i wszystkie sie przyjely.

Komisja GZM brala czynny udzial w mediacji konflik-
tow sasiedzkich, odbywala spotkaniach ze zwa$nionymi
mieszkanicami by ustali¢ wystepujacy problem. Nasze usta-
lenia byly przekazywane do Zarzadu i Rady Nadzorczej.

Czlonkowie Komisji GZM staraja si¢, aby nasze dziala-
nia wplywaly na kontynuowanie poprawy estetyki osiedla
i warunkéw zamieszkiwania oraz bezpieczeristwa miesz-
kancow.

Joanna Szatkiewicz
Przewodniczaca
Komisji GZM
Sprawozdanie z dzialalnosci Komisji Samorza-
dowo-Kulturalnej RZN nr 2 za rok 2021
Sprawozdanie obejmuje okres od 01.01.2021 r
do 31.12.2021 r.

W okresie sprawozdawczym Komisja SK dziatata w sktadzie:
« Anna Sirko
«Joanna Szatkiewicz
« Andrzej Majewski

przewodniczacy
czlonek

z-ca przewodniczacej
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« Iwona Krzeminska-Borecka
« Marcin Makowski

czlonek do 27.09.2021 r.
czlonek 0d 27.09.2021 r.

Komisja Samorzadowo-Kulturalna Rady Zespolu Nie-
ruchomosci RZN nr 2 ,Park” w okresie sprawozdawczym
od stycznia do grudnia 2021 roku odbyla S posiedzen. Po-
siedzenia odbywaly sie przewaznie w trybie wideokonfe-
rencji.

Przedmiotem posiedzen komisji SK byly przygotowania
wydarzen kulturalnych oraz sprawy zwiazane ze sporami s3-
siedzkimi. Czlonkowie komisji brali czynny udzial w spraw-
dzeniu zasadno$ci sporéw miedzysasiedzkich, ktére byly
zgloszone przez mieszkanicéw. W sprawach skarg miesz-
kanicow zgloszonych do spoéldzielni cztonkowie komisji SK
przeprowadzili 5 wizji lokalnych. Wszystkie wnioski i opi-
nie, jakie powstaly po weryfikacji sytuacji spornej, zostaly
kazdorazowo przeslane po posiedzeniu plenarnym RZN
Nr 2 ,Park” do Rady Nadzorczej i Zarzadu.

Czlonkowie komisji SK oprécz posiedzen wlasnych,
brali takze dodatkowo udzial w zagadnieniach, ktérymi
zajmowala si¢ komisja GZM, gléwnie w sprawach stanéw
technicznych placéw zabaw, przegladéw placoéw zabaw oraz
stanu technicznego piwnic.

Czlonkowie komisji SK byli réwniez delegatami Rady
RZN Nr 2 ,Park” i uczestniczyli w przegladach technicz-
nych osiedla.

Z kazdego posiedzenia Komisji sporzadzono protokoty,
ktore zostaly po odczytaniu przyjete na posiedzeniu plenar-
nym RZN Nr 2 ,Park”. Protokoly te sa dostepne w siedzibie
Spoldzielni.

Z ubolewaniem stwierdzamy, iz z uwagi na trwajaca pan-
demie niestety zaden z projektéw kulturalnych nie mogt by¢
zrealizowany. Mamy nadzieje, ze w nowym roku uda sie zre-
alizowa¢, cho¢ cze$¢ zaplanowanych wydarzen kulturalnych.

Anna Sirko
Przewodniczaca
Komisji SK

Z kazdego posiedzenia kazdej z Komisji sporzadzono
protokoly, ktére zostaly po odczytaniu przyjete na posie-
dzeniu plenarnym. Protokoly z posiedzeni Plenarnych RZN
Nr 2 dostepne sa w Siedzibie Spéldzielni SMLW , Popowice”

Czlonkowie jak i cala Rada RZN Nr 2 Park starajq sie,
aby nasze dzialania wplywaly na kontunuowanie poprawy
estetyki osiedli, warunkéw zamieszkiwania oraz bezpie-
czenstwa mieszkafcow.




W roku 2021 Rada RZN Nr 2 ,Park” zlozyla ponad 50
wnioskéwiopinii do ZarzaduiRady Nadzorczej. Jak co roku
najwiecej wnioskéw dotyczy spraw zwigzanych ze sprawa-
mi gospodarki zasobami mieszkaniowymi, oraz przydzialu
pomieszczenn dodatkowych. W swoich dzialaniach jesienia
skupiliémy si¢ nad zabezpieczeniem przeciwpozarowym
naszego osiedla. Mamy nadzieje, ze ten temat szczegdlnie
wazny i bliski wielu mieszkaricom, bedzie traktowany prio-
rytetowo zaréwno przez Rade Nadzorcza obecnej kadencji
jak i przyszle organy samorzadowe.

Czlonkowie Rady brali aktywny udzial w pracach Ko-
misji ds. Dzwigéw. Przeanalizowali udostepnione przez
Spoldzielnie dane, dotyczace ponad 1700 mieszkan w kil-
ku budynkach. Uzyskano interesujace wyniki, ktére Rady
nowej kadencji moge wykorzysta¢ do dalszych analiz. Pra-
ce komisji trwaly 8 miesiecy. Kompromis wypracowany
i przeglosowany wigkszoscia podczas ostatniego posiedze-
nia komisji ds. dzZwigéw, nie spotkal si¢ z akceptacja Rady
Nadzorczej, ktéra wybrala inny sposéb liczenia oplaty za
uzytkowanie dZwigow.

W naszych najblizszych planach na rok 2022 RZN Nr 2
yPark” przygotowala sprawy, ktére sa kontynuacja naszych
dzialan, ale beda juz do wykonania przez Rade nowej kadenciji.
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Udalo sie takze przygotowad z naszej strony plany re-
montowe w ramach Zespolu Nieruchomosci Nr 2 ,Park”
w ujeciu dwuletnim na rok 2022 i 2023. Uwazamy, ze takie
podejécie jest bardzo dobrym krokiem w spojrzeniu dlugo-
falowym w planowaniu zadan. Jest to szczegdlnie wazne na
styku zmian, kiedy w polowie roku 2023 s3 wybierane orga-
ny samorzadowe nowej kadencji. Takie szersze spojrzenie
i przekazanie informacji stuzy cztonkom Rad nowej kaden-
cji by nie zaczynali budowa¢ swojej wiedzy od nowa, a wy-
korzystali juz poczynione analizy.

Chcemy niniejszym podzigkowa¢ wszystkim mieszkan-
com za pomoc i wsparcie, jak réwniez za uwagi kierowane
pod naszym, oraz Spoéldzielni adresem.

Podsumowujac sprawozdanie, jako Przewodniczacy
RZN Nr 2 sktadam wszystkim czlonkom Rady Zespolu
Nieruchomosci Nr 2 ,Park” gorace podziekowania, doce-
niajac ich zaangazowanie i wklad pracy dla dobra naszej
Spoldzielni na naszej lokalnej spolecznodci.

Marcin Makowski

Przewodniczacy
Rady Zespotu Nieruchomosci Nr 2

Sprawozdanie Opracowal:

Przewodniczacy RZN Nr 2 ,Park” Marcin Makowski wraz
z przewodniczacymi komisji: GZM - Joanng Szalkiewicz i SK -
Anng Sirko.

Sprawozdanie RZN Nr 2 ,,Park” kadencji VII za rok
2021 przyjete jednoglosnie na posiedzeniu plenarnym
Rady RZN Nr 2 ,Park” w dniu 20.01.2022 r.

Projekty uchwal Walnego Zromadzenia
do podjecia na pismie.

Uchwala Nr 1/WZ/2022

podjeta w dniach 20.06.2022 r., 21.06.2022 r., 22.06.2022 1.,
23.06.2022 r., na wydzielonych czeéciach Walnego Zgroma-
dzenia w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzor-
czej SMLW "Popowice” we Wroclawiu za rok 2022 o tresci:

§1

Na podstawie art. 36 § 9, § 10, § 11, § 12, § 13, art. 38 § 1
pkt 2 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spéldzielcze
oraz § 68 pkt 2 Statutu Spéldzielni Walne Zgromadzenie
(wydzielona cze$¢) Spéldzielni Mieszkaniowej Lokator-
sko - Wlasnosciowej ,Popowice” we Wroctawiu uchwala,
co nastepuje:

1. Zatwierdza sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nad-
zorczej SMLW "Popowice” za okres 01.01.2021 r.
do 31.12.2021 r.
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2. Sprawozdanie, o ktérym mowa w ust.1 stanowi
zalacznik nr 2 do protokotu Walnego Zgromadzenia.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia przez ostatnia
cze$¢ Walnego Zgromadzenia, tj. dnia 23.06.2022 r.

Uchwala Nr2/WZ/2022

podjetaw dniach 20.06.2022r,,21.06.2022 ., 22.06.2022 1.,
23.06.2022 r., na wydzielonych czgéciach Walnego Zgroma-
dzenia w sprawie zatwierdzenia sprawozdania z dziatalno-
$ci Zarzadu SMLW "Popowice” we Wroctawiu za rok 2021
o tresci:
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§1

Na podstawie art. 36 § 9, § 10, § 11, § 12, § 13, art. 38 § 1
pkt 2 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spéldzielcze
oraz § 68 pkt 2 Statutu Spéldzielni Walne Zgromadzenie
(wydzielona czes¢) Spéldzielni Mieszkaniowej Lokator-
sko — Wlasno$ciowej ,Popowice” we Wroclawiu uchwala,
co nastepuje:

1. Zatwierdza sprawozdanie z dzialalno$ci Zarzadu
SMLW "Popowice” za okres 01.01.2021 r.
do31.12.2021r.

2. Sprawozdanie, o kto'rym mowa w ust.1 stanowi za-
tacznik nr 3 do protokotu Walnego Zgromadzenia.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia przez ostatnia
cze$¢ Walnego Zgromadzenia, tj. dnia 23.06.2022 r.

Uchwala Nr 3/WZ/2022

podjetaw dniach 20.06.2022r,,21.06.2022 ., 22.06.2022 1.,
23.06.2022 r., na wydzielonych cze$ciach Walnego Zgroma-
dzenia w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego
SMLW "Popowice” we Wroctawiu za rok 2021 o tresci:

§1

Na podstawie art. 36 § 9, § 10, § 11, § 12, § 13, art. 38 § 1
pkt 2 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spéldzielcze
oraz § 68 pkt 2 Statutu Spéldzielni Walne Zgromadzenie
(wydzielona czeé¢) Spélidzielni Mieszkaniowej Lokatorsko
~Wlasnosciowej ,Popowice” we Wroctawiu, zatwierdza
sprawozdanie finansowe, na ktdre sklada sie:

1. Wprowadzenie do sprawozdania ﬁnansowego.

2. Bilans Spéldzielni na dzien 31.12.2021 roku, zamyka-
jacy sie suma bilansowa w kwocie 98.144.781,92 zt.

3. Rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy 2021 wyka-
zujacy zysk netto w wysokosci 2.566.107,20 zl.

4. Rachunek przeplywéw pienieznych za rok obrotowy
2021, wskazujacy zwigkszenie stanu §rodkéw pie-
ni¢znych o kwote 3.622.545,30 zL.

S. Zestawienie zmian w funduszu wlasnym za rok
obrotowy 2021 wykazujace zmniejszenie funduszu
wlasnego o kwote 3.145.568,05 zl.

6. Dodatkowe informacje i objasnienia.
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§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia przez ostat-
nig cze¢$¢ Walnego Zgromadzenia, tj. dnia 23.06.2022 r.

Uchwala Nr 4/WZ/2022

podjeta w dniach 20.06.2022 r., 21.06.2022 r., 22.06.2022 r.,
23.06.2022 r., na wydzielonych cze$ciach Walnego Zgroma-
dzenia w sprawie podziatu zysku netto za rok 2021 z pozo-
stalej dzialalno$ci gospodarczej Spoldzielni, stosownie do
art. 5 ust. 2 Ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spéldzielniach
mieszkaniowych ze zmianami:

§1

Dzialajac na podstawie art. 36 § 9, § 10, § 11, § 12, § 13
ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoldzielcze oraz
§ 68 pkt 21 Statutu, Walne Zgromadzenie (wydzielona cze$¢)
Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wlasno$ciowej
yPopowice” we Wroctawiu, zatwierdza podzial zysku netto
Spoldzielni za rok 2021 na pozostalej dziatalnosci gospodar-
czej w kwocie 2.566.107,20 zl, w nastepujacy sposob:

1. Kwote 139.292,48 zt przeznaczy¢ na pokrycie kosz-
tow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieru-
chomosci w zakresie obcigzajacym cztonkéw Spot-
dzielni (art. S ust. 2, Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 .
o spéldzielniach mieszkaniowych z pézn. zm.).

2. Kwote 2.117.245,76 zl przeznaczy¢ na pokrycie kosz-
tow odpisu na fundusz remontowy w zakresie obcia-
zajacym czlonkéw Spéldzielni (art. S ust. 2; art. 6 ust.
3 Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach
mieszkaniowych z pé7n. zm.) z przeznaczeniem na
dofinansowanie prac zwigzanych z dociepleniem
budynkéw mieszkalnych.

3. Kwote 306.443,46 zl przeznaczy¢ na pokrycie kosz-
tow odpisu na fundusz remontowy w zakresie obcia-
zajacym czlonkéw Spéldzielni (art. S ust. 2; art. 6 ust.
3 Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach
mieszkaniowych z pézn. zm.) z przeznaczeniem na
dofinansowanie prac zwigzanych z zagospodarowa-
niem terenu tzw. ,Gorki”.

4. Kwote 3.125,50 zt przeznaczy¢ na zwigkszenie
Funduszu Zasobowego.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia przez ostatnia
cze$¢ Walnego Zgromadzenia, tj. dnia 23.06.2022 r.
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Podzial zysku z pozostalej dzialalnosci gospodarczej za rok 2021

Zarzad SMLW Popowice po prze-
analizowaniu wynikéw z eksploatacji
w ramach wydzielonych nieruchomosci
zabudowanych budynkami mieszkalny-
mi proponuje zysk netto za rok 2021,
ktory wynosi 2.566.107,20 zl, podzieli¢
w nastepujacy sposob:

1. Kwote 139.292,48 zl przeznaczy¢ na
pokrycie kosztow zwigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem nieru-
chomosci w zakresie obcigzajacym
czlonkéw Spéldzielni (art. S ust. 2,
Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spoldzielniach mieszkaniowych
zpdzn.zm.).

2. Kwote 2.117.245,76 zl przezna-
czy¢ na pokrycie kosztéw odpisu
na fundusz remontowy w zakresie
obciazajacym cztonkéw Spoéldzielni
(art. S ust. 2; art. 6 ust. 3 Ustawy z
dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdziel-
niach mieszkaniowych z p6zn. zm.)
z przeznaczeniem na dofinansowa-
nie prac zwigzanych z dociepleniem
budynkéw mieszkalnych.

3. Kwote 306.443,46 zl przeznaczy¢ na
pokrycie kosztéw odpisu na fundusz
remontowy w zakresie obciazajacym
czlonkéw Spéidzielni (art. S ust. 2;
art. 6 ust. 3 Ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spoldzielniach mieszkanio-
wych z pézn. zm.) z przeznaczeniem

DZWIGI

Szanowni Panstwo, wlasciciele/loka-
torzy mieszkan wysokich budynkow
korzystajacych z wind osobowych

W zwiazku z oszczerczymi anonima-
mi przyklejanymi na bramach niektérych
budynkéw spéldzielni oraz z pismami
kierowanymi do spoéldzielni w kwestii
oplat za dzwigi chcieliby$my w kilku sto-
wach przedstawi¢ Pafistwu merytoryczne
aspekty przedmiotowej sprawy oraz rze-
czowo nakregli¢ Panstwu podjecie uchwa-
ly dotyczacej diwigéw osobowych w wy-
sokich budynkach.

na dofinansowanie prac zwigzanych

z zagospodarowaniem terenu tzw.
»Gorki”

4. Kwote 3.125,50 zl przeznaczy¢ na
zwigkszenie Funduszu Zasobowego.

O ostatecznym podziale wyniku
netto za 2021 r. zdecyduje, zgodnie
z § 68 Statutu Spoldzielni, Walne Zgro-
madzenie. Jednoczes$nie informujemy,
ze przedstawiony podzial zysku netto
zostal pozytywnie zaaprobowany przez
Rade Nadzorcza uchwala Nr 28/05/
VII/2022 z dnia 26.05.2022 r.

Zarzad uwaza, ze nalezy z jednej
strony przeznaczy¢ cze$¢ zysku na po-
krycie kosztéw zwigzanych z eksplo-
atacja i utrzymaniem nieruchomosci.
Jednak wigksza cze$¢ zysku nalezy
przeznaczy¢ na pokrycie kosztéw od-
pisu na fundusz remontowy, majac na
uwadze potrzebe sfinansowania wyko-
nanych prac dociepleniowych 52 bu-
dynkéw mieszkalnych Spoldzielni oraz
na dofinansowanie prac zwigzanych
z zagospodarowaniem tzw. ,Gorki”.

Podobnie jak w poprzednim roku
informujemy, ze kwote 139.292,48 zt
Zarzad proponuje przeznaczy¢ na dofi-
nansowanie tzw. oplat eksploatacyjnych
kazdego czlonka spoéldzielni. Kolejna
propozycja jest przeznaczenie kwoty

2.117.245,76 zt na fundusz remonto-
wy z przeznaczeniem dofinansowania
prac zwigzanych z dociepleniem 52 bu-
dynkéw mieszkalnych, ktére to prace
zgodnie z podjetymi Uchwatami Nr 10/
WZ/2017 i nr 11/WZ/2017 Walne-
go Zgromadzenia z dni 09.06.2017 r.,
10.06.2017 r,, 12.06.2017 r., 13.06.2017
r. zostaly wykonane i po czeéci sfinanso-
wane z pozyczki z NFOS oraz $rodkéw
wlasnych przeznaczonych na roboty
dociepleniowe, jako wklad wlasny spét-
dzielniprzystaraniusi¢ o dofinansowanie
2 NFOS.

W tym miejscu nalezy tez pochwa-
li¢ si¢ wszystkim mieszkaricom naszej
spoldzielni , ze uzyskaliémy bezzwrotna
dotacje w wysokosci 13.430.059,61 zl,
ktéra pomniejszyla kapital zaciagnietej
pozyczki. Jest to niewatpliwie ogromny
sukces naszej spo6ldzielni na range ogol-
nopolska.

Nastepna propozycja jest przezna-
czenia kwoty 306.443,46 zl na dofinan-
sowanie prac zwigzanych z zagospoda-
rowaniem tzw. ,Gorki” — to propozycja
zwigzana z duzym i kilkuletnim projek-
tem zagospodarowania rozleglego tere-
nu gruntu lezacego wewnatrz Popowic.
Propozycja ta jest kontynuacja podje-
tej juz w poprzednim roku podobnej
uchwaly i jest gromadzeniem funduszy
na ten cel.

Zacznijmy od pytan, ktore przewazaja
w korespondencji do spétdzielni :

Dlaczego wszyscy wlasciciele miesz-
kan w budynku wyposazonym w diwigi
musza ponosi¢ koszty ich utrzymania
w czeéciach przypadajacych na ich lo-
kale? Dlaczego zmieniono sposob nali-
czenia oplat za dzwigi z 0s6b na stawke
w zl/m” powierzchni uzytkowej miesz-
kania?

Otéz ustawa o  spoldzielniach
mieszkaniowych z dnia 15 grudnia

2000 r. ( DzU. z 2013r poz. 1222)
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Zarzqd SMLW , Popowice”

w art. 4 ust. 1 méwi, ze cztonkowie spét-
dzielni, ktérym przystuguja spoétdzielcze
prawa do lokali, s3 obowiazani uczestni-
czy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem nierucho-
mosci w czedciach przypadajacych na ich
lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieru-
chomosci stanowigcych mienie spotdziel-
ni przez uiszczanie oplat zgodnie z posta-
nowieniami statutu.

Ten sam artykul w ust. 4 rozszerza te
obowigzki takze na wladcicieli niebeds-
cych czlonkami spotdzielni.
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Zatem to wszyscy, ktérym przysluguja
prawa do lokali obowiazki te musza wy-
konywa¢ przez uiszczanie oplat na takich
samych zasadach.

Koszty eksploatacji i utrzymania dzwi-
goéw osobowych sa niewatpliwie jednym
z kosztéw eksploatacji budynkéw miesz-
kalnych, co potwierdza § 18 ust. 4 pkt. 4
Statutu Spoldzielni. Totez nie ma znacze-
nia, czy lokal jest na parterze lub pierw-
szym pietrze, czy tez na innej kondygnacji.
W kosztach powstalych na danej nieru-
chomosci partycypuja wszyscy mieszkan-
cy danej nieruchomoéci, ktérym przystu-
guja prawa do lokalu.

Niektorzy mieszkancy mowig, ze we
wspdlnotach jest inaczej. Otéz przepisy
dotyczace pokrywania wszystkich kosz-
téw powstajacych na okreélonej nierucho-
moéci obowigzuja réwniez we wspdlno-
tach mieszkaniowych. Koszty eksploatacji
i utrzymania dzwigéw osobowych zgod-
nie z ustawa o wlasnoéci lokali rozliczane
sa posiadanym udzialem bez wzgledu na
umiejscowienie w bryle budynku lokalu.

Zglaszany przez mieszkaficéw postu-
lat, ze koszty eksploatacji, napraw i re-
montéw nalezy liczy¢ jedynie od oséb,
bo m2 nie jezdza jest nietrafiony, z kilku
powodow:

- po pierwsze, poniewaz z windy korzy-
staja nie tylko mieszkaricy budynku, ale
réwniez osoby, ktore je odwiedzaja np.
rodzina lub znajomi itp.

- po drugie, na podstawie ilosci zgloszo-
nych oséb do oplat spéldzielnia nie
moze ustali¢ - kto wiecej korzysta z
windy, a kto z niej w ogéle nie korzysta,

- po trzecie — jak ustali¢, kto wiecej razy
korzysta z windy, czy wieloosobowa
rodzina, ktéra razem jedzie do szkoly
i pracy, a péZniej wraca z pracy i szkoly
po poludniu? Czy osoba samotna wy-
chodzaca w ciagu dnia na zakupy
i spacer? Czy osoba ktéra ma psa i musi
z nim wyj$¢? Czy moze mieszkaniec
parteru jadacy do sasiadéw na wyzszym
pietrze?

Zatem wobec nie moznosci usta-
lenia, kto jak korzysta z windy, przyje-
to zasade, ze koszt utrzymania diwi-
gu osobowego jest obowigzkiem oséb
posiadajacych prawo do lokalu w da-

nym budynku zgodnie z art. 4 Ustawy
o Spoldzielniach Mieszkaniowych oraz
§ 18 ust. 4 pkt 4 Statutu Spoéldzielni
SMLW ,Popowice”.

W tym miejscu warto powiedziec te,
ze w budynkach wysokich s elementy,
z ktérych mieszkaricy nie korzystaja, ale
musza pokrywaé koszty ich eksploatacji
i remontéw np. suche piony lub nawod-
niona instalacja przeciwpozarowa. Obo-
wiazek pokrywania kosztéw eksploatacji
iremontdéwspoczywanawszystkichwiasci-
cielach mieszkant w danej nieruchomo$ci,
a oplaty s3 liczone w zlotych/m?
powierzchni lokalu.

Analogicznie wyglada sytuacja w przy-
padku wind osobowych. Podobnie wyglada
takze np. sprawa utrzymania piaskownicy
przed budynkiem na terenie nieruchomo-
$ci. Piaskownica taka stanowi cze$¢ wspdl-
na nieruchomodci i w kosztach jej utrzy-
mania partycypuja wszyscy, niezaleznie od
tego czy posiadaja dzieci lub wnuczki, ktore
z tej piaskownicy korzystaja.

Inne rozwigzania proponowane przez
mieszkaficéw dotyczace rozliczenia kosz-
tow utrzymania dzwigéw wspdlczynni-
kiem od kondygnacji, na ktorej znajduje
sie lokal mieszkalny, czy tez wspdlczynni-
kiem od iloéci zuzytej wody oraz zwolnie-
nia z oplat parteréw czy tez 50% bonifikata
dla pierwszego pietra, nie majg podstaw
prawnych.

Kolejne pytania zadawane

mieszkancow:

przez

Dlaczego w innych spéldzielniach
mieszkaniowych oplaty za dZwigi sa na-
liczane od 0s6b, a partery nie partycypu-
ja w kosztach za dzwigi?

Otéz w przewazajacej ilosci spol-
dzielni mieszkaniowych we Wroctawiu
od 2000 roku zgodnie z ustawa o spol-
dzielniach mieszkaniowych rozlicza sie
koszty eksploatacji i utrzymania dzwi-
goéw osobowych kalkulujac stawke oplaty
w zl/m? ktéra placa wszyscy bez wzgledu
na polozenie lokalu, w tym parter i pierw-
sze pietro. Przyczyng takiego podejécia
zaréwno naszej, jak i innych spoéldzielni
do liczenia kosztéw oplat za dzwigi sa ro-
snace koszty utrzymania wind, ktére wy-
magaja zebrania okre$lonego budzetu na
ich utrzymanie, a kalkulowanie oplat od
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0s6b obarczone jest duzym bledem wyni-
kajacym z faktu, ze wlaciciele mieszkan
zglaszaja coraz mniejsza ilo$¢ zamiesz-
kujacych oséb, co powoduje niedobory
finansowe i koniecznos$¢ zmian opfat, kto-
re s3 zalezne od o$wiadczen skladanych
przez mieszkaicéw. W naszej spéldzielni
rokrocznie wg o$wiadczen ubywato nam
po kilkadziesiat oséb, co powodowalo
rokrocznie spadek przychodéw na dzwi-
gach o kilkadziesiat tysiecy ztotych. Zatem
rokrocznie malejaca ilo§¢ oséb zamiesz-
kujacych lokale mieszkalne podawana
w o$wiadczeniach skladanych przez wia-
$cicieli w powigzaniu z rokrocznie rosng-
cymi kosztami utrzymania dzwigéw stala
si¢ konieczno$cia wprowadzenia statego
i niezmiennego parametru wg ktérego
mozna liczy¢ oplaty za dzwigi.

Tendencja malejacej ilosci osob zgla-
szanych do oplat wraz z rosnacymi kosz-
tami remontéw i eksploatacji diwigow
sktonily Zarzad i Rade¢ Nadzorcza SMLW
»Popowice” do podjecia Uchwaly Nr
62/12/VII/2021 z dnia 21.12.2021 r.
wprowadzajacej zmiane stawek za eks-
ploatacje i utrzymanie dZwigéw osobo-
wych w zasobach SMLW ,Popowice”
oraz Uchwaly Nr 65/12/VII/2021 z dnia
21.12.2021 zmieniajacej ,Regulamin
rozliczania kosztéw gospodarki zasoba-
mi mieszkaniowymi Spoldzielni, loka-
lami stanowigcymi mienie innych oséb
i lokalami uzytkowymi oraz zasady usta-
lania oplat za uzytkowanie lokali SMLW
ysPopowice” poprzez zmiane zapiséw
rozdzialu IV ust. 7.4 oraz ust. 7.5 okre-
$lajac sposob naliczania oplaty za diwigi
w zl/m?, a nie od os6b.

Podstawa wyliczenia stawek dla po-
szczegblnych budynkéw wysokich wy-
posazonych w dzwigi osobowe byla kal-
kulacja kosztéw na utrzymanie dzwigow
zgodnie z wytycznymi Urzedu Dozoru
Technicznego Rozporzadzeniem
Ministra Przedsigbiorczosci i Technologii
z dnia 21 listopada 2018 roku, ktére na-
ozylo dodatkowe wymagania dotyczace
wykonywania tzw. resurséw dzwigéw, aby
okre$li¢ okres eksploatacji, terminy na-
praw i modernizacji dZwigow.

oraz

I tu rodzi si¢ kolejne pytanie - co to
jest resurs?




Resurs — parametry graniczne stosowa-
nedoocenyiidentyfikacjistanu techniczne-
go, okre$lone na postawie liczby cykli pracy
i stanu obciazenia UTB (urzadzen trans-
portu bliskiego) w zalozonym okresie eks-
ploatacji z uwzglednieniem rzeczywistych
warunkéw pracy.

A tak po ludzku to - na podstawie resur-
su danego diwigu okre$lany zostaje czas,
po ktérym nalezy przeprowadzi¢ spraw-
dzenie danego elementu lub jego wymiane
np. napedu, olinowania, kola ciernego, ste-
rowania, kabiny itp. co ma wplyw na koszty
eksploatacji i remontu dzwigu.

W przypadku nie wykonania w ter-
minie konkretnych prac wynikajacych
z resursu Urzad Dozoru Technicznego nie
dopusci dzwig do dalszej eksploatacji i za-
trzyma dzwig. Wéwczas mieszkanicy beda
mieli - poniekad stuszne uwagi do Zarzadu
i Rady Nadzorczej , ze diwig nie ma do-
puszczenia do ruchu, bo nie zostaty wyko-
nane prace remontowe. Te za$ nie zostaly
wykonane z powodu nie wystarczajacych
$rodkéw finansowych na funduszu remon-
towym dZwigéw zwiazang z ubywajaca ilo-
$cig 0s6b (wg oswiadczen), ktére uiszczaja
oplate za dzwigi , czego nie mozna byto
przewidzie¢ przy szacowaniu kosztéw re-
montu i kalkulowaniu oplaty za dZwigi.

A jak to si¢ ma do konkretnych da-
nych liczbowych w naszej spotdzielni?

Ot6z w zasobach SMLW ,Popowi-
ce” w 21 budynkach wysokich jest 125
dzwigéw, w tym: w ZN Nr 1 (Polana) jest
51 dzwigéw, a w ZN Nr 2 (Park) jest 74
dzwigéw. W latach 2019, 2020 i 2021 wg
o$wiadczen zgloszonych bylo odpowied-
nio do spéldzielni z dwdch osiedli z bu-
dynkéw wysokich: 7070 oséb, 6899 oséb
i 6789 0s6b. Zatem przez okres ostatnich
trzech lat ilo$¢ ta spadla 0 281 osdb.

Koszty zwigzane z
dzwigbw w skali calej spoldzielni
w latach 2019, 2020 i 2021 zamknely sie
kwotami odpowiednio dla poszczegol-
nych lat: 921.609,00 2}, 1.147.589,00 zt
i 1.543.746,00 zl. Zatem ewidentnie wi-
da¢, ze koszty z roku na rok odpowiednio
wzrosly o 24,5% (2020/2019) i o 34,5%
(2021/2020).

utrzymaniem

Jakie sa rodzaje kosztow zwigzanych
z utrzymaniem dZzwigow?

Otdz na koszty te sktadaja sie: stala kon-
serwacja, naprawy biezace, pomiary elek-
tryczne, badania techniczne po naprawie,
wykonanie dokumentacji z przegladu spe-
cjalnego, dozor techniczny, roboty finanso-
wane z funduszu remontowego dzwigdw.

Na podstawie resurséw wykonanych
w 2020 roku dla kazdego diwigu, przewi-
dziano koszty utrzymania wszystkich dzwi-
géw w Spoéldzielni w 2022 roku na kwote
ok. 2.000.000,00 zt.

taczna powierzchnia mieszkan w bu-
dynkach wysokich wynosi 175 710 m?,
$redni koszt utrzymania jednego dzwi-
gu w przeliczeniu na m* powierzchni
mieszkania wynosi 11,38 zl/m?/rok,
co daje $rednig stawke oplaty miesiecz-
nej za dzwig 0,95 z1/m>.

Poniewaz dzwigi sa w réznym sta-
nie technicznym i wymagaja napraw
wynikajacych z indywidualnych re-
surséw, a koszty s ksiegowane na po-
szczegolne budynki, to stawki oplaty
miesiecznej za dzwigi w budynkach
SMLW ,Popowice” sa zréznicowane
iwynosza 0d 0,64 zt/m* do 1,16 zt/m”.

CZERWIEC 47

Od kiedy beda obowiagzywa¢é nowe
stawki opfat?

Zgodnie ze Statutem o zmianie
oplat czynszowych mieszkancy po-
winni by¢ powiadomieni z wyprzedze-
niem minimum 3 miesi¢cznym, co tez
zostalo uczynione. Na dodatek stawki
z Uchwaly Nr 62/12/VI1/2021 z dnia
21.12.2021 r. zostaly zmniejszone po-
niewaz w lutym 2022 roku byt oglo-
szony przetarg na remont dzwigdw
w 2022 roku i uzyskano nizsza oferte
cenowy niz zakladano w propozycji
planowanych kosztéw. Zarzad SMLW
yPopowice” wystapit do Rady Nadzor-
czej o uchylenie Uchwaly Nr 62/12/
VII/2021 z dnia 21.12.2021 r. i podje-
cie nowej uchwaly obnizajacej stawki.
Biorac pod uwage powyzsze Rada Nad-
zorcza na posiedzeniu w marcu 2022
podjeta Uchwate Nr 23/03/VII/2022
z dnia 31.03.2022 r. o zmianie mie-
siecznych stawek za utrzymanie dzwi-
géw od 01.08.2022 r. z uwzglednie-
niem nowej metody obliczania oplaty,
tj. od powierzchni uzytkowej (m?) lokalu
jednakowo dla wszystkich kondygnacji.

Oplata za eksploatacje dZwigéw

Nieruchomo$¢  Adres nieruchomoéci  obowigzujaca od dnia 01.08.2022 .
jednakowo dla 11 pieter [zl/m?]
By 102 Bialowieska 13 -23 1w 0,81
;E; 104 Jelenia 4 - 26 1w 0,69
j 108 Jelenia 28 - 56 1w 0,84
;& 107 Niedzwiedzia 14 - 24 1w 1,10
3 112 Popowicka 10 - 24 2w 0,66
é 115 Popowicka 62 - 68 1w 0,67
g 203 Bialowieska 32 - 42 1w 0,64
é 204 Bialowieska 44 - 54 1w 0,64
2 205 Bialowieska 68 - 70 1w 0,84
§ 206 Bobrza2-26 1w 0,69
E 207 Bobrza 28 - 44 1w 0,62
E‘ 208 Popowicka 70 - 76 1w 0,77
g 209 Popowicka 78 - 84 1w 0,92
g 210 Bialowieska 72 - 74 1w 0,67
§* 211 Popowicka 96 - 102 1w 1,16
g 213 Popowicka 136 - 142 1w 0,71
& 214 Popowicka 144 - 158 2w 0,72
E 215 Wejherowska 19 - 29 1w 0,64
& 216 Wejherowska 31 - 41 1w 0,82
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I na koniec pytanie mieszkancow
dotyczace - jak wyglada wysokos$¢ kosz-
tow oplat za dZwigi w naszej spoldzielni
iinnych spoldzielniach?

Zarzad przeprowadzil poréwnanie
oplat w naszej spéldzielni i innych spét-
dzielniach we Wroctawiu, ktére maja po-
dobne zasoby mieszkaniowe. Na uwage
zasluguje tu fakt, ze w naszej Spoldzielni
remonty dzwigéw wykonywane s3 tylko
i wylacznie z oplat na diwigi podczas,
gdy w innych spoldzielniach remonty
wykonuje sie z funduszu remontowego
nieruchomoéci. Zatem, aby pordéwnaé
wysoko$¢ poszcezegdlnych sktadnikéw na-
lezy wzig¢ pod uwage fundusz remontowy
lacznie z oplaty za dzwigi.

Z poréwnania oplat wynika, ze SMLW
,Popowice” ma najnizsze oplaty (fundusz
remontowy + oplata za dzwigi) od 1,86 zt
+2,14 zt/m’ dla 17 nieruchomoéci, a tylko
dwie nieruchomoéci ul. Popowicka 96-102
i ul. NiedZwiedzia 14-24 ma sume oplat
wyzsza tylko od Spéldzielni Poludnie. Od-
powiednio 2,38 zt/m?*i2,32 z1/m>.

Podsumowanie

L.p.

1
2
3
4

Nazwa spoldzielni

SM Cichy Kacik
SM Piast

SM Nowy Dwoér
SM Potudnie

F. remontowy

zt/m?

3,08
2,64
2,10
2,10

Oplata za dzwigi

zt/m?

0,12
0,30
0,35
0,19

Suma oplat
zl/m?

3,20
2,94
2,45
2,29

W ponizszej tabeli zestawiono sume optat funduszu remontowego i oplaty za dzwigi dla

poszczegdlnych nieruchomosci SMLW ,Popowice”.

L.p.

102
104
108
107
112
115
203
204
205
206
207
208
209
210
211
213
214
215
216

Nieruchomo$é

Biatowieska 13-23
Jelenia 4-26

Jelenia 28-56
Niedzwiedzia 14-24
Popowicka 10-24
Popowicka 62-68
Bialowieska 32-42
Bialowieska 44-54
Bialowieska 68-70
Bobrza 2-26

Bobrza 28-44
Popowicka 70-76
Popowicka 78-84
Bialowieska 72-74
Popowicka 96-102
Popowicka 136-142
Popowicka 144-158
Wejherowska 19-29
Wejherowska 31-41

Funj;i:l: e Dzwigi zt/m?
1,22 0,81
1,22 0,69
1,22 0,84
1,22 1,10
1,22 0,66
1,22 0,67
1,22 0,64
1,22 0,64
1,22 0,84
1,22 0,69
1,22 0,62
1,22 0,77
1,22 0,92
1,22 0,67
1,22 1,16
1,22 0,71
1,22 0,72
1,22 0,64
1,22 0,82

Suma optat zt m*

2,03
1,91
2,06
2,32
1,88
1,89
1,86
1,86
2,06
1,91
1,84
1,99
2,14
1,89
2,38
1,93
1,94
1,86
2,04

Wprowadzenie oplat za utrzymanie dZzwigéw dla wszystkich lokali bez wzgledu na ich polozenie w bryle budynku to wymag ustawo-
wy. Rokrocznie zmniejszajaca sie iloé¢ os6b podawana do oplat za dZwigi powodowala drastyczny spadek przychodéw, ktéry w powiaza-
niu z rosnacymi kosztami utrzymania dzwigéw moglby doprowadzi¢ do zatrzymania dzwigéw.

Poréwnujac oplaty w SMLW ,Popowice” do innych spétdzielni mieszkaniowych nalezy bra¢ pod uwage wszystkie skladniki oplat

ilaczny koszt utrzymania lokalu w przeliczeniu na m2 powierzchni uzytkowej, poniewaz poréwnywanie jedynie wybranych oplat wypa-

cza obraz kosztéw utrzymania lokalu.

Biorac pod uwage wszystkie opisane powyzej zdarzenia nalezy stwierdzi¢, ze Zarzad SMLW ,Popowice” wraz z Rada Nadzorczg pro-
wadzi racjonalng gospodarke zasobami mieszkaniowymi z uwzglednieniem obowiazujacych przepiséw i aktéw prawnych.

Zarzqd SMLW , Popowice”
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